Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Alausi

Juntos a la transformacion.... El desarrollo de Alausi es de todos

FEL CONCEJO MUNICIPAL DUEL CANTONAL ALAUSI

CONSIDERANDO:

Cue el Art 264 numeral 2 de la Constitucion de la Republica. dispone comoe v Jo fas
ampeiencias exclusivas de fos Gobiernos Municipales. ~Liercer el control sobve of pso s

ocunacion del suelo en el Cantén™; en concordancia con el Art, 33 letra by doi COOrt AR

(e ¢l Art. 57 letra x) del COOTAD dispone como atribucion del € onceio iamerpal

Regular v controlar. mediante la normativae cantonal correspondicente. ef use dol wucio cn
el territorio del canton, de conformidad sobre las feves de la materia. v establecer
réeimen urbanistico de la tierra.

Oue. es deber de la Municipalidad preservar. mantener v difindir of pinionio
srgitecionieo, cultural y natural dei Cuantén v construir fos espacion Heicos
fes: asi como ¢l omato del canton Alausi v oreeular su cspacio hisico STV

promocionar su desarrollo urbanistico acerde a las necesidades actuales con proyoccion o

Gue de eonformidad a lo que ordena ¢l Art. 37 letra ay del COOTADL of Coneego
Municipal le corresponde el ciercicio de la tacultad normativa on fas teering, d
omnetencin del Goblerno . Autdnomo Hzado  Municipal: 1o con

concordancia con el inciso final del Art. 264 de fa Constitucion de la Bopblu
f o tso de las facultades constitucionales v lepales.
EXPIDE:

{4 SIGUIENTE REFORMA A LA “ORDENANZA QUE REGUL 1 F.AS
{RBANIZACIONES, FRACCIONAMIENTOS O SUBDIVISIONES, USOS DL
SUELO Y EDIFICACIONES EN EL CANTON ALAUSE”

CAPITULO §

SEHCCION
ARBITO DE APLICACION Y VIGENCHA

Avt 1.~ Las disposiciones de esta ordenanza se aplicaran en la zona Ulban

chanizaple del Canton Alausi.

Art 2.- Para la aplicacion en interpretacion de osta ordenanza so tomid on

contemdo de los documentos v planos que se detabia g continvacion:
¥l |
- Plano de Zomiicacion
lano de uso de suelos
- Plano de delimitacion del sector central de la Crudud

Plano de identificacion de tipologias arguilecionicas

&
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SECCION 1
REVISION Y MODIFICACIONES

Art 3.- Las reformas de esta ordenanza deben constar con informes de lus comisiones
correspondientes. v el informe de fa Dircccion de Planificacion basado en un ostudio
gue considere la incidencia de la propuesta de reforma sobre el desarrollo urbano.

Art 4.- Periodicamente cada dos anos. la Dircccion de Planificacion evaluarg
idoneidad de las normas de esta ordenanza. Fin funcion de las nuevas necesidades del
desarrollo urbano y propondra al Conecjo. las modificaciones necesarias. respaldadas
v estudios téenicos.

SECCION HI
DEFINICIONES

Ari 5- Para la planificacion de esta Ordenanza y las disposiciones administiabinvas
relitivas a clia, se utilizaran las siguientes deliniciones:

ACERAC- s la parte lateral de la via pablica. comprendida entre la linca de Hibo
L calzada. destinada al transito peatonal.

ALTURA DE LA EDIFICACION - Es la distancia maxima vertical pernsttida por b
sonilicacion. se medird desde la mitad del frente del lote. en los predios con desnn el
lo altura de la edificacion serd paralela al nivel natural del terreno. B fa altara noosima
se incluye el subsuelo. los tanques de agua. tapa gradas. calas de ascensor. clementos
de remate y mecanicos.

ALICUOTAL- Es el porcentaje de drca de construeeion que tiene una un

cihificacion o propietario. respecto a la cdilicacion total vendible lo cual deteri
icuatmente derechos y obligaciones.

ANCHO DE VIA.- Es la distancia de uso plblico v vial. acera y calzada tomada

dorde las Hineas de fabrica.

T
=

VIREA BRUTA URBANIZABLE.- Iis la que corresponde al (otal

trbanizacion.

AREA CONSTRUIDA.- E s la suma de las superficies edificadas. inciuyendo

ds0lcas.,

AREA DE PROTECCION NATURAL.- Es aquella no-edificable destinada o L
proteceion v ocontrol ambiental. inclusive a la necesarta por la presencia Jdo ries,
quchradas o fuentes.

YREA NETA URBANIZABLE.- Es ci resultado de descontar ¢f arca bruta Lo arcas
carrespondientes a derecho de vias. equipamicntos. de proteceion natwral 3 seivicio

[\{'!M it,'i.\.

CALZADA.- Es el area de fa via publica destinada al transito de vehiculos

CHOLO VIA.- Es el drea de la via plibiica destinada al tratico de biciclotus g
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COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS).- Lis la relacion cnire o
arca maxima de la edificacion en planta baja v area del lote.
Para ¢l establecimiento de esta relacion se excluirdn las escaleras. ascensores v dictos

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS).- Es la relacion entre ¢
arca maxuma de edificacion v parte del nivel natural del terreno v el drca del fote,

eualmente se excluird en esta relacion las escaleras. ascensores v ductos.

GENSEDAD BRUTA - s la relacion entie ef namicro de habitantes y ¢l dica toial aai

predio a urbanizarse.
DENSIDAD DE POBLACION - Es el namero de personas por heetarea.

DENSIDAD NETA.- Es la relacion entre numero de habitantes v el drca del lowe o

feles

FQUIPAMIENTO URBANO.- Son los inmucbles destinados para servicios

comunales

FATUHADAL- Es ¢l plano vertical que delimita  una cdificacion. cuando so ovinic
etiro frontal coincide con la linea de fabrica

FRENTE DEL LOTE.- Es la longitud del lote sobre la linca de Fibrica

INDICE DE HABITABILIDAD .- Relacion que expresa la cantidad de

cundrados de vivienda por persona

INFORME DE REGULACION URBANA.- (IRU)).- Certilicado que conticne e

normas de zonilicacion urbana del predio

LINEA DE FABRICA - Lindero entre un lote y las areas de uso pablico

LINDERO.- Es la linea de comun que deline Tegalmente el Hmite entre dos o nias
lotes. o entre un lote v una zona de uso puablico

LOTE MINIMO .- es el area minima de terreno establecido por fa zonilicacion. par
vl proceso de subdivision

PASAJES PEATONALES.- Son vias destinadas a uso peatonal. y uso vehicuio
restringido (un carril).

PERMISO DE CONSTRUCCION - Es ¢l documento otorgado por la municipabidadd

DT GUC una construceion entre en servicio
Pi.ANO APROBADO.- Es ¢l plano legalizado por la Municipalidad

SUBDIVISION.- Se denomiina a la division de un terreno con un maximo de (10 diey

]Hl\.‘hg
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£50 DEL SUELO - Es el tipo de utilizacion asignada de manera parcial o tolil ¢
(erreno o edificacion

El USO DEL SUELO PRINCIPAL.- 1's aquel senalado como predominanic ot

catacter de obligatorio

SO DEL SUELO COMPATIBLE - Es aquel cuya implantacion puede coointi
con ¢l uso principal sin perder este ninguna de las caracteristicas que e son propins
dentro del sector delimitado

S0 DEL SUELO CONDICIONAL.- L5 aquel cuya aprobacion esta supeditada o L
aprobacion Municipal

S0 DEL SUELO PROHIBIDO - Es aquel que se contrapone o es incompatible af

uso principal. por fo cual se prohibe su implantacion

CRBANIZACION.- Es el terreno urbano dividido en mas de diez lotes. dowados d.
nracstructura basica aptos para construir

VOLADIZO.- Es aquella parte de la edificacion que sobresale de la fuchada sobre 1o
planta baja

ZONIFICACION.- Es la norma urbana que establece la forma de ocupaciin o fo
cemictos publicos v privados

CAPITULO T
{508 DEL SUELO

-

i, 6- Los uses del suelo urbano se clasifican en generales y detaliados:

F.os Generales.- Puede ser: Residencial. Comercial.  Administrativo.  Indiostiial,
L quipamiento. Servicios publicos y proteccion Licoldgica.

Fos usos del suelo Detallado se refieren a la particularidad de cada uso gencral,

Art. 7.- Las relaciones de COMPATIBILIDAD. CONDICIONADQO o PROIRIDO.
socdeterminan en las zonificaciones.

Art, 8.- Uso del suelo Residencial: Es el de inmuebles destinados a vivienda. Pucden
ST

Residencial R1.- Corresponde a vivienda de baja densidad (neta) 300 habitanics po
hectirea.

iesidencial R2.- Corresponde a vivienda de mediana densidad hasta 600 habitantes

Pl hectarea.

Restdencial R3.- Corresponde a vivienda de alta densidad de hasta 1100 habitantes

POF |1-‘;L.‘1;’H'L‘F.L.£

Av. 5 de Junio s/n y Ricaurte - Telfs.: (593 03) 2930 153 - 2931 440 - Telefax: (593 03) 2930 154
www.municipiodealausi.gob.ec
municipioalausi@hotmail.com
municipioalausi@amail.com



Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Alausi

Juntos a la transformacion.... El desarrollo de Alausi es de todos

Art. 9.- USO DEL SUELO COMERCIAL.- s de los inmucbles destinados ol

aceeso de! pablico para intercambio comercind v puede ser:

Comercio Barrial.- Corresponde al comercio vecinal vy es compatible o
vivienda (tiendas). farmacias papelerias. consultorios, picanterias. sasticrias.
1overias. ele.

Comercio sectorial.- Corresponde al comercio dirigido a un sector de T crod
(almacenes de  articulos de hogar. repuestos oficinas  de profesionnle

restaurantes micro mercados. ferreterias, ete.).
Comercio Zonal.- Corresponde ol comercio dirieido o toda una 7o
ciudad (mercado mayorista. camal. autoservicios. materiales de constriccion
agropecuarios).

- bispecial.- Corresponde al comercio con niveles de contaminacion o iicseo
como industrias. quimicos. productos inflamables o explosivos).

Art. 10.- USO DEL SUELO INDUSTRIAL.- Destinado a operaciones  de
produccidn  industrial  almacenamiento v bodegaje.  reparacion  de producto
mantenimiento de automotores.

Industrial T o de bajo impacto.- Corresponde a las industrias o
pequenos que no generen molestias ocasionadas por ruidos menores do 60¢0
malos olores. contaminacion. movimiento excesivo de personas o vehie o,

son compatibles con usos residenciales v comerciales.

Industrial 2 0 mediano impacto.- Corresponde a industrias que produces
desde los 60dB, vibracion v olores. condicionados o no compatibles con tisos

de suelo residencial (vulecanizadoras. aserraderos. mecanicas soni pesadis
pesadas.

- Industrial 3 o de alto impacto.- Corresponde a las industrias peligrosas pos o
mancjo de productos radivactivos. toxicos. combustibles o caplosivos
procesamiento y tratamiento de material pétreo: su localizacion debe ser
particularizada.

Art. 11.- USO DEL SUELO DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS.- 15 aquel
destinado a un conjunto de actividades que satisfacen necesidades o mejoran la calidad
de vida en las dreas urbanas.

Los usos del suelo detallados se detinen seetin fa jerarquia por el nivel de cobernnra.
sectorial. zonal o general pueden ser:
Equipamiento Sectorial.- Es complementario con uso de suclo residencia!
comprende los usos del suele de educacion. salud, bienestar social. recicacion
cultural y religion.
Fquipamiento Zonal.- engloba a establecimientos especializados en educacion,
salud.  bienestar  social.  cultura.  administracion,  reercacion  relivion

cementerios. {complejos reercativos. deportivos. galleras. cines,

muscos. ete.).

Art, 12.- SERVICIOS PUBLICOS.- Son los que prestan ¢l estado v los ¢
seectonales tales como; transporte. redes de instalacionces de agua, alcantariliado. 4
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chereia eléetrica, telecomunicaciones ¢ instalaciones para ¢l tratamiento v disposico
do desechos solidos v pueden ser:
Nivel Sectorial.- Los servicios publicos compatibles con drcas residenciiios
como instataciones de transporte ¢ infracstructura.
Nivel Zonal.- Los servicios pablicos para un buen funcionamicnto de las zonus
urbanas: Engloban Ubicacion y transporte de desechos solidos. instaluciones
centrales de agua, energia eléctrica v elefonia (tanques de agua potabic
transporte)
Nivel General.- Los que corresponden a instalaciones de transporte mavore
como terminales terrestres. ferroviarios ¢ instalaciones de tratumicnto de

residuos salidos,

Art 13- LSO DE SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA - bs of destingoo o o
conservacion v proteccion del medio ambiente. en el que se permitivdn (e ont
usos agricolas v forestales. Su uso serd reglamentado a través de planes de muncio

espectticos conforme a la Ley.
Art. 14~ REQUISITOS PARA CERTIFICADO DE USO DE SUELO

a} Solicitud dirigida al sefior Alcalde

b) Compromiso de ¢jecucion de obras bdsicas (bordillos. accras. adoquinido
calles, instalaciones de agua potable v alcantarillado) - (de cardeter privadog

¢) Cuando se trate de obras de cardicter social debidamente justificadas dobor

presentar la personeria juridica y calilicacion del Organismo competenic v no

poscer otro bien inmueble urbano. para lo cual justificard con el Certificuds dol

Registro de la Propiedad.

d) Copia de las Escrituras y certificado actualizado del Registro de o Propredia!

¢) Planimetria de ubicacion del predio (Georelerenciado - 1GM)

) Planimetria dimensionada del lote con lotografias firmada por un profesioml
de la rama.

¢)  Perlil del proyeeto a implantarse con las caracteristicas iéenicas v presupiie sio

h) I certificado de uso de suelo tendri una vigencia de un ano calondaiio
debiendo renovarse en los casos de: Bares, Karaoques. Centros de Tolerneia
olros

i) Cuando se trate de Cooperativas de Vivienda. se aplicara lo que dispone of Ay

26 de la iey de Economia Popular y Solidaria y del Sector Popular v Solidario

sobre ia prohibicion de pertenccer los dos ¢onyuges o personas guc manicnen
union de hecho a la misma Cooperativa; asi como también lo gue ordena ¢f
Art. 81 del Reglamento a la referida 1ey. sobre fa prohibicion a toda persona
de pertenecer a mas de una Cooperativa de Vivienda.

b Bl pago previo al otorgamicnto del permiso de uso v ocupacion de suclo sera
del 1 por mil del valor total del proyecto. por gastos administrativos y control

de uso de suelo.,

CAPITULO 111

3 1L.A ZONIFICACION

Art, 15.- La zonificacion propuesta  determina la forma de ocupacion. fole siinin
frente minimo. retiro frontal. lateral postevior. altura maxima de edificaciones

&
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cochiciente de ocupacion del suclo y coeficiente de utilizacion del suelo de acnerdo al

sipiente cuadro:

w-mm:m" "DE  ASIGNACION DE  OCUPACION DEL  SUELO V|
EDIFICACIONES |

| T FRACCIONAM
| EDIFICACION ENTO
i.\lil AS RESIDENCIALES o
| ’ ] DISTAN |
' , |ALTURA CIA COS FRENT |
! S ENTRE [PLAN [COS |LOTE |E |
N | /sm |MINIMA | RETIR |BLOQUE |TA TOT |MINIM |MINIAT |
i 5,; [s 0s 5 BAJA |AL 0 lo |
PIS | | |
| |
| 0s M |F|I p 2 Vi |
| o oqym2 M N
| | | | i | i ¢ | !
| 175 | || | ; L1700 ‘ :
k1 12 lo lolo i3 3 185 Lo 50 6 |
| i 1 | TN SR ._i___. i | . $ TR - .i v
@ 110, ! !
IR2 13 Joo joj2 |3 |3 u 240 o0 o
1 h | | | i
e i ! I |
VRS 4 00 (3]3 |3 e |75 [3300 j200  fi |
| | 7500 1 11700 ;
; 12 16 10]0 |3 13 85 0 150 60 ‘-
| | s e e
i 110. ‘ ! 10,0 |
ilem |3 Joo folo s 3 s jo | |

\rt. §6.- La zonificacion afectard a los lotes que tengan su [rente hacia e cjo v
hasta of fondo maximo de 40m, a partir del [rente del lote.

. 17.- Para la codificacion de la zonificacion se establece un codigo ablunimorie
l -_.-mp;_wwa de una sigla y tres digitos cuyos sienificados son los siguicnios:

a)  SC= sector central de la ciudad - Caso Fspecial
by Lasiglaidentifica la forma de ocupacion
Az Alslada
B: Parcada
1): Sobre l.inea de Fabrica
~: Adosada
I’: Portales
¢) Los dos primeros digitos identifican la dimension del lote minimo
I 150
160
3180
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4 220
dy Bl tercer digito identificard el namero de pisos.

naturaleza. para el caleulo del COS y CUS. esta aportara anicamente con ¢l 60 de su
superiicie. esto en los casos de comercio. oficinas. consullorios. elc.. sicmpre gue no

Art. 18.- Cuando parte de toda la edificacion NO se destine a vivienda por su

sterbique alterar ta altura y retiros de la edilicacion.

Arit. 19.- En caso de la zonificacion determiné parametros gque contradigan o scian
imcoherentes a una tendencia edificatoria del sector con nivel de consolidacion que
subrepasa ¢l 30% estos tendran la opeion de ser analizados v oreajustados por
cotniston de Obras Plblicas.

i os diferentes tipos de zonificacion y sus parametros urbanos voedilicatorios se
detallan en anexo N 1y en el plano respectivo de esta Ordenanza,

CAPITULO 1V
DBEL SECTOR CENTRAL — CASO ESPECIAL

Art 20.-Las Normas que se aplicaran en sector del centro historico de fa chidad o
Adaust so deberan remitir a las “Ordenanzas del centro historico  de canncici

Patrimonial que ya han sido aprobadas por la Municipalidad de Alausi v i se

deberdn aplicar para el caso de recuperacion de bienes Patrimoniales de carag

Arguitectonico v de acuerdo al inventario de abril del ano 2004 realizado poy ol INPE
CAPITULOV

NORMAS GENERALES DE DESARROLLO URBANQO

SECCION T

bE LAS EDIFICACIONES

Art. 21~ Sobre las edificaciones de hormigon armado existentes que soliciien su

ampliacion. se realizara cumpliendo las siguientes normativas:

) Mantenerse dentro de lo que determina la zonificacion. uso del sucio s
altura permitida.
by La intervencion a realizarse cstd enmarcada a propiciar una adecuuda

i

&

integracion con el tipo vy caracteristicas  arquilectonicas  del cntorno
inmediato de la ciudad (altura. volada. Tachada. cic.).

¢) Planos estructurales con los que se construyd o informe de responsabitidid
Wenica sobre la factibilidad estructural de ampliacion por parte
Ingeniero Civil Calificado.

Art, 22.- Toda edificacion nueva se sujetara a las especilicaciones de fa respeciiva
vonificacion: a lo establecido en el cOdigo de arquitectura y urbammsmo oo o

relacionado con paredes divisorias. Hluminacion, ventitacion y ductos de basura v o fas
sicuienies normas generales: g2
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a) Retiros frontales: Los retiros frontales serdn encepados v arborizadas |
ninglin caso se permitird la ocupacion de fos retiros ironiales Con

cdificaciones. salvo los que sc establece sobre estacionamicntos.
b) Retiros Laterales: Todo predio deberd cumpliv con los retiros estabicondos
en la zonificacion respectiva. pudiendo adosarse en la planta buja husto ung

altura maxima de 3.50m a las mediancras.

¢} Cerrumientos: Los cerramicntos tendrdn una altura maxima de 250 w1y
ematados con una cornisa que guarde armonia con las edilicaciones. 1
cerramiento serd continuo y enlucide liso. Los cerramientos [rontales on

caso de colindar con elementos naturales o constructivos de coricier
pubhico (quebradas. jardines. complejos turisticos. educacionales. ¢l ) s
podra realizar un antepecho de 1.00 m de altura continuo o cada Lado vio
una reja metalica. No se permitird propaganda comercial mas gue i
identificacion o razon social del predio.

d) Voladizos: A excepcion de la Zona Central a conservarse. s¢ permitinam
voladizos siempre y cuando los cdificios contiguos lo tengan. propiciado
siempre la unidad morfolégica de la manzana. En caso de edificacion en
linca de fabrica su altura minima sera de 3.00m.

¢) Culatas: Todas las culatas de las edificaciones deberdn ser enlucidas o
resanadas y pintadas de color blasico,

Art, 23.- SUPRESION DE  BARRERAS ARQUITECTONICAS
PERNONAS CON DISCAPACIDADES:

titodos Tos edificios y Urbanizaciones obligatoriamente deberan tener ¢ fibre

4 las personas con discapacidad conforme a la normativa de la Ley Orodnica

Piscapacidades.  la Ordenanza  Municipal  Sobre  liminacion  de Baoreias

Arguitectonteas. Urbanisticas y de Recreacion asi como el Codigo de Arquitcctng
rhinisma.

A

Avt, 24.- ARBORIZACION:

Tados los predios localizados en las zonas de expansion urbana. deberdn contar von
arborizacion en ¢l frente del lote de acuerdo a lo que especitique la Jelafiig de
Manilicacton.

irt, 25.- Las construcciones en propicdad horizontal a edificarse. a mas de sujetarse o
by especificaciones generales para toda cdificacion observardn las disposiciones

stouientes.

Ay Cisterna y equipo hidroneumatico para edificaciones mayores i Lres praos
B) B) Medidores de agua potable v cnergia eléetrica individuales. ubicado en
lugares que faciliten su lectura.

Art, 26.- EDIFICACIONES PARA USO INDUSTRIAL

v omas de los requisitos previstos con cardeter gencral fas edificaciones destinidas

usos industriales cumpliran las exigencias siguicntes: &
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¢

) Retiros industriales para las industrias que por su naturaleza 1o requicran
podran cstablecerse retiros espectales. mavores a los previstos cn
sonificacion respectiva. No se permitiran ninguna clase de constiuecion
sobre os retiros establecidos.

b) Disposicion de desechos solidos imdustriales: se sujetaran a las normas del
Departamento  de Salud ¢ Thgiene Municipal. las del Codico  de
Arquitectura y Urbanismo y demds organismos competentes en razon de b
materia conforme a la Ley.

¢) Vertidos Industriales:  estaran  sometidos  a  las  disposicione:  del

Departamento de Salud ¢ Higiene Municipal. Alcantarillado + dea,

organismos competentes en la materia, conforme a la ey,

Ari. 27.- OCUPACION PROVISIONAL DE LOS PREDIOS:

11 todos los predios no edificados. podran autorizarse con caracter provisiona! v hasta
un niximo de dos afios, para usos recreativos, comerciales, para estacionamiciios
publiicidad. Las edificaciones construidas deben tener cardeter provisional i
desmontable, Queda prohibida la utilizacion de los retiros frontales establecidos por o

senificacion.

SECCION H
178 LOS ESTACIONAMIENTOS

Yl 28~ Los garajes de uso pablico y privado estardn normados por el cadivn de
drquitectura y urbanismo. Ademas se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a} bl ingreso vehicular no podra ser ubicado ¢n esquinas v se lo reahions
desde la calle secundaria.

b) l.a entrada de vehiculos a estacionamientos y garajes mantendra o nivel
de la acera reduciendo su nivel 40 em de ancho incluido bordilio.

¢) En zonas residenciales podra construir garajes en los retiros [rontales.

con paredes transparentes o caladas. bn ningiin caso la ocupacion
superara el 25% del frente del lote. Las losas serdn inaccesibles.

frt. 29.- L el caso de Hoteles, Residenciales. Centros comerciales. Bancos v otras
cdificios similares que vayan a ser construidos a partir de la aprobacion de la presente
Ordenanza se implementara estacionamicentos segan o indicado en ¢l cuadro de cada

sonilicacion.

REQUERIMIENTOS MINIMOS DE ESTACIONAMIENTOS POR USOS

CANTIDAD MINIMA DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS
N L <

| {CARGA \

US0 | GENERAL | VISITANTES | DESCARGA
| | |

1 POR CADA 5|1 POR CADA 10|

|

R 1, (C.HOSPITAL) |VIVIENDAS I VIVIENDAS

(593 03) 2930 154
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1 POR CADA 5|1 POR CADA 6

R 2 ~__VIVIENDAS | VIVIENDAS |
L |

i

1 POR CADA 2

| POR CADA 2|
R3 VIVIENDAS L,

VIVIENDAS

1 POR CADA 1!1 POR CADA 10/
RM_ [VIVIENDA  |VIVIENDAS |

| |

1 POR CADA  5!1  POR  CADA[10%  DIL  AREA
COMERCIO  ITIENDAS | 200m2 LCONST. N P

1 POR  CADA| 05 POR CADA|DENTR: BIN
EDUCACION  JAULA  VIA | PRIEDIO

'1 POR CADA 30 0.5 POR CADA 30| DENTRO 1311
RELIGIOSO | ASISTENTESAULA  ASISTENTES | PREDIO

| 0.5 POR  200m2 | DIN KO B
SEMI-INDUSTRIAL |1 X 200m2 CONST [ CONST. | PREDIO
BODEGAS | 05 POR  120m2| DENTREN i)
COMERACIAL |1 X200 m2 CONST | CONST. PRI DI

| H |

1 X CADA 1005 POR CADA 10 DINGR D
SALUD __IASIST CASAS | PRI

i o |
OFICINAS _ | |
ADMINISTRATIVAS [1X50m2 [ 1POR200m2  |NO
L ENTROS E)Eg 0.5 POR 30|
BIVERSION 1 X 20 ASIS] | ASIENTOS | NO

SECCHON T

P LAS SUBDIVISIONES

At 3ih- Se considera subdivision al fraccionamiento de un predio hasta en 10 fotes.
Ninguna autoridad  municipal podrd autorizar subdivisiones que no respeicn
soutlicacion establecida por esta Ordenanvza.

Art. 31.- Porcentaje de drea verde, comunal y vias.- L la division de saclo para
(raccionamicnto y urbanizacion. a criterio téenico de la Municipalidad se entrezara por
una sola vez como minimo el quince por ciento (13%) y maximeo el vemnticmen pa
ciento (25%). caleulado del drea aul del terreno en calidad de arcas verdes
comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial. Se aplicara o
slpuiciie rango de porcentajes:

Subdivisiones. es decir hasta 10 lotes se exigira ¢f |

util. &

<0

Foo e area Verde e arei
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Urbanizaciones:

a- De 10 hasta 30 lotes se exigird ¢! 17% del area Gtil.
b.- De 31 hasta 50 lotes se exigird ol 20% del area Guil.
¢~ De 31 hasta 75 lotes, se exigira el 22% del drea atil.
d.- De 76 en adelante, se exigira el 25% del drea wil.

neoenceptua la obligacion de entregar arcas verdes vy comunales a favor

Municipalidad. si la superficie del terreno a dividirse no supera los 1000 m2:
debiendo compensarse conforme al Art. 424, segundo nciso reformado def COOHE AT
tRel Regtstro Oficial Suplemento 166 de 21 de Encro del 2014). esto s v
percentaje del 13%  del valor catastral del inmucble.

irt, 32.- L los casos de subdivision de predio por herencia o division de hecho. o
oy frente minimo podra ser menor hasta en un 23% v no exigivg c-puicio
verdes.

frd. 35.- Sc aceplardn pasajes de 3.00 m de ancho hasta 30.00 m de longitud v bt 4

loies de 6.00 m de ancho para mas de 4 lotes v hasta una longitud de 6000 1,
FRACCIONAMIENTO AGRICOLA

Art, 34.- De acuerdo al Art. 471 del COOTAD. considerase fraccionamicnio aericok

¢l que alecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotuciin
cwiopecuaria, De ninguna manera se podrd fraccionar bosques. humedades o
Sivas consideradas ceotdgicamente sensibles de conformidad con la ey o gue joscan
upa clara voecacion agricola. Esta clase de fraccionamientos se sujetardn o oste codipo.
iobas leves agrarias y oal plan de ordenamicento territorial cantonal aprobado por ol

respetive Coneejo.
L aprobacion de estos fraccionamientos se sujetard al cumplimiento de los stonenies
z;-.-_;uiuims:

REQUISITOS PARA SUBDIVISION AGRICOLA

b base al articulo 471 del COOTAD gue dispone acerca ob: Fraccionamionto agricola

e functon de fa resolucion del concejo cantonal de Alausi (Olc, No- 25 1-5CMA del
i de noviembre del 2011). se dispone que para este tipo de tramites s¢ debe presentar

DOCUMENTACION DE CARACTER LEGAL:
Copia certificada de escrituras del lote matriz
Certificado de no adeudar al municipio
Pago del impuesto predial actualizado
Certificado de gravamenes
Copia certificada de cédulas (ciudadania y votacion)
Formulario de subdivision de lotes

- Solicitud dirigida a la Jjefatura de Planificacion

DOCUMENTACION DE CARACTER TECNICO:
- botogralias del terreno en estudio
Levantamiento planimétrico del terrey p
Junio s/n y Ricaurte - Telfs.: (593 03) 2930 153 - 2931 440 - Telefax: (593 03) 2930 154

www.municipiodealausi.gob.ec
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{hicacion del 1GM (coordenadas)

- Cuadro de areas y linderos del Jote mairiz y de los subdivididos (hrmado pei el
propictario v profesional responsable)

- Informe de un ingeniero agronomo ¢ alin (terreno de vocacion agricola) ¢
cargo del mteresado)

PARA TERRENOS CUYA AREA SOBREPASE 2 TTECTAREAS: a mis de lo
snterior se debera presentar:
Informe de un ingeniero agronomo o alin ¢ a cargo del nteresado)
- Intorme del MAGAP (Subsecretaria de ticrras)

PARA TERRENOS QUE SEAN BOSQUES. HUMEDALES 'Y ZONAS

FOOLOGIACAMNETE SENSIBLES: A mas de. o anterior debera presentat
Informe de un ingeniero agrénomo o alin

- Autorizacion del Ministerio del Medio ambiente

SECCIONTY
D LAS URBANIZACIONES O CRECIMIENTO URBANO

At 35.- Son urbanizaciones los fraccionamientos que exceden de (O fenso S
suictaran o las disposiciones sobre uso del suclo y zonificacion establecida

i 122 i 8 i Y e R
Crdenanza v a las normas generales de esta seecion.

Ard. 36.- Toda urbanizacion contemplard un sistema vial de uso publico integrado o fos
phines zonales v particularmente a los proyectos viales correspondientes.
et 37.- Los proyectos de urbanizacion deberdn sujetarse a las normas y disposicivies

<obre redes de agua potable, aleantarillado. energia elécetrica y teléfonos establecidos
por fos oreanisnos competentes y someterse i su aprobacion previa.

Fodo urbanizador construird y entregard sin costo a la Municipalidad Tas redos
indracstructura como alcantarillado. agua potable. energia cléetrica. accras. hodition.

adoguinado o empedrado. de acuerdo al parrafo anterior.

tri. 38.- Los lotes de una urbanizacion tendrin un trazado perpendiculir o s v
salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion téenica.
Tendrd la superficie y frente minimos establecidos en la zonificacion respeciivg

permitind una tolerancia del 153% en el frente v del 10% en la superticie del lotwe

irf. 39.- Toda urbanizacion contemplard drcas  para zonas verdes y cquipaicnio
comunal. cuya superficie se determinara en funcion de reguerimicntos por ¢l niticro
du habitantes proyectado v de las especilicaciones det cadigo de urbanisimo.

0. esta drea no serd inferior al 10% de la superficie urbanizable dot tomunn

v s ubicard con frente a ta calle.

irt. 40.- No pueden ser destinadas para espacios verdes cquipamicnios las arcas
afectadas por vias. lineas de alta tension. dercchos de las vias vehiculares. leireas
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sutopistas. canales abiertos, riberas de rios o quebradas. las vecinas o erenos
mestables L las de vonas inundables o que presenten pendientes superiores al 35%
Cuande las dreas de afectacion a la que se reliere el inciso anterior scan nminvores al

o de Ta superficie total del predio. no se exigira areas verdes sino. Gricament

cuuipamiento comunal determinado por fas normas respectivas.

i1, 41.- | .as arcas destinadas al equipamiento comunal publico v servicios deberay
entregadas a fa Municipalidad terminadas. de acuerdo al proyecto aprobuda v con ¢l
tinforme de la Direccion de Obras Puablicas.

F1 mantenimiento de las dreas comunales es responsabilidad del urbanivzador st 1o
catrega oficial a la Municipalidad.

il Registrador de la Propiedad se abstendra de registrar. st no ha recibido
aviorizacion municipal. Su incumplimiento conllevara a la nulidad de a inscripeion

frt. 42.- lodoe predio limitado o atravesado por un rio quehrada mantendra una brosja

e Ee]

de protecoion minima de 7.00m a cada lado. medidos horivontalmente desde la riv i,

o borde superior de la quebrada. Estas zonas de proteccion serdn de uso comunitaro
du libre acceso. Se realizard el mantenimiento y conservacion por ¢l lrentista.

2 g ] I o . A1rey ] ' g A - & - SFEI T eI . > pa it b 1
si, 4o~ 1S Luhumzuuunea de ieres social o Chvdls>e d Pl tid iEL Ut VAol

esurdn sujetas a reglamentacion particular y regida por Ordenanzas Lispeciales

SECCION V
ODELAS VIAS
4et, 44.- Bl disene y construccion de las vias s regiran por las disposiciones de osi
wriiculo v las del Codigo de Arquitectura y Urbanismo de! MOP
Ari. 45.- 1as vias se clasifican en las siguientes categorias:
a)  Vias expresas: Las que conforman la red vial basica v sirven al tralico de
larga v mediana distancia. ticne control de acceso que garantiza altas

velocidades de operacion. sus caracieristicas geométricas permiien grindes

Mujos de trafico v no admiten accesos individuales a lotes frentistas
Janamericana. Via Sibambe - Huigra.
b) Vias Arteriales: Las que conforman ¢l sistema de enlace entre fas vias

expresas vy las vias colectoras, sirven a sectores suburbanos
distantes, no se permite el estacionamiento lateral v tiene acceso restrinoido
a la propiedad aledana: Via a Conventillo. calle Colombia v Aatious
Panamericana.

¢} Vias colectoras: sirven de enlace entre lus vias arteriales y locales. su
funcion es distribuir el trafico dentro de fas distintas dreas que contoras Lo
ciudad: por tanto permiten ¢l acceso directo a zonas residencialos
recreacionales. Estas vias permiten estacionamiento v aceeso a propicdides
aledanias. No cruzan vias aricriales y deben ubicarse a distanciis no

menores a 1530.00 m entre si o con respecto a las vias de jerarquia supenion

Av. 5 de junio. Av. José Antonto Ponton, Calle Trsteban Orozeo.
d) Vias lLocales: Conforman ¢l sistema vial menor vy se conectan solamenty
con fa red colectora. generalmenic no tenen transito de vehiculos po
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Tienen bajos volimenes de trifico permitiendo ¢l estacionamicnio fuic: o
aceeso directo a lotes.

¢) Vias Peatonales: Estas vias son do uso exclusivo para ¢l transito poatona
Fventualmente pueden ser utilizadas por vehiculos que circuban o hoj
velocidad  y en determinade horario. para recoleccion do bueum

Bolivia, Calle José de Orozeo v calle Bolivar,
f) Ciclo vias. Estan destinadas a transito de bicicletas. conectan veneralinent
a las areas residenciales. transporte colectivo. v trabajo. pucden iene

funciones de recreacion e integracion paisajista.

: - L
| ESPECIFICACIONES MINIMAS DE VIAS URBANAS .
| N DISTANC |
| CARRIL IA 1 :
| POR ANCHO PARALEL | ANCHO ; |
| SEGUND | CARRIL | AREA A ENTRE|MINIM [ PARTER |
LHIPO _____J_() m iS5 m JELLAS m |O m | R¥ i
| | i
LOCALES E (1 1300 3.00  1200.00 112.00
| | |
i _ | 1 3,00 .00 110000 LRG0
300 | | 100. _
! | |
COLECTIVA | | | |
SA__ 2 1250 250 3005500 l17.00 1300
PEATONAL | ;' |
Es A |4 <100 600
|r ' !
| |
[ N < 50 o0
ESCALINAT I | | .80 0
\S 1 : 12,40 ’
| | A
ceLovia || | 2.40

i
' DERECHO DE VIAS EN EL PERIMETRO URBANO N |

| TIPO D ! DERECHO DERECHO [LONGITUD DE LA

N NOMBRE DE LA VIA | VIA DE VIA i \ DE VIA 2 Vi
' | | 4 KM, DISE
AR PANAMERICANA | | | i
7 = HTRONCAL SIERRA : GASEH TN A .
| CENTRO) | ARTERIAL |6 3 CHOLIRIS g
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12 KM.  DISDi
[C'AT CATTEAN]
_ _ 5 {LASTA  PUENTI
' [VIA A SIBAMBE __ |ARTERIAL |4 |2 VIA SIBANBI
- . M Iysh
! N INOIL S
| | LEEAS A
| VIA. A CHIRIPUNGO | COLECTIVA |2 2 FOTTTIIPUINGO
' i ! § kAL, DIESD
I | | CHiRPLUINGO) i
. ! AR X
{ LINEA FERREA |[EXPRESA |6 __1 JCONSTRUTHAN
ii_i; PRESDHE Bl EIE BE LA (2) MEDIDO A PARTIR BEL DERFCHO DI |
LYIA LA VIA e

tir- 46.- La Municipalidad discfiara las vias cxpresas. arteriales v algunas colocianis
sohre la base de planes zonales y estudios especiticos sobre vialidad y transporie

irt, 47.- 11 diseno y construccion de ciertas vias colectoras locales y peatonales
realizadas por el urbanizador sujetandose a lo dispuesto en los planes previstos

irg, 48.~ Las normas de disefio geométrico de lus vias s¢ someteran a fas stenicnies
disposiciones v a lo establecido en el codigo de arquitectura vy urbanisimeo.

e Aceras: Se tomaran un ancho modular de 60 cm. Pare of o
peatonal, minimo de 1.30m. la dimension dependera basicamciite o
trafico peatonai previsto

¢ Ancho del carril: Il ancho normalizado del carnil serd de 3.50m.

e Ancho de calzada: Dependera del ndmero de carrties determimiada por
los estudios viales y del traiico pertinente,

e  Parterre: Se recomienda un ancho mintmo de 2.00m

e Radio de ochava: se reconsideran los siguientes radios minimos: ciin
calles << de 10.00m radio=3.00m. entre calle> de 10.00m radia 3 Gin
avenidas radio=10.00m

s  Sesujetaran a lo que establece ef literal g) del Art. 27.

Il

Art 49.- Los derechos de vias deberan sujetarse a la bey de Caminos. o las

disposiciones emitidas por el MOP. estudios v recomendaciones viales de fa zona do
capansion urbana. Dentro del perimetro urbano  regira 1o establecida por fa

Mumeipalidad en estas ordenanzas

SECCION VI
OF 1A DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

frf. §0.- Podran sujetarse a las normas de régimen de propiedad horizontal las
cdilicaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda oficinas v foeales
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comercrales  u otros bienes que de acucrdo o la fev v Reglamento  de Propoedad
lorizontal. scan independiente y puedan ser cnajenados individualmente,

Art, 51.- Las edificaciones a construirse bajo ¢l régimen de propicdad horizontad v ol

seclor eentral. y bajo proteccion (categoria A y B) se sujetaran a disposiciones

especiticas como son:

a} Presentar planos arquitectionicos y de instalaciones actualizadas,

b} Sc entendera por pasaje comiin, seein lo estipulado en ¢l Art. 1 de T Foy
de Propiedad Horizontal. o ung galeria
acceso libre para todos los copropictar
Las unidades independientes pucden constituirse por erujias. perntticndos.
la organizacion interna c¢n dos plantas (tipo Daplex) con vincubivior
vertical interna, esta  organizacion no implicau‘:’: la  modilicacim de
corredores. galeria. escaleras. zaguanes. m patios debiendo respeiaee

escaleras, un zaguan o un potio de

1S,

e,

tipologia arquitectonica v la expresion morlologica de lachados vono
exteriores como interiores.

dj Podra constituirse las unidades independientes por pisos o parles
mismos, siempre y cuando los citrepisos v las paredes entre unidid
tangan caracteristicas constructivas que  garanticen privacidad. con un
espesor de paredes medianeras minimo de 20 cm.

¢) Los entrepisos entre unidades. podran ser cualquicr sistema ¢ olerial
compatible con el sistema soportante de la edilicacion. d¢ frutirse
entrepisos de madera, se colocard un cielo raso. en cuyo interior s alojurd
material aislante acastico incombustible.

) P circulacion interior. tante horizontal como vertical, wendrt un imo
de 1.00 m de ancho.

¢} Se presentara un informe téenico sobre la estabilidad de lnocditicocion
tirmada por un Ingeniero Civil calificado.

trr. 52.- Para las edificaciones de hormigdon armado en general. construida antes do fa
aprobacion de la presente Ordenanza que opten por constiiuirse en proprodd
horteontal deberan presentar lo siguiente:

4} Planos arquitectonicos y de instajaciones actualizadas
b) Circulaciones comunes de ancho no menor a 1.00
¢) Cuadro de dreas. linderos v alicuotas detalladas
d} Informe téenico sobre la estabilidad estructural por parte de un fngeni
Civil caliticado o planos cstructurales con los cuales se construya i ob
¢) Reglamento de uso. funcionamicnlo y administracion.
irt, 53.- Para las nuevas edificaciones a construirse v que pretendan constituirse bajo

t reaimen de propiedad horizontal se conieniplard o siguiente:

a) Los edificios se sujetardn a las regulaciones de uso. utilizacion del suclo
densidad. contemplados en la zonificacion establecida en esti O
las normas especificas contenidas en ¢l Codigo de _.-\1'-\_|mix._: )

Uirbanismo.
by Presentaran planos arquitectonicos, estructurales. de instalociones hidio

sumtarios v eléctricas aprobados.
¢) las instalaciones de aprovisionamicnto  de  agua  potable Crn
cntralizadas. cada unidad tendra un medidor propio en un fugar L
Telfs.: (593 03) 2930 153 - 2931 440 - Telefax: (593 03) 2930 154
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iccesible dentro de cada umidad. Para uso comunai tendrd un medido
independiente. asi como tomas .i‘ aga en caso de incendio

dy Las instalaciones de evacuacion de aguas-servidas se disenaran i
maneia que cada apartumento tenga su propia instalacion hasta concci
con a red general de bajantes o colectores del edilicio.

¢) las instalaciones eléetricas serdn centralizadas, Cada unidad contars o s
propio medidor alimentado desde ¢f tablero general
La iluminacion de espacios comunales: cscaleras, corredores, gaict|
arcas exteriores con medidor exciusivo.

[y 1as iosas de entrepiso seran de hornmgon armado no menoer

Cspoesor
¢) bncaso de sobrepasar los 430.00 m2 de construecion o mds de 3 virduides
de vivienda se exigird planos v lirma de responsabilidad de ingenieros

clécivicos e hidro-sanitarios.

SECCION VH
INTENSIFICACION DE LA UTILIZACION DEL SUELO
Ari. 54.- Con el proposito de intensilicar la ulilizacion del suelo
Faccionamicnio exeesivo, los pi'cd:m cuva superlicice sea tgunl o may ol
nainios, tendrdn un incremento de coeficicnte de utiiizacion del saclo (CLINL Dl
Jo edificacion v densidad neta determinados en fos normas de zonificacion gon

i Onedenanza,

" Eligoritg .
4 meremento establecido o

iri. 535.- 1 os proyvectos gue pueden acog
witerior, cumpliran con las disposiciones generales de esta Ordenaniza, Lus dei © odieo

do Avgurtectura v Urbanismo y las siguientes sitvaciones:

a) Deheran respetar el uso del suclo. forma de ocupacion v et e
sonificacion general delf sector,
A} 13} deberdn cumplir con los reguisitos establecidos para fa consttucion del

Reéeimen de propiedad horizontal
Régimen de propiedad horizont
¢} bos predios podran acogerse 4 fu intensificacion sefalada. siecmpre v conineda

los nuevos coeficientes de ocupacion v de utihizacion vy, espectabmcme. L
nucva altura no afecten a la unidad morfologica del ramo ni de fo mianznw
donde se ubica el predio.

) Cuando exista la posibilidad de recuperar la tipologin original ante sue e doas
suhdivisiones realizadas con anterior u.--uf a la vigencia de esta Ovdenarsa

e} 1 el caso de edificaciones construidas antes de la presente Ovdenans e g
requieres realizar ampliaciones ”u‘i\n"ll‘*(h‘- el remate deo cubierty

respetando la altura permitida y que contribuyan a integrar la imaeen aeban,
el cocficiente de utilizacion del suclo podra .'|t.,l.1.h[-\. husta e i
adictonal.

7} Cuando se busque obtener terreno adicional edificabic.

YL

S CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTICS

Il Ny rE R R R N - .' W e ..l. Pl “-\ N -.'|
reconendaciones  del Codigo Beuaturtang 4
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Volumen L ¢elaborado  por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion y of Codipo de
sranttectura v Urbanismo. debiendo observarse lo siguicnte;

4) Cuando en los documentos no hubicren normas expresas sobre un nnicriol

especifico. sobre todo relacionado con el analisis y diseno sismo-resisiente
de estructuras. se aplicaran criterios, procedimientos v recomendiaciones
gque estan de acuerdo con las mejoras v mas modernas practicas de o
ingenieria estructural en o ambito mtermnacional v oque se cocacninen
reflejadas en normas vy codigos vigentes on paises con caracion=icis
sismologicas similares a las nuestrus,

b) En la memoria descriptiva det andlisis vy diseno estructural  doberan
incluirse, elaramente expresados. los criterios estructurales generales v fos
parametros basicos utilizados cn ¢l diseio sismo-resistente del editicm
ademas de los correspondientes estudios de suclos.

SECCION IX
DE A PREVENCION CONTRA INCENDIGS

irt. 57.- lTodo provecto arquitectonico v urbano debera considerar las norimas
capeciales de prevencion contra incendios contemplados on la Ley de Pefensa conira
neendios. su reglamento, el Codigo de Arguitectura y Urbanismo y los Reglainonio:

fitcirnos del Cuerpo de Bomberos.
e, 58.- Los edificios que fueron objetos de ampliacion. remodelacion o e

v superticic mayor a la tercera parte del drea construida deberan suictarse o b
dispostciones contempladas en el articulo anterior.

irt, 59~ Despues de la aprobacion del proyecto durante fa construccion delb editicin. of
NMunicipto vy el Cuerpo de Bomberos. podran realizar inspecciones para constilie ol
cuimplimiento de las medidas de proteccion contra incendios.

SECCION X _
PROTECCION DE LA VEGETACION, ESPACIOS YV FELEMENTOS
VATURALES

cAre. 60~ Ul desarrollo de todos a disfrutar de un medio ambiente adecuado puga ¢f
desarrollo de Ta vida, obliga a todos los ciudadanos, entidades ¢ institucionos
profecer fos espacios v elementos naturales,.

a) Aveas de Proteccion Ecologica: son aquellas no edificables, destinad:
proteccion y control ambicntal wnte urbano como suburbano. |aio e
parques naturales, riveras de rios. quebradas. laderas. ete.

b) Arcas de valor paisajisticos: son los espacios que. en razon  deo sus
cualidades paisajistas contiencen un destacade  rango  cn i cniormo
urbanistico.

¢y llementos Naturales: son aquellas singularidades naturales con cvident
valor ambiental (vegetacion particularizada ¢ hitos naturales simpics) g
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Lo usos v la conservacion de éstas areas. palsajes v elementos naturales. vinculiados o

las dreas pobladas. seran protegidas mediante planes de manejo especifico o
i G

ler. 61.- La vegetacion existente tanto ¢n espacio publico. como privado debeid
protegerse de acciones que lleven a su destriecion parcial o total, Para ¢l case de lalas
v replantaciones. deberd solicitarse autorizacion al Municipio. ¢l que a iran
Piveecion de Obras Publicas, seccion parques vy jardines emitird fa respoctiva
resolucion.

b tedos los predios sus propictarios estan obligados a arbornzarlos. guardmido v
proporcion de un arbol por cada 150.00 m2 de superlicie de lote como minimo

iri. 62.- Toda obra de conservacion. recuperacion o nueva edilicacion debera ton
ciicuenta la proteceién de wvegetacion. que viene a constituir como paric ol
patrimonio arboreo vy natural, muy  especialmente s especies  autdctons

wWicionales, En los planos de levantamicnto del estado actual s¢ hard consia fos

bedes en su posicion real con los datos de la especie.

ter, 03.- lodos los taludes que no requicran mures deberan estar cubicrios
veeelacion propia del sector,

177, 64,- las areas no ocupadas con edificacion, deberdan tener vegetaeion o por e
mienos un 70% la Municipalidad, independicntemente. o en aceion conjunta con st
catidades estimulara la conformacion de huertos y dreas forestales propias dof seoier o
PV,
Arf. B5.- 1as acciones de degradacion del medio ambiente natural en forn dinecto o
nidirecta. dardn lugar a las sanciones que establece el Art. 126, literal K de ki prosenty
COnrdenanva. No se permitird la colocacion de ninglin aviso publicitario comercial
coiistiticcion alguna que reste visibilidad a las dreas de proteccion paisajista. ot

eatablece fa Ordenanza del Medio ambiente v fa Ley de Caminos

SECCHON X
PELOS SOLARES NO CONSTRUIDOS

Art. 66.- Para el caso de inmuebles no edificados. se aplicard o establecido on of
At 307 del COOTAD. esto es el recargo det 2 por mil en los correspondientes easor:
i.n el caso de inmuebles no edificados en zonas de promocidn inmedniia,
aplicard lo estipulado en el Art. 598 del COOTAD.

frd, 67.- las dreas descritas anteriormente. con la aprobucion  de la proscoae
Ordenanza v a determinacion del nuevo perimetro urbano. quedaran consideradas
qulomaticamente como Zonas de Promocion inmediata.

tri. 68.- L] recargo no afectard a las drcas ocupadas por retiros. pargues. o jutdu
advacentes a los edificios siempre y cuando ¢stén debidamente tratados y mwiii

como tal

e, 69~ I'n caso de solares destinados a estacionaicntos de velnool

nropictarios deberan obtener del Municipio la respectiva autorizacion. demosiciar su
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ioneidad v permanente funcionamiento como tal, para estar exento del recarpe por

luie ne construido.

Art. 70.- Cuando por incendio. terremoto u oira causa similar sc destruyere un cdilis 1o,
nohabra lugar al recargo de que trata osla seceidn en los cinco afos inmediaie.

irf, 71~ Lin caso de transferencia de dominio sobre solares sujeteos al vecaroo o
corresponde al vendedor entregario sancando dicho impuesto. mientras gue porg el
comprador este recargo se aplicard a partir del segundo ano de la fecha de Lo respectiva
cserttura, Bnoel caso de solares pertenccientes a personas que No posCeyverein ol

minuchle dentro del drea urbana o que estuvieren tramitando  prestamos o
construccion de vivienda en alguna institucion afin. el recargo entrard on vigenen

partir del tercer ano. Registro de lotes que ¢ IMA deberia Tevir wn efeetivo conin

Art. 72.- Los solares ubicados dentro del perimetro urbano con la factibilidid de

senvicios en los cuales los propietarios pueden v deben construir y gue esan
permanectdo sin edificar y en poder de una misma persona. sea esta natural y juridica
con exeepeion del derecho publico. por un periodo de tres aitos o mads. puditn sa

~propiados por la Municipalidad,

. 7= Los solares ublcados dentro del perimetro urbano con lu Fienid
servicios en los cuales los propietarios no hayan construido el cerraminto. debein
construtr ¢l cerramiento hasta un plazo maximo de seis meses despuds de apal
piesente ordenanza, caso contrario seran sancionados y el mumeipio podria consii
ol cerraimtento v cobrar al usuario contra planilla v a un ano plavzo

Art. 74.- | as personas naturales o juridicas gue poscan predios urbanos vo cdiiicudos
de 10.000.00m2 de superficie o mas. tendrn un plazo de dos atos o puaiti

aprobacion de la presente Ordenanza para proceder a su urbanizacion, loiizacii
venita. Caso contrario tales predios podran ser expropiados por la Municipatidad. para

Le construceion de vivienda de interés social o popular.

Cualguicr persona natural o juridica. podra solicitar al Municipro la expropiacion de
fos mmucebies que se hallen comprendidos en los casos previstos  por os articulos
anteriores. para destinarlo a un objetivo de benclicio social,

Fnoeste easo el Municipio declarard 1o wiilidad poblica v el interds social doiotes
iuebles v procederd a la expropiacion urgente, siempre que ef solicitanic jusidigu
L necesidad v el mterés social del programa. asi como su capacidad cconomic, o da
Gnunctamiento. ciiéndose a las respectivas disposiciones legales. consignandone <

valor del inmueble a expropiarse en la forma prevista en la ley.

tre. 75.- Los inmuebles expropiados de conformidad con esta sceeion se destit e

fos siguientes objetivos:

#) Realizacién directa de programas de vivienda especialmente de interds sociad
p) Venta de terrenos para construccion de vivienda por parte de particudares que
no tengan vivienda o a Cooperativas constituidas o en avanzado  proceso de

ormacion. é?
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¢) Lucgo de satistacer las demandas anteriores. se dispondrd para la venta a
personas naturales o juridicas para ¢l uso residencial. servicios. cquipamicnio
comunitario comercial o industrial compatibic al uso del suelo del secto

Arit. 76.~ Hl precio de venta de los terrenos comprenderd el valor de la expropiac i de

lus mcjoras realizadas por la Municipalidad y el de Ja plusvalia si ¢s ¢l caso.

irf. 77.- Ustan exentas del pago de éste recargo: los predios de propicdad del isco
dumds entidades del sector publice.

CAPITULO VI
D5 LOS PROCEDIMIENTOS

SECCION 1
GENERALIDADES

Art 78.- 1.os trabajos de planificacion arquitectonica v de diseno especializado. v
wan de ingenieria, estructurales, sanitarios. ¢léetrico. mecanico o de comunicacion

nara o cual se requiera de aprobacion municipal. deberin ser ejecutadas b
esponsabilidad  de un  profesional  acreditado:  Arquitceto o Ingenicro scen
arresponda,

79.- Para realizar cualquier tipo de interveneion urbana o arquitectanic

Jividie un terreno. intensificar la utilizacion del suclo. urbanizar. construir s us
wditicaciones. ampliar, modificar o restaurar construcciones existentes s¢ respoianin
i normas de zonificacion establecidas p‘l esta Ordenanza y de las regulaci
contenidas en el Codigo de Arquitectura y [rbanismo v el Cadigo Feuatoriano do in

fonstrueeion.

8.~ Las cdificaciones pueden realizarse con aprobacion Municinal
formas de intervencion

a) Trabajos varios: Intervenciones menores a 40.00m2 ¢ de un costo de Tusig 60
salaiios minimos unilicados. no ILL'lHl.lL"t L1|‘:mh weion de ilLItuh Pt s wi
esquema gralico arquitectonico v estructural de lo que se ova a realizo
responsabilidad de seguimiento téenico por parte de un Arguitecto o Heonivio.
intervencion que se realizard por una sola vez, deberd estar dentro de lo g
permita la zonificacion, uso del suclo v morfologia del sector.

b) Con la aprobacion de planos arquitectonicos y estructurales: construceiones
mayores a 40.00m2 o 60 salarios minimos unificados deben ser cjecutado
bajo la responsabilidad de un profesional, arquitecto o Ingeniero Civil.

¢} Asesoria téenicar construcciones de interés social mediante prototipos de

cdificacion realizados por instituciones publicas. colegios profesionat
mstituciones privadas sin fines de tucro. aprobados en el Municipio v bao
iiscalizacion de un profesional. Arquitecto o Ingenicro Civil.

d) Para  obras menores como reparaciones.  adecunciones  inicr
mantenimiento. ete. que no modiliquen tachadas o atenten la estabilidad de o
edificacion y no supere costos hasta 20 SMUL el propictario podrd realizarto

directamente. £
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it 81« INFORME DE LINEA DE FARRIC A

Ay Serd expedide por la Jefatura de Planificacion o pedido del prosictag o

cualquier persona que tengas intercs. previo el pago en fesoreria Munieipnd de
una tasa equivalente a 13 USD. El informe de Linea de Fabrica tione
periodo de validez de 1 ano. contado a partir de la fecha de su expedicran. o
nismo que serd tramitado en ¢l plazo de hasta 15 dias,

By Para la tramitacion de la lineas de brica. deberd gralicarse con b suliceni

informacion que permita la ubicacion urbana, os decir con T identilicaean G
calles o construcciones referenciales

REQUISITOS PARA LINEA DE FABRICA:

Solicitud dirigida al Jefe de Planiticucion

Copia de eserituras (cuerpo cierto-no derecho de acciones)
Copia de cedulas

€ ertificado de no adeudar al Municipio

Cerntificado de Gravamenes

Pago de agua Potable

Pago del impuesto predial

Fotogralia del lote

Planimetria firmada por un profesional y ¢i propictario
Visita t¢enica de Planificacion

Jirf. 82.- PARA LA APROBACION DE PLANGS

a) Toda nueva construccion. reconstruccion o ampliacion de uni editivacion
superior a los 40.00 m2 requerira la aprobacion de planos arquitcctonices

estructurales por la Jefatura de planificacion y Direccion de Obras Publicas

respectivamente legal v del Arquitecto ¢ Ingenicro respectivamenic
b) Para la aprobacion de planos de edificacion se presentardn los sigiienics

documentos:

- Informe de Linea de fabrica
- Copias de escrituras
- I'ormulario de Tesoreria
Hoja de estadistica de la construccion  (INFC)  que sumimst
Municipalidad.
- - I'res copias de planos arquitectonicos, dibujados en escala 1:50 0 i 110U
- Si la construccion se financia con préstamo  hipotecario se adjuntan
copias adicionales.
- Cuadro de dreas
- CD del proyecto a presentarse
¢) 1.a Direccion de Planificacion comunicard por ¢scrito

¢n el termino méaximo de 15 dias luborables, contados a partir de L fe

solicitante ¢! resuinide

presentacton,
dy Si los planos arquitectonicos {ucran aprobados. lu Jetatura de Planilicacian

emitird ¢l informe de aprobacion v entregard dos juegos de planos seliados s
firmados. El informe de aprobacion caducard transcurrido un afio desdc |
fecha de su emision. &2
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¢) Silos planos no fueran aprobados tu Jefatura  de Planthicacion expedira un
mlorme  téenico con  las recomendiciones  necesarias  parn realoon
correcciones previas a su aprobacion.

) Una vez aprobado los planos. el propietanio pagard la Tasa Municipat  de
aprobacion de planos equivalente al 1 x 1000 sobre el costo total de by obia,
Puara cuyo cdleulo se tomard en cuenta las tasas aprobadas anteriormente por ¢l
Concejo Municipal y que estan en vigencia

o} Para retirar los planos aprobados de la Jefatura de Planiticacion. ¢l propeciario
paeara ¢l valor de la Tasa Municipal de por construccion nueva v ia gaianiia
{para que se respeten los planos aprobudos)

hy Para proyectos de urbanizaciones. lotizaciones. comercio. indusivi

debera presentar la licencia ambicntal v/o lo que determine el munisteno dod
ambicente segin la categorizacion del proyecto. antes de poner os solios de
aprobacion en los planos; Planificacion emitird un informe de anteprosccle

para que el interesado tramite ¢l permiso ambiental en o dependenes

correspondiente

ief. 83.- La delatura de Planificacion pucde otorgar copiss certificadas do los pias

quic hubiese aprobado. para lo cual el mteresado presentara:

['na solicitud dirigida al Jeic de Plantficacion: v.
Cancelara un valor equivalente al 20% de la tusu de aprobacion
original.

bvenidpan: pyveer tay '
UhiadTh L di

b

24.- Toda modificacion en obra respecto a planos apro
o de construecion. requerird de la presentacion de los planes

apteriormente. mas el pago de la fasa Municipal de  Servicios  toonicos
adminisirativos. Fn caso de existir aumento en ¢l area. se sujetara al procedinnenio
cstublecido para aprobacidn de planos v pagarad adicionalmente. ¢l 2 x 1000 sobie ¢

cosio del drea inerementada.

Art. 85.- los proyectistas podran clevar consultas verbales o escritas sobie
anteproyectos o la Jefatura  de Planilicacion: en ¢l scgundo coso.  luceo de i
presentacion de la solicitud

Soemitisd un informe en un plazo de 16 dias para lo cual ¢l proyectista presentina los

sinuientes documentos:

-Solicitud de consulta de anteproyecto dirigida al Jefe de Planificacion

-Copta det informe de Reglamentacion Urbana

- Copias del proyecto.
irf, 86.- 1 as edificaciones podran realizavse por etapas. Para lo cual se proseainr el
provecto arquitectonico y estructural completo. identificado claramente sus i
detalles de remate de fachada en cada una. o presentar ¢l proyecto arquitecton

estructural de la etapa a construirse de inmediato, pero dejando constancia do ki
prevision estructural para el futuro crecimicnto y el esquema general de fachadi

tri, 87.- Cuando el propietario crea necesatio hacer cambios en los planos aprobado:
pui 1o Municipalidad con otro profesional se deberd adjuniar a la nueyva propiesia o
permiso correspondiente del proyectista anlerior va que se trata de derechos de auton. g
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SECCION T
PARA LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

fre. 88.- Para la aprobacion de la declaratoria de régimen de propicdad horizonial

duben presentar a la Jefatura de Planificacion los siguientes documentos:

Solicitud a la (Jefatura de Planificacion)

Informe de aprobacian de planos de construccion existentes
- Un juego completo de Planos Arquitectonicos aprobados.
- Cuadro de alicuotas abalizadas por un arquitecto o ngenicro
- Copia de escritura
- Reglamento de Administracion. uso v funcionamiento.

irs, 20, Il informe de aprobacion serd emitidoe por la Jefatura de Planthicacier o
ilazo de 8 dias laborables y tendra una valiuders de 2 anos.

SECCION T
OF LA APROBACION DE URBANIZACIONLES

{ri. 90.- 1 Concejo aprobard mediante resolucion toda wrbanizacion gu
dentro del Area Urbana v Urbanizable, previo informe de fa Diveedd

Plantlicacion.

A, 91~ Lucgo de fa aprobacion del Conccjo se entregara fas copiag ol D

chra o propictario previo el pago de la tasa det 2 x 1000 sobre ¢f costo total d

Apr. 92.- La resolucion que el Concejo emite para cada urbanizacion, ung ver
nrotocolizada constituye el permiso para cjecutar las obras de urbanizucion. sicndo
obligatorio ¢l cumplimiento del contenido del Ari. 479 del COOTAT sobre Ty
iransterencia de dominio de dareas de uso piblico a favor de la Municipahdad
fr. 93.- Bl procedimiento para obtener ¢f informe favorable de la detiura d
Planificacion, contempla 3 etapas:
a) bl otorgamiento de un informe prefiminar
by Informe de aprobacion del anteproyecto: v.
¢)  Informe de aprobacion del provecto de urbanizacion
{rf. 94 .- Para ¢} otorgamiento del informe prehiminar. ¢l propictanio o ¢l Directon d
chra. deben presentar a la Jefatura de Planificacion la siguiente documentacion
1) Solicitud dirigida al Jele de Planihicacion
2) Informe de Regulacion Urbiana
3) Eseritura Pablica inscrita en ¢ Registro de fa Propredad. que establescn
la propiedad del predio en ¢f cual se ejecutard fa urbanizacion
4y Plano de ubicacton del predio @ urbanizarse on escala de 1o b
3) Plano topegatico del predio en escala de 12 100G, cn e que consica &
ubicacion de todo e! sistema vial circundante, la ubicacion
quebradas. lineas de transmision de energia eléetrica. fincas [Cren. o
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6) Informe Municipal de Aguit Potable. que estabiezca fa posibificad de
dotacion de servicio. v la densidad maxima que puede ser atendidin o b
vona, En el caso de dotacion de servicio por autoabastecimicinto. ¢l
informe  establecera fa densidad maxima a servirse con of coudal
adjudicado.

73 Informe Municipal del alcantariffado que establezea la posibilidud do
dotacion del servicio por medio del sistema de redes de o ciuds
cxistencia de rios y quebradas v su tratamienty.

8) Informe de la Empresa Elcctrica que establezen L posibilichad &
dotacién del servicio v las regulaciones que deben obseryans |
urbanizacion sobre pasos de redes de aha tension.

) Certiticado del Cuerpo de Bormberos en el que garantice las condietones
de seguridad y prevencion contra ineendios

1G) Licencia y/o permiso Ambicnini

iri. 95.- Para el otorgamiento del informe  de aprobacion del anteprovecion ¢

propictario o el director de la obra deben presentar en la Jefawura de Planthicacion. in

sieutente documentacion:

- Solicitud dirigida al Jefe de Planificacion
- Informe preliminar de urbanizacion
Seis copias del anteproyecto de urbantzacion a escala 1 106G

- Sobre el plano topogridfico actuatizado. imdicar:

Graficacion exacta de los tinderos del predio gue va o vrbanisne ooy

especificacion de los colindantes.
- Diseno vial, basado en ¢l estudio de trdlico respectivo
- Ivision en lotes. producto del diseno urbanishico
guipamiento comunitario v drcas recrcacionales

Cuadro de datos conteniendo: area total del predio a urbanizarsc. e anid

de lotes. densidad poblacional bruta y neta utilizada en b provecio
cquipamiento comunal y drcas recreacionales.
- I'n cada uno de los planos. la tarjeta de identificacion. contendri L Cliive

tastral v las firmas del profesional responsable del proyecte v ol

propietario,

1. 96.- Para ¢! otoreamiento del informe de aprobacion del provecio e
urhanizacion. ¢l propietario o el Director de lu obra deberdn presentar o sicineile
fncumentacion;

- Lin el caso de proyectos para viviendas de iniercs soctal prosentin

7

Acta de compromiso debidamente protocolizadic en una 7
que debe constar la obligacion del o los Promotores o Reprosenion

legales de la Urbanizacion. para construir las obras de mbracsticiim
basica. en un plazo maximo de 5 anos. previo al otorgamicnto de ki

linca de fabrica para la construccion de viviendas, Para los coves de
urbanizaciones de interés particular presentaran como Gt de
construceidén de las obias de infracstructura bdsica. wia do s

establecidas en el Art. 73 de la Ley Organica del Sistema Nactonab de
Contratacion Publica. por ¢! valor del 10% del costo de dichas obra
con un plazo maximo de 5 afos v como  requisite pry
otorgamiento  del  Permiso  de  construccion:  aclarando gue
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Municipalidad efectuara la dotacion de fa red matriz wnto dededa
potable como del alcantaritiado.

- Solicitud dirigida al Jefe de Plamficacton

- Titule de propiedad del predio a urbantzacion en of que consice
inscripeion en el Registro de fa Propredad.

- informe de aprobacion y  plane aprobado  del anteproy oo
urbanizacion (original )

- Informes y planos aprobatorios de las redes de agua potablic
alcantarillado v de la red eléetrica.
Cronograma valorado de ejecucion de las obras de urbanizacion
memoria téenica justificativa.

Garantias otorgadas por el urbanizador para asegurar L gjecucion de fas
obras.

- Seis copias detl proyecto  de urbanizacion escala 1:1000 4 Mol
¢l plano topogrilico actualizada conteniendo:

- Graficacion exacta de los linderos del predio o wrbanize
cspecificacion de los cohindantes
Diseno vial basado en el estudio de watico respectivo

- Division de lotes. producto del diseiio urbanistico

- Lguipamiento comunitario v drcus recreacionales
Cuadro de datos conteniendo: drea total de lotes. densidad poiiccional
bruta v neta utilizada en ¢l proyecto. cquipamiento comuial v arcas
reereacionales.

- Plano de detalle de diseno del arca comunal.

- En cada uno de los planos. la tarjeta de identilicacion, contendia
calve catastral v las firmas del profesional responsable del proved
del propietario.

trt. 97.- La Jefatura de Planificacion entregara al solicitante los informes: prehimomnar
de anteprovecto v de aprobacion del proyecto de urbanizacion. en ¢l térmisa mrramo
de 30 dias, contados a partir de la fecha de su presentacion. Los informes caducnrn

transcurridos dos anos desde la fecha de su emision.
Siolos informes fueron negativos la Jefatura de Planificacion seialarg tas vizones

fundamentadas.

SECCION TV
13 LA APROBACION DE TRABAJOS VARIOS

101, 98.- La Jefatura de Planificacion, aprobard las solicitudes que s¢ prosentaren piri
realizar  wrabajos  varios  como:  cerramientos,  mantenimicntos.  modificucs

ampliacion. demoliciones u obra nueva. cuyos costos oscilen entre 20 y 60 SMY o

st 40,00 m2 de construccion con la supervision de un Arguitecto o Ingeniere @ vl

v odeberan presentar:

Solicitud (formulario exisiente)
- Detalle de las obras a realizarse
- Graficacion (si es necesario) &
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irt, 99.- La autorizacion para realizar trabajos varios serd entregada en ¢l tapso de 8
s g parttr de la fecha de presentacion de lo solicitud. previo ¢f pago de byt dod 10
HOO0 del costo total de la obra, Alausi
SECCION V
LA APROBACION DE SUBDIVISIONES
trd. 100.- Requisitos:
Informe de Regulacion Urbana
Plano realizado por un Arquitecto o Ingenicro Civil
- hscritura de la propiedad
- Plano Topografico geo referenciado y fotos del predio
- Certificado del pago predial v agua potable
- Informe de factibilidad de servicios basicos
SECCTON VI
fHE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION
fd. 101~ La Direecion de Obras Publicas otorgard ¢ pormiso de cotstruccion. ai
constiuctor. previa la presentacion de la sivuiente documentacion:
- Solicitud dirigida a la Direccion de Obras Publicas
- Intorme de aprobacion de planos arquitectonicos
- Comprobante de depdsito de la garantia
- Comprobante de pago a la Empresa Municipal de Aguaa Potobio
- Comprobante de pago a la  mpresa de Alcantaritlado
- Letra de cambio por un valor de 5 salarios minimos unificados como
carantia por la direccion téenica a cargo de um ingenicro o araud oot

desde el inicio hasta el final de la obra
- Planos estructurales de la cedificacion firmado por un fivoicio
calificado.
- Istudios de suclos firmados por un ingeniero civil
Lo ticencia o permiso de construeeion serd valido para ¢f Lempo de un ano,

tef, 102.- 1.a Direceion de Obras Pablicas podrd otorgar permisos do constrgecion
pra cada clapa que solicite. En estos casos ¢f permiso de construceion sert vili ‘
para cada etapa solicitada, previo el pago de las tasas respectivas del valor do Lo ob

cjeettarse.

Art. 103.- Pucden realizarse modificaciones iteriores hasta en un 20% de la ol
que representen modificaciones estructurales. para lo cual comunicara al fcic de
Planificacion indicande las modificaciones a realizarse.

At 104.- 1a Direceion de Obras Publices otorgara el perimiso de constraccian cooun
plavzo de mayoer de 15 dias luego de haber presentado la documentacion indicads

SECCION Vi
INSPECCION DE LAS EDIFICACIONES &

tax: (593 03) 2930 154
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irtl. 103.- lLa Direccion de Obras Poblicas y  Plunilicacion mspeceimeian
conjuntamente con la Comisaria Municipal las construcciones que se cjecuten e todo
cherritorio del Canton.

Ard. 106.- Se verificara que el desarrollo de ia obra se Heve a cabo de contormidind con
los planos y especificaciones aprobadas por la Jefatura de Planificacion v con fus
normas del Codigo de Arquitectura v Urbanismo v el Codigo Leuatoriano Jo 1

£ onstruceion,

tre. 107~ Si de la inspeccion realizada se tiviere constancia de que o obra <o ot
ciecutando en contravencion a los planos o existieren datos talsos en ¢l mima, ol
Prirector de Obras Publicas suspenderd hasta que el constructor realice fa correcaion
g"-u.'!'lilk'ﬂli.‘

tri. 168.- bs obligacion del propietario o constructor presentar la documeniosion
necesaria al Inspector o Comisario Municipal,

fet. 109.- La Direccion de Obras Puablicas a peticion o de oficio. delegs
mspector para verificar en construccion ¢l complimiento de los planos aprobadi
tomomento que se hayan concluido los trabzjos de cimentacion v s¢ il un
leforme de la mencionada inspeceion.

bl 0.~ La Dircecion de Obras Pablicas exigird la colocacion del 1oiuio ded
profesional responsable con datos del permiso de construccion. en un fugar visiblic die

ST AT

SECCION Vi
LA INSPECCION A URBANIZACIONES

. HH- En el caso de wrbanizaciones. La Direccion de Obras Pablicas
Plantlicacion. realizarda inspecciones: antes de cubrir las redes subtorrdieis e
cuilguicr tipo. antes de colocar la capa de rodadura de las vias. una vers que so b
construido los bordillos de las aceras v las  redes eléetricas v telefonicas. st fuevan
adreas realizard también. una inspeccion delinitiva. una ves que ki obros do
vrbanizacion se hayan concluido.

Art. Fi2.- La Direccion de Obras Pablicas procedera a ta recepcion de urbanizaciones
cir el momento en que estén concluidos los siguientes trabajos:

Construccton de fos sistemas de agua polable vy alcaniantiads con
conexion & los lotes.
Construccion de vias con Lralanicnto. aceras. parterres. bordilios

- Construccion de instalaciones del sistema eléctrico y icietonico

- Construccion y habilita miento de parques v dreas verdes,

- Construccion ¢ instalacion del sistema de telélonos siose bobaore
previsto en el proyecto: v.

- Senalizacion de lotes gue comprenden el amojonamicnio. chiro
visible de cada predio. @
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iet. 113.- La Dircecion de Obras Pablicas realizara ko inspeccion previa pane s
1

ciirega-recepeion de las urbanizaciones. presentada o solicitud de inspoccion co L
Direccion de Obras Pablicas, esta enviari el pedido a la empresa do scvvicios. o B de
que procedan a la inspeceidn final de las ebras y emitan los infomes gue
correspondan sobre la obra terminada. S1otodos los iformes fueran fvorahics
inreccion de Obras Publicas oficiard al Concejo para su aprobacion v lueso af
Procurador Sindico Municipal. para que levante una acta de entrega - recepeion o
abras que deben suscribir el Alcalde y ¢ Procurador Sindico. en representacion
Munieipio y el propietario de ta urbanizacion o su Representante 1 egal,

arf. F14.- Suscrita el Acta entrega-recepeion de obras. Sindicatura Muincipal
procedera de oficio. a realizar ¢l ramite de levantamicento de la hipoteca v dispordrd
Fesoreria fa devolucion de las garantias de las obras.

irde 115~ St oalguno de fos informes de inspeccion para las receperon do

whanizacion Tuera desfavorable, por no hallurse la obra terminada. la Dircccion de

Chras Pablicas hara conocer por escrito al propietario. su reproscntatic
Dircctor de la obra los requisitos que deben cumplirse para tal 1in

SECCION X
DEEL PERMISO DE HABITABILIDAD

trd, £16.~ 11 perimiso de habitabilidad ¢s la antorizacion que concede T jrceson .
Crvias Pablicas para que una construccion entre en servicio. pedido que to realian e
nopietario o el constructor de la obra.

b Direecion de Obras Pablicas luego de una inspeceion para verthicar cf destlono do

materiales de las vias v retiros de obras provisionales, emitira un inlorme moedizme ¢l

cual pueden ser devueltas las garantias entregados a Tesoreria Municipal.

SECCHON X

-
e
P
-
-
vy

Art. 117.- Todo prefesional que presente proyectos al municipio de Alawsi dobers
calificarse en ¢l departamento de Obras Pablicas para lo cual debera prescitar,
a) Solicitud dirigida al Alcalde
b) Copia Notariada del Senecyt
¢c) Documentos personales {(Cédula. Votacion ete. )
o
e) Copia Curriculum Vitae
f}  Pavo de un valor 80,00 USD

Fotos tamano carnet

Art. 118.- Todos los centros dedicados al culto de cualguier religion debetiin contar
con ¢l permiso municipal para lo cual presentardn en un plano la readecuucton del

cspicio arquitectonico asi como deberd tener of permiso de uso deb suclo - el intonin

del cuerpo de bomberos y el informe de la seeretaria gencral de ricsgos {protceion o

s usuarios | @@
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Art. 119.- Todos los centros a la diversion de adultos como Karaokes, Restannantes
riseotecas deberan contar con el permiso municipal para fo cual  prescniaran o un

plano la readecuacion del espacio arquitectonico asi como deberan tener ¢l permiie de
uso del suelo. el informe del cuerpo de bainberos v ¢l informe de la Scerctaria Goneral

do Riesgos (proteccion a los usuarios)

vl 120.- Todos los centros de Tolerancia de adultos (actuales v futuros) dober
ubicarse o | Km del perimetro urbano. v que no afecte a la Cludad

comunidades, contaran con el permiso municipal para lo cual presentardn cn un cluno
¢l proyecto  arquitectonico asi como deberan tener ¢l “permiso de uso del suelo
fvigente por un aio). el informe del cuerpo de bomberos | el informe de fa Sccrctnin
Ceneral de Riesgos (proteceion a los usuarios ). un guardia de seouridad v onn oo e

avuila monitoreado por la central de la Potician Nacional del Canton

“et. 121.- Los fotes colindantes a las quebradas deberdn tener un retire posicrior e
neuerdo a la pendiente del talud de la quebrada
- Nitiene pendiente de mas de los 45 grados ¢l retiro deberd ser de 10.00
Siticne una pendiente de hasta 30 grados ¢l retiro serd de 3.00 m
erados ¢l retivo serd de 3.00 m

iy deberan contar con el certificado de fa Secretaria Nacional de Rivsgos

- 51 tiene una pendiente de hasta 135

Asie 1220 Para construcciones de vivienda Llrbana y Rural medianie ol

MIEDUVIE el usuario aparte de los planos debera presentar:

- Certificado de la Seeretaria Nacional de Ricsgos
- Uertiticado de uso del suelo

- Certihicado del sistema constructivo aprobado por ¢l MIDUVT (antisismica)

SCCION X
DEDLAS SANCIONES

Art. 123.- Suspension de Autorizaciones.- Conforme al Art. 475 del COO L ADL ¢
Conccjo podra acordar la suspension hasta por un afo. del otoreamicnio de
atorizaciones  de fraccionamiento  de terrenos v de edificacion. e scetores
comprendidos en un perimetro determinado. con el fin de estudiar actualizaciones on
fos planes de ordenamiento territorial.

Avi, [24.- Sobre los fraccionamientos no autorizados sin fines cowniercinios, s
aplicara la disposicion del Art. 476 del COOTAD. a los responsables con una ol
cguivalente al avalo del terreno. excepto cuando ¢l Concejo Municipal convabide ©

fraccionamiento no autorizado de asentamicntos de interds social consolidados

Avt. 125.- Fraccionamiento de inmuebles sin autorizacion con fines comercinbos.-
e este caso conlorme a lo que dispone ¢f Art. 477 del COOTAD. quien procedicre ul
fraccionamiento total o parcial de un inmueble sitwado en el arca wrbano o
eapiansion urbana, con fines comerciales. sin contar con la respectiva autorizacion

L respectiva autoridad v recibiere o ordenare recibir cuotas 0 anticipos cn Cespecic o en
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dinero. por concepto de comercializacion del mismo, meurrird en delito doesiln
tntlicado en el Codigo Penal. Podrd scr deniunciado v perseguido por toda person o
se constdere perjudicada o por la Municipatidad.

it 126.- Los Luncionarios gque concedan anlorizaciones con violacion @ o esiiblocian

citoesta Ordenanza o en el Plan, seran sancionados con una Multa de & a5
Kemuneraciones Mensuales Unificadas del Frabajador en general, sin perjuicio de das
acciones admunistrativas. civiles o penales gue correspondan vy fueren esiabiccidos
mediante ef debido proceso por las autoridades competentes v/o los Organisines de
Control.

At 127.- Los propictarios. constructores. proveetistas v en general cualguier per-ona
natural o Juridica. responsable de la realizacion de obras  que contravenzo las
disposteiones de la presente Ordenanza. serin sanmcionados con las siguivntes pors

e Por rcahizar obras de urbanizacion sin autorizacion municipal. cuonnde s
desacaten las normas de uso y ocupacién del suelo: muifta equivaicnice ;

del avatud de las obras v construcciones realizadas v la suspension de beoobig
hasta la presentacion y aprobacion del proyecto arquitectonico respoeciivo.
pudiendo llegarse a ordenar ¢l derrocamiento. demolicion o desirueeon o

mismo gue se hara a costa del o los inlractores. asi como la repavacion o

danos reales o emergentes al medio ambicnte. a predios vecinos o a bic
tisu pubhico.

Pura eftctos de aplicacion de la Multa relerida. el avalio o yealizog w
Teenico Munieipal. designado por la Direccion de Obras Pablicas. e lunet

de lo= precios Unitarios establecidos por la camara de construecion de b onn

« Doy constrair. ampliar. modificar © réparar consteuceiones sin suto.
municipal pero respetando las normas de uso v ocupacion del suclo. se aphoara

L multa determinada en la siguiente formuda matematice:

Qxa

Mo Muia
€) - Vador del m2 de edificacion estimado por la Direccion de QO.PP
A~ Area construida por el infractor
Jg - Cocliciente
e La aplicacion de las sanciones antes deseritas no eximen de la exigonia i
tramite legal correspondiente.
s Il titulo de crédito por el valor de la sancion respectiva sera remitido pot o
Jefatura de Rentas v recaudado por ¢l Tesorero Municipal. por Ta via conctiv g,

DISPOSICION GENERAL PRIMERA - Los ciudadanos gue adquicran i b
inmcble de cardcter social y que se hayun beneficiado de las obras bisicos del
Cobierne  Autonomo  Descentralizado  Municipal del Canton Alausis no poadiin
teansferte su dominio durante 5 afos. para ¢l clecto se comunicara al senor Registrador
de la Propiedad con la finalidad de cumpliv con esta disposicion v defes

Departamentales de igual forma a la sefiores Notarios. @
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F'n todo lo que no estuviere establecido en la presente Ordenanza, s¢ aplicard

wrmadiva juridica que corresponda.

BISPOSICION GENERAL SEGUNDA - Por causa de crrores involuntarios (¢enicas
deme :i“ ks en fos lotes minimos. frentes minimos v en las planimetrias en eoncrat cue
wopresentan en la Oficina de Planificacion. se wleravd un margen de eoror dei 107 e
mas Yy en omenos: en el caso de existir mayor diferencia de drea. seoreetiiionn b
escritura via judicial para retomar el tramite de aprobacion de Subdivisiones o

[ irhanizaciones.

DISPOSICION GENERAL TERCERA .- Quedan derogadas todas fas dispostcion:

Tmas anteriores que se opongan total o parciadmente a la presente Ordenanzz

o presenie Ordenanza entrara en vigencia a partic de su sancion condorine o o 1o
sitt periuicio de su publicacion en el Registro Olficial.

ado v Niemade en la Sala de Sesiones del Coneejo Municipal del Cantdon Aliisi o los

dhecisiele dias del mes de Febrero del ano dos mil catoree.

Aam® & .
Yays r‘a‘\“\

FRTIFICO: QUE LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGUL Y EAN
RBANIZACIONES, FRACCIONAMIENTOS O SUBDIVISIONES, E'S6ES
BIL SUELO Y EDIFICACIONES EN EL CANTON ALAUSL, fue ansfizada.
discutida v aprobada por el Concejo Municipal. en dos sesiones distintas celebrada
s dias 11 v 17 de Febrero del ano dos mil catoree. de conformidad con To gue
drspone el Art. 322 y 324 del Codigo Orednico de Organizacion Territortal. Automamin

i
LS
'}
L §

Dyescentralizacion.

Aldausi. 200de Febrero dol it

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICHAY
DL CANTON ALAUSE- Alausi. 24 de Febrero del 2014.- De conformidad con o
auy dispone el Art. 324 del COOTAD. LIFCUTESE Y 1-‘()|\5(' ASE IEN NGB EA
1A ORDENANZA OQUE  REGULA  LAS  URBANIZATIONIS,
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FRACCIONAMIENTOS O SUBDIVISIONES, USOS DEL SUFL Y

EBIFICACIONES EN EL CANTON ALAUSL

Q DESIEM&(/

DR ANTON
S 4
S anliy

Iy Cleniomte aday Lema \2 &
VECALDE DEL CANTON %y MY &
. RS R “us; +m-§“/

SECRE i'-‘\RE.”‘. DL CONCEJQO.- Alausi. 24 de Febrero del 2004 .- Sanciond. T
ordend la promuigacion y ejecucion de LA ORDENANZA QUE REGLE. -
URBANIZACIONES, FRACCIONAMIENTOS O SUBDIVISIONES, | s08
Bl SUELO Y EDIFICACIONES EN ElL CANTON ALAUSIH, o g dosg

5 1
de Pebraet

€ lemente Taday Lema. Alcalde del Canton Alausi, el dia de hoy | unes 24

dui aiio dos mil catoree.

-
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