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PRESENTACION

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO A}UTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON ALAUSI

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala: EI Ecuador
es un Estado constitucional de derechos vy justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica y se gobierna de manera descentralizada. (...) La soberania radica en el
pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce a través de los
organos del poder publico y de las formas de participacidon directa previstas en la
Constitucion. (...) Los recursos naturales no renovables del territorio del Estado
pertenecen a su patrimonio inalienable, irrenunciable e imprescriptible;

Que, el articulo 3, numeral 1, Ibidem, sefiala que son deberes primordiales del
Estado, garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de los derechos
establecidos en la Constitucion y en los instrumentos internacionales, en particular
la educacion, la salud, la alimentacién, la seguridad social y el agua para sus
habitantes; y ademas, en los numerales 5 y 6 establecen como deberes
primordiales del Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y la redistribucién equitativa de los recursos y la
riqueza para acceder al buen vivir’; y, “Promover el desarrollo equitativo y solidario
de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion.”;

Que, el articulo 14 de la Constitucion determina que, se reconoce el derecho de la
poblacién a vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice
la sostenibilidad y el buen vivir, Sumak Kawsay.

Que, el articulo 31 de la Constitucidén garantiza que: “Las personas tienen derecho
al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrética de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el gjercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que:
“Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y que el ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania,”;

Que, el articulo 32 de la Constitucién determina que, la salud es un derecho que
garantiza el Estado, cuya realizacién se vincula al ejercicio de otros derechos, entre
ellos el derecho al agua, la alimentacion, la educacion, la cultura fisica, el trabajo,
la seguridad social, los ambientes sanos y otros que sustentan el buen vivir. El
Estado garantizara este derecho mediante politicas economicas, sociales,
culturales, educativas y ambientales; y el acceso permanente, oportuno y sin
exclusion a programas, acciones y servicios de promocion y atencion integral de
salud.
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Que, el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion reconoce y garantiza a las
personas: “El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y
nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo,
empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios
sociales necesarios.”;

Que, el literal I) del numeral 7 del articulo 76 de la Constitucion determina que: “Las
resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra motivacion
si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda
y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los
actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente
motivados se consideraran nulos.”;

Que, el numeral 2 del articulo 225 de la Constitucion determina que los organismos
gque comprenden el sector publico, se encuentran incluidas las entidades que
integran el régimen autdnomo descentralizado;

Que, el articulo 226 de la Constitucion consagra que las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
gue actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién,

Que, el articulo 227 de la Constitucién establece que la administracién publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige, entre otros, por los principios de
eficiencia, calidad, coordinacion y participacion.

Que, el articulo 241 de la Constitucion dispone que: “La planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados.”;

Que, el articulo 242 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que,
“El Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales; otorgandoles a los gobiernos locales las facultades politicas,
administrativas y

financieras, de manera autébnoma y descentralizada,”;

Que, el articulo 248 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que
se reconocen las comunidades, comunas, recintos, barrios y parroquias urbanas.
La ley regulara su existencia con la finalidad de que sean consideradas como
unidades basicas de participacion en los gobiernos autbnomos descentralizados y
en el sistema nacional de planificacion;

Que, en los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion, en concordancia
con el articulo 55, literales a) y b) del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), se establece que los gobiernos

pales tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas sin prejuicio de
lo que determine la ley: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacién del suelo urbano y rural;” y, “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton.”;
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Que, el articulo 266 de la Constitucion dispone que, en materia de planeamiento y
urbanismo, la administracion municipal, “En el ambito de sus competencias y
territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas distritales.”.

Que, el articulo 275 de la Constitucion establece que: “La planificacion propiciara
la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y sera participativa,
descentralizada, desconcentrada y transparente. (...)";

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucidon establece que el régimen de
desarrollo tendra los siguientes objetivos: “Promover un ordenamiento territorial
equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales,
administrativas, econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado.”;

Que, el articulo 375 de la Constitucion manifiesta que: “El Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo
cual: 1. Generara la informacidn necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3. Elaborara,
implementard y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion establece que: “Para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al hébitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo
futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de
practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso,
de rustico a urbano o de publico a privado.”;

Que, el articulo 389 de la Constitucidon establece que: “El Estado protegera a las
personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los
desastres de origen natural o antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la
mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones
sociales, econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condiciéon de
vulnerabilidad (...) 3. Asegurar que todas las instituciones publicas y privadas
incorporen obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo en su
planificacion y gestion (...)";

Que, el articulo 390, de la Constitucion sefiala: Los riesgos se gestionaran bajo el
principio de descentralizacion subsidiaria, que implicara la responsabilidad directa
de las instituciones dentro de su ambito geografico. Cuando sus capacidades para
la gestién del riesgo sean insuficientes, las instancias de mayor ambito territorial y
mayor capacidad técnica y financiera brindaran el apoyo necesario con respeto a
su autoridad en el territorio y sin relevarlos de su responsabilidad;

Que, el articulo 415 de la Constitucidn sefiala que el “Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento
de zonas verdes. Los gobiernos autébnomos descentralizados desarrollaran
programas de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento
adecuado de desechos solidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el transporte
terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias.”;
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Que, el sistema y organos de seguridad publica, y los érganos ejecutores,
establecidos en la Ley de Seguridad Publica y del Estado, sefiala en los articulos
11, literal d) la prevencion y las medidas para contrarrestar, reducir y mitigar los
riesgos de origen natural y antropico o para reducir la vulnerabilidad, corresponden
a las entidades publicas y privadas, nacionales, regionales y locales.

Que, en el articulo 24, del Reglamento a la Ley de Seguridad Publica y del Estado
determina los comités de operaciones de emergencia (COE) son instancias
interinstitucionales responsables en su territorio de coordinar las acciones
tendientes a la reduccion de riesgos, y a la respuesta y recuperacion en situaciones
de emergencia y desastres.

Que, el literal c) del articulo 54 del COOTAD, sefiala que son funciones del gobierno
autébnomo descentralizado municipal, entre otras, “Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciébn cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales (...).”;

Que, el articulo 55 del COOTAD, sefiala como competencias exclusivas del
gobierno autbnomo descentralizado municipal sin perjuicio de otras que determine
la ley; a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a
la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;
gue ademas, debe delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de playas de mar,
riberas y lechos de rios, lagos y lagunas; preservando y garantizando el acceso de
las personas a su uso; en concordancia con las disposiciones del articulo 67 del
mismo cuerpo legal;

Que, el literal x) del articulo 57 en concordancia con el literal y) del articulo 87 del
COQOTAD, determina que, al concejo municipal le corresponde: “Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra.”;

Que, el articulo 140 del COOTAD sefala que: “La gestion de riesgos que incluye
las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia,
para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten al
territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos
niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Las
Municipalidades adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas, 4
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial (...)";

Que, el articulo 147 del COOTAD establece que: “El Estado en todos los niveles de
gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econdémica de las
familias y las personas. El gobierno central a través del ministerio responsable
dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho
y mantendra, en coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados
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municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda,
como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestidén del suelo y de riegos, a partir
de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad (...)”;

Que, el Cddigo Organico Administrativo en su articulo 128, reconoce: “Acto
normativo de caracter administrativo. Es toda declaracion unilateral efectuada en
ejercicio de una competencia administrativa que produce efectos juridicos
generales, que no se agota con su cumplimiento y de forma directa”.

Que, el Codigo Organico Administrativo en su articulo 130, sefiala: “Competencia
normativa de caracter administrativo. Las méaximas autoridades administrativas
tienen competencia normativa de caracter administrativo Unicamente para regular
los asuntos internos del 6rgano a su cargo, salvo los casos en los que la ley prevea
esta competencia para la maxima autoridad legislativa de una administracion
publica”.

Que, de acuerdo a su articulo 1 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo tiene por objeto: “(...) fijar los principios y reglas generales que
rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del
suelo urbano y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente sobre el
territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo
equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad,
al habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de
la funcidén social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano
inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las
competencias de los diferentes niveles de gobierno.”;

Que, el fin de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
de acuerdo al numeral 3 de su articulo 3 es: “Establecer mecanismos e
instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias de uso y
gestion del suelo de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la
autonomia, desconcentracion y descentralizacion.”;

Que, el articulo 11 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, dispone en su acapite 3 que: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en
esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran
el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y
antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la
seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios
basicos a los espacios publicos de toda la poblacion. Las decisiones de
ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel de gobierno
racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno.”;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, respecto del Plan de Uso y Gestion del Suelo dispone que: “Ademas de
lo establecido en el Cdodigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un Plan de Uso y
Gestidn del Suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico.”;
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Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo se establece que: “La facultad para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejerceré a través del ente rector
de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional. (...) Las politicas de habitat
comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano que
incluye el uso y la gestion del suelo. Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones, definirdn y emitiran
las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y gestion del
suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.”;

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestidn del Suelo, respecto del Procedimiento de aprobacién del Plan de
Uso y Gestion del Suelo, establece que: “El Plan de Uso y Gestion del Suelo sera
aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente.”;

Que, los articulos 13 y 14 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidon del Suelo, determinan para el Plan de Uso y Gestion del
Suelo los Contenidos del componente estructurante y los contenidos minimos del
componente urbanistico;

Que, el articulo 15 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestidon del Suelo, establece los Criterios para la delimitacion del suelo
urbano, a considerarse en el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion
del Suelo;

Que, el articulo 16, del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, sefiala las consideraciones para determinar la ubicacion
del suelo de expansion en el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion
del Suelo; Y, en ejercicio de la atribucion que le confiere el literal b) del articulo 92
de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y las
demas disposiciones contenidas en su Reglamento de aplicacion;

En ejercicio de la facultad legislativa que le confiere el articulo 240 e inciso final del
articulo 264 de la Constitucion, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 57,
letra a) y x) del COOTAD, y la autonomia politica de la que gozan los gobiernos
auténomos descentralizados municipales al tenor del Art. 238 Constitucional.

GLOSARIO DE TERMINOS

Para efectos de la aplicacion de este Cdédigo, se utilizaran las siguientes
definiciones constantes en este documento.

DEFINICIONES CONSTANTES:

Actuacidén urbanistica. - Procedimiento de gestion y forma de ejecucion
orientado por el planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de
transformacién del suelo o de suinfraestructura, o una modificacion de los usos
especificos del mismo.

Asentamientos humanos. - Son conglomerados de pobladores que se asientan
de modo concentrado o disperso sobre un territorio.
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Barrio. - Son unidades béasicas de asentamiento humano y organizacion social
en una ciudad, que devienen por ello enla base de la participacion ciudadana
para la planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial municipal, de
conformidad con lo dispuesto en la normativa que regula la organizacion
territorial del Ecuador y la participaciéon ciudadana.

Ciudad. - Es un nucleo de poblacion organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de caracter municipal. Comprende tanto el
espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que
dispone de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econémico,
social y cultural de sus ciudadanos.

Desarrollo urbano. - Comprende el conjunto de politicas, decisiones y
actuaciones, tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar
mejores condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los
espacios, bienes y servicios de las ciudades.

Edificabilidad. - Se refiere al volumen edificable o capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el GADMCA

Equipamiento social y de servicios. - Espacio o edificacién, principalmente
de uso publico, donde se realizan actividades sociales complementarias a las
relacionadas con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud,
educacion, bienestar social, recreacion y deporte, transporte, seguridad y
administracion publica.

Espacio Publico. - Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen
derecho a estar y circular libremente, disefiados y construidos con fines y usos
sociales recreacionales o de descanso, en los que ocurren actividades colectivas
materiales o simbodlicas de intercambio y didlogo entre los miembros de la
comunidad.

Fraccionamiento, particion o subdivision. - Son los procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del
GADMCA, gue viabiliza el registroe individualizacién de predios, solares o lotes
resultantes, loscuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciénes
en funcion de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestién de suelo.

Habitat. - Para efectos de esta Ley, es el entorno en el que la poblacion desarrolla
la totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las politicas y
estrategias territoriales y de desarrollo del Gobierno Central y descentralizado
orientadas a la consecucion del Buen Vivir.

Infraestructura. - Se refiere a las redes, espacios e instalaciones
principalmente publicas necesarias para el adecuado funciona-miento de la ciudad
y el territorio, relacionadas con la movilidad de personas y bienes, asi como con
la provision de servicios basicos.

Norma urbanistica. - Se refiere a aquellas que regulan el uso, la
edificabilidad, las formas de ocupacion del suelo y los derechos y
obligaciones derivados del mismo y son de cumplimiento obligatorio para la
actuacion urbanistica.

Planeamiento urbanistico. - Es el conjunto de instrumentos, disposiciones
técnicas y normativas que determinan la organizacion espacial del uso y la

Av. 5 de Junio y Ricaurte
@ (593) 032 930 153 g QeQ
Alausi - Ecuador GAD Municipal Alausi



1 -
RLAUSI, | appmgsimacion

{:’).c daclive

ocupacioén del suelo urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones derivados
de los mismos.

Sistemas publicos de soporte. - Son las infraestructuras para la dotacion de
servicios bésicos y los equipamientos sociales yde servicio requeridos para el
buen funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes
viales y de transporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones de
comunicacién, energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos sélidos, el
espacio publico, &reas verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios.
Su capacidad de utilizacion maxima es condicionante para la determinacion del
aprovechamiento del suelo.

GADMCA. - Se refiere a las Siglas con las que se abrevia Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Alausi

TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA SUELO URBANO:

Tratamiento de conservacion. - Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean
un alto valor historico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de
orientar acciones que permitan la conservacion y valoracidon de sus caracteristicas,
de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segin corresponda.

Tratamiento de consolidacion. - Se aplica a aquellas areas condéficit de espacio
publico, infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas,
condicion de la cual depende el potencial de consolidacion y redensificacion.

Tratamiento de desarrollo. - Se aplican a zonas que no presenten procesos
previos de urbanizacién y que deban sertransformadas para su incorporacion a
la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructura
ras, servicios y equipamientos publicos necesarios.

Tratamiento de mejoramiento integral.- Se aplica a aquellas zonas
caracterizadas por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de
intervencién para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos
y espacio publico y mitigar riesgos, en zonas producto del desarrollo informal con
capacidad de integracién urbanao procesos de redensificacién en urbanizaciones
formales que deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico-espacial,
regularizacién predial o urbanizacion.

Tratamiento de renovacion. - Se aplica en areas en suelo urbano que, por su
estado de deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de
unidad morfologica, necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se
integre fisica y socialmente al conjunto urbano. El aprovechamiento de estos
potenciales depende de la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos
de soporte.

Tratamiento de sostenimiento. - Se aplica en areas que se caracterizan por un
alto grado de homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso y la edificacion
y una relacion de equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacion de los
sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere de la
intervencion en la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicion
de una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA SUELO RURAL:
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Tratamiento de conservacion. - Se aplica a aquellas zonas rurales que posean
un alto valor histérico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de
orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas,
de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

Tratamiento de desarrollo. - Se aplica al suelo rural de expansion urbana que no
presente procesos previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su
incorporacion ala estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de todos
los sistemas publicos de soporte necesarios.

Tratamiento de mitigacion. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para
minimizar los impactos generados por la intervencion que se desarrollara, segun lo
establecido en la legislacion ambiental.

Tratamiento de promocion productiva. - Se aplica a aquellas zonas rurales de
produccion para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero,
forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania
alimentaria, segun lo establecido en la legislacion agraria.

Tratamiento de recuperacion. - Se aplica a aquellas zonasde suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segunlo establecido en la legislacion ambiental y agraria.

Urbanizacion. - Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras,
eguipamientos y espacio publico.

Vivienda adecuada y digha. - Aquella que cuenta simultdneamente con los
servicios de agua segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica;
gestion integral de desechos; condiciones materiales adecuadas; con espacio
suficiente; ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en la tenencia;
asequible; y, adecuada a la realidad cultural.

Desarrollo urbano. - El desarrollo urbano comprende el conjunto de politicas,
decisiones y actuaciones, tanto de actores publicos como privados, encaminados a
generar mejores condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de
los espacios, bienes y servicios de las ciudades, manteniendo un equilibrio entre lo
urbano y el tratamiento sostenible en las zonas rurales. Permitira responder al
cumplimiento del ejercicio del derecho a la ciudad basados en la gestion
democratica de la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
mediante la definicibn de normas urbanisticas nacionales que definen los derechos
y obligaciones que tienen los propietarios sobre sus terrenos o construcciones
conforme lo pre escrito en los Articulos 31 y 321 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador.
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LIBRO |
REGIMEN DEL SUELO

TITULO |
DEL REGIMEN DE SUELO

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 1.- OBJETO. - EIl presente documento tiene por objetivo fijar
los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de
ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y su relacion con
otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se
articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del
territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y
saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcion social y
ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador
para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los
diferentes niveles de gobierno.

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION DE LA NORMA.- Las
disposiciones de este documento serdn aplicables a todo ejercicio de
planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y actuacion
urbanistica, obras, instalaciones y actividades que ocupen el territorio o incidan
significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o mixtas en el
marco de sus competencias, asi como por personas naturales o juridicas privadas.
Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.- Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y
Gestion De Suelo

ARTICULO 3.- FINES. — Los fines de esta ordenanza son:

1. Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, a la vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente,
equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano y rural a través de la
definicion de principios, directrices y lineamientos, y generar un habitat
seguro y saludable en todoel territorio.

2. Definir mecanismos y herramientas para la gestién de la competencia
de ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar
articulacion entre los instrumentos de planificacion y propiciar la
correspondencia con los objetivos de desarrollo.

3. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de
las competencias de uso y gestion del suelo del GADMCA y del Estado en
general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion y
descentralizacion.

4. Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento
del suelo rural y urbano para consolidar un habitat seguro y saludable en
el territorio nacional, asi como un sistema de asentamientos humanos
policéntrico, articulado, complementario y ambientalmente sustentable.

5. Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado
necesario para garantizar el acceso de la poblacion a una vivienda
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adecuada y digna, mediante la promocion de actuaciones coordinadas entre
los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector privado.

6. Definir parametros de calidad urbana en relacibn con el espacio
publico, las infraestructuras y la prestacion de servicios basicos de las
ciudades, en funcioén de la densidad edificatoria y las particularidades
geograficas y culturales existentes.

7. Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores
paisajisticos, patrimoniales y naturales del territorio que permitan un
desarrollo integral del ser humano.

8. Garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano,
mediante un proceso de planificacion del territorio que permita la
identificacion de los valores y potencialidades del suelo para lograr un
desarrollo sustentable que aproveche de manera eficiente los recursos
existentes.

9. Homologar a nivel nacional los conceptos e instrumentos relativos a
ordenamiento territorial, planeamiento urbanistico y gestion del suelo, de
acuerdo con las competencias de cadanivel de gobierno; incrementar la
eficacia de la gestion publica en el &mbito del ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y gestion del suelo; y brindar seguridad juridica a las
actuaciones publicas y privadas sobre el territorio.

10.Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de lasociedad en
los beneficios econdmicos, derivados de las acciones y decisiones
publicas en el territorio y el desarrollo urbano en general.

11.Establecer un sistema institucional que permita la generacién y el acceso a
la informacioén, la regulacion, el control y la sancién en los procesos de
ordenamiento territorial, urbanistico y de gestion del suelo, garantizando el
cumplimiento de la ley y lacorrecta articulacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno.

CAPITULO Il
REGIMEN URBANISTICO

El régimen urbanistico del suelo, esta compuesto por el conjunto de derechos y
deberes que constituye el derecho de propiedad del suelo, en virtud de la nhorma
urbanistica y el planeamiento, se ejerceran de acuerdo con la normativa aplicable
y la planificacion del desarrollo y ordenamiento territorial: clasificacion de suelo en
urbano y rural, su uso, ocupacion, aprovechamiento y gestion.

ARTICULO 4.- PRINCIPIOS RECTORES. - Son principios para el
ordenamiento territorial, uso y la gestion del suelo los siguientes:

Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.- Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y
Gestion De Suelo, Capitulo Il, Principios rectores y derechos orientadores del
ordenamiento territorial y planeamiento del uso y gestion del suelo

1. La sustentabilidad. - La gestion de las competencias de ordena- miento
territorial, gestion y uso del suelo promovera el desarrollo sustentable, el
manejo eficiente y racional de los recursos, y la calidad de vida de las
futuras generaciones.
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2. La equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones que se
adopten en relacion con el territorio propenderan a garantizar a la poblacién
que se asiente en él, igualdad de oportunidades para aprovechar las
opciones de desarrollo sostenible y el acceso a servicios basicos que
garanticen el Buen Vivir.

3. La autonomia. - Los Gobiernos Autonomos Descentralizados ejerceran sus
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo dentro del
marco constitucional, legal vigentey de las regulaciones nacionales que se
emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas,
civiles y penales, que seran determinadas por los organismos competentes
reconocidos en la Constitucion.

4. La coherencia. - Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con
las realidades sociales, culturales, econémicas y ambientales propias de
cada territorio.

5. La concordancia. Las decisiones territoriales de los niveles autbnomos
descentralizados de gobierno y los regimenes especiales deben ser
articuladas entre ellas y guardaran correspondencia con las disposiciones
del nivel nacional en el marco de los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad, integracion y participacion ciudadana, ejercicio
concurrente de la gestion, y colaboracion y complementariedad establecidos
en los Articulos 260 y 238 de la Constitucion de la Republica.

6. El derecho ala ciudad. - Comprende los siguientes elementos:

El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar
colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y
representativas de participacion democratica enla planificacién y gestion
de las ciudades, asi como mecanismos de informacion publica,
transparencia y rendicién de cuentas.

La funcion social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés
general al particular y garantice el derecho a un habitat seguro y
saludable. Este principio contempla la prohibicion de toda forma de
confiscacion.

7. La funcion publica del urbanismo. - Todas las decisiones relativas a la
planificacion y gestion del suelo se adoptaran sobre la base del interés
publico, ponderando las necesidades de la poblacion y garantizando el
derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat
seguro y saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute del
patrimonio natural y cultural.

8. Ladistribucion equitativa de las cargas y los beneficios. -Se garantizara
el justo reparto de las cargas y beneficios entre los diferentes actores
implicados en los procesos urbanisticos, conforme con lo establecido en el
planeamiento y en las normas que lo desarrollen.

ARTICULO 5.- DEL EJERCICIO DE LOS DERECHOS DE LAS PERSONAS
SOBRE EL SUELO. - Las competencias y facultades publicas estan orientadas a
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procurar la efectividad de los derechos constitucionales de la ciudadania. En
particular los siguientes:

1. Elderecho a un habitat seguro y saludable.

2. El derecho a una vivienda adecuada y digna.

3. Elderecho a la ciudad.

4. El derecho a la participacion ciudadana.

5. El derecho a la propiedad en todas sus formas.

ARTICULO 6.- IMPLICACIONES DE LA FUNCION SOCIAL Y AMBIENTAL
DE LA PROPIEDAD. - Para efectos de este documento, la funcion social y
ambiental de la propiedad enel suelo urbano y rural de expansion urbana implica:

1. La obligacion de realizar las obras de urbanizacion y edificacion,
conforme con la normativa y planeamiento urbanistico y con las cargas
urbanisticas correspondientes.

2. La obligacién de destinar los predios al uso previsto en esta ordenanza o el
planeamiento urbanistico.

3. El derecho de la sociedad a participar en los beneficios producidos
por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general.

4. El control de practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a
un uso socialmente justo y ambientalmente sustentable del suelo.

5. La promocién de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a
la poblacion con ingresos medios y bajos.

6. Conservar el suelo, los edificios, las  construcciones vy las
instalaciones en las condiciones adecuadas para evitar dafos al
patrimonio natural y cultural, y a la seguridad de las personas.

7. Lafuncién social y ambiental de la propiedad en el suelo rural se establece en
las leyes que regulan el suelo productivo, extractivo y de conservacion.

ARTICULO 7.- DERECHO A EDIFICAR. - El derecho a edificar es de
caracter publico y consiste en la capacidad de utilizar y construir en un suelo
determinadode acuerdo con las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada
por el GADMCA.

El derecho a edificar se concede a través de la aprobacion definitiva del permiso
de construccion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas
establecidas en el planeamiento urbanistico municipal, las normas nacionales
sobre construccion y los estandares de prevencion de riesgos naturales y
antropicos establecidos por elente rector nacional.

Este derecho se extinguira una vez fenecido el plazo determinado en dicho permiso.

TITULO I
PLANIFICACION DEL DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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CAPITULO |
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ARTICULO 8.- ORDENAMIENTO TERRITORIAL. - ElI ordenamiento

territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las
actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion de
politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial del GADMCA. La planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. Ver Anexo
Nro. 001, Articulo 1.- Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion De
Suelo (Art. 9.-Ordenamiento territorial)

La rectoria nacional del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector de
la planificacion nacional en su calidad de entidad estratégica.

ARTICULO 9.- OBJETO. - El ordenamiento territorial tiene por objeto:
1. La utilizacion racional y sostenible de los recursos del territorio.
2. La proteccion del patrimonio natural y cultural del territorio.

3. La regulaciéon de las intervenciones en el territorio proponiendo e
implementando normas que orienten la formulacion y ejecucion de politicas
publicas.

ARTICULO 10.- ALCANCE DEL COMPONENTE DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. - Ademas de lo previsto en el Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas y otras disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados observaran, en el marco
de sus competencias, los siguientes criterios:

1. Los Gobiernos Autébnomos Descentralizados regionales delimitaran los
ecosistemas de escala regional; las cuencas hidrogréficas y localizaran las
infraestructuras hidrolégicas, de conformidad con las directrices de la
Autoridad Unica del Agua; la infraestructura de transporte y transito, asi
como el sistema vial de ambito regional.

2. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados provinciales integraran el
componente de ordenamiento territorial de los cantones que forman parte de
su territorio en funcion del modelo econémico productivo, de infraestructura
y de conectividad de la provincia.

3. EI GADMCA, clasificaran todo el suelo cantonal, en urbano y rural y definiran
el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y
antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la
seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los
servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.

4. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacién del suelo de
este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los
otros niveles de gobierno.

5. Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados parroquiales rurales acogeran
el diagndstico y modelo territorial del nivel cantonal y provincial, y podran, en
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el &mbito de su territorio, especificar el detalle de dicha informacion. Ademas,
localizaran sus obras o intervenciones en su territorio.

6. Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial deben contemplar el
territorio que ordenan como un todo inescindible y, en consecuencia,
consideraran todos los valores y todos los usos presentes en él, asi como
los previstos en cualquier otro plan o proyecto, aunque este sea de la
competencia de otro nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan
Nacional de Desarrollo vigente.

CAPITULO II
INSTRUMENTOS Y HERRAMIENTAS PARA EL PLANEAMIENTO
ARTICULO 11.- INSTRUMENTOS. - Para el efectivo ejercicio de la

competencia de ordenamiento territorial, los instrumentos de ordenamiento
territorial son:

Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.- Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y
Gestidon De Suelo (Art.12.- Instrumentos para el ordenamiento territorial)

1. Instrumentos de planificacion supranacional. - En el marco de la
integracion latinoamericana e insercion estratégica internacional, el ente
rector de la planificacion nacional, en coordinacion con el rector de politicas
de relaciones exteriores, establecera planes fronterizos, binacionales,
regionales, y los demas que considere pertinentes.

2. Instrumentos del nivel nacional. - Los instrumentos para el ordenamiento
territorial a nivel nacional son la Estrategia Territorial Nacional, los planes
especiales para proyectos nacionales de caracter estratégico y los planes
sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio. Estos instrumentos
seran formulados y aprobados por el Gobierno Central.

3. Instrumentos de los niveles regionales, provinciales, cantonales,
parroquiales rurales y regimenes especiales. - Los instrumentos para el
ordenamiento territorial de los niveles regionales, provinciales, cantonales,
parroquiales rurales y regimenes especiales son los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial y los planes complementarios, aprobados por los
respectivos Gobiernos Autdnomos Descentralizados y los regimenes
especiales en el dmbito de sus competencias. El Régimen Especial de
Galapagos contard con un plan para el desarrollo sustentable y
ordenamiento territorial, que se regulara en su ley especifica.

ARTICULO 12.- DE LOS PLANES COMPLEMENTARIOS A LOS PLANES DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL. - Los planes
complementarios son instrumentos de planificacion de los niveles de gobierno
regional, provincial, municipal, que tienen por objeto detallar, completar y
desarrollar de forma especifica lo establecido en los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial. Estos podran referirse al ejercicio de una competencia
exclusiva, o0 a zonas o areas especificas del territorio que presenten caracteristicas
0 necesidades diferenciadas.

Los planes complementarios no podran modificar los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial.

ARTICULO 13.- NATURALEZA JURIDICA DE LOS INSTRUMENTOS
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. - Los planes de desarrollo y ordenamiento
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territorial vinculan a la administracion publica y son orientativos para los demas
sectores, salvo los planes de uso y gestion de suelo y sus planes complementarios,
gue seran vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o
juridicas publicas, privadas o mixtas.

Son nulos los actos administrativos de aprobacion o de autorizacion de planes,
proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion
de suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin perjuicio de la
responsabilidad administrativa, civil y penal de los servidores que participaron en
su aprobacion.

SECCION |
INSTRUMENTOS DE LA GESTION DEL SUELO

ARTICULO 14.- GESTION DEL SUELO. - La gestion del suelo es la accion y
efecto de administrarlo, en funcién de lo establecido en los planes de uso y gestion
de suelo y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso
y aprovechamiento de sus potencialidades de manera sostenible y sustentable,
conforme con el principio de distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.- Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y
Gestidon De Suelo (Art. 44.- Gestion del suelo)

ARTICULO 15.- CARGAS. - Son los gravamenes, imposiciones,
afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados de la aplicacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico y gestion de suelo. Los pagos de las
cargas al GADMCA se realizaran en dinero o en especie como: suelo urbanizado,
vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura.

ARTICULO 16.- BENEFICIOS. - Se consideran beneficios las rentas y/o
utiidades potenciales generadas en los bienes inmuebles, a partir del
aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las
edificabilidades establecidas en el plan de uso y gestion de suelo y sus
instrumentos complementarios.

ARTICULO 17.- INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO. Los
instrumentos de gestion del suelo son herramientas técnicas y juridicas que tienen
como finalidad viabilizar la adquisicion y la administracion del suelo necesario
para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los
objetivos de desarrollo municipal. La gestion del suelo se realizara a traves de:

1. Instrumento para la distribucidon equitativa de las cargas y los beneficios.
2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y laestructura predial.
3. Instrumentos para regular el mercado de suelo.

4. Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

5. Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho.

La aplicacion de los instrumentos de gestion esta sujeta a las determinaciones del
plan de uso y gestion de suelo y los planes complementarios que los desarrollen.

ARTICULO 18.- INSTRUMENTO PARA LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE
LAS CARGAS Y LOS BENEFICIOS. - Es aquel que promueve el reparto
equitativo de los beneficios derivados del planeamiento urbanistico y la
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gestion del suelo entre los actores publicos y privados involucrados en funcién
de las cargas asumidas. Dicho instrumento es la unidad de actuacion urbanistica.

ARTICULO 19.- UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.- Las
unidades de actuacion urbanistica son las areas de gestion del suelo determinadas
median-te el plan de uso y gestion de suelo o un plan parcial que lo desarrolle,
y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser transformados,
urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de habilitacion, con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar elcumplimiento de las normas
urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su
delimitacién respondera al interés general y asegurara la compensacion
equitativa de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacién urbanistica determinaran la modalidad y las
condiciones para asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos
de soporte tales como la vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes;
la implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la
gestion asociada de los propietarios de los predios a través de procesos de
reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacién entre participes; y
permitir la participacion social en los beneficios producidos por la planificacion
urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad.

Para ello, los planes de uso y gestion de suelo o los planes parciales determinaran
la edificabilidad relacionada con los inmuebles que formen parte de unidades de
actuacion y estableceran su programacion temporal segin los procedimientos
definidos.

ARTICULO 20.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO DE
UNA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. - Los propietarios de suelo
vinculados a una unidad de actuacién urbanistica estaran obligados a realizar las
siguientes acciones en proporcion al aprovechamiento urbanistico que les
corresponda, segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios:

1. Ceder gratuitamente al GADMCA, el suelo destinado a espacio publico,
infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los estandares
urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el planeamiento
urbanistico en aplicacion de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de
area verde, comunitaria y vias. El suelo asi transferido no podra
desafectarse de su finalidad de uso publico.

2. Financiar y ejecutar las obras de urbanizacion de conformidad con lo
establecido por la ley y el planeamiento urbanistico.

3. Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones,
compensaciones, costos de planificacién y gestion de la operacion
inmobiliaria, y demas acciones necesarias paraviabilizar la intervencion.

4. En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular
sobre el paisaje, sobre la movilidad o sobre la funcionalidad de las redes
fisicas de servicios basicos existentes, el municipio puede imponer
ademas el deber de financiar las obras exteriores necesarias para
suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo permita la viabilidad
economico-financiera de la actuacion urbanistica.
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5. El cumplimiento de los deberes de los incisos anteriores es una carga para
poder destinar los terrenos a los usos previstos en el plan y disfrutar de los
restantes beneficios derivados de él. La propiedad estd afectada al
levantamiento de estas cargas que deben ser inscritas en el registro dela
propiedad por parte del GADMCA. La inscripcion de las cargas sera
cancelada cuando el GADMCA reciba la urbanizacion terminada.

ARTICULO 21.- DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO DE
UNA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. - Los propietarios de suelo
vinculados a una unidad de actuacion urbanistica tienen derecho a las siguientes
acciones, de acuerdo con el reparto equitativo de las cargas y los beneficios:

1. Participar en los beneficios derivados del aprovechamiento urbanistico
otorgado por el planeamiento, en proporcion del valor del inmueble
aportado.

2. Ser compensado por las cargas urbanisticas que no puedan ser distribuidas
de forma equitativa al interior de la unidad de actuacion urbanistica.

ARTICULO 22.- INSTRUMENTOS TECNICOS DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. - Las unidades de actuacién urbanistica, sean
de iniciativa publica, privada o mixta, estdn sometidas a la aprobacion del
GADMCA que exigira los siguientes instrumentos técnicos:

1. La identificaciéon y aplicacion de los instrumentos de gestion
determinados.

2. Un proyecto de urbanizacion o renovacion urbanistica.

En el suelo incluido en una unidad de actuacion urbanistica no se puede aprobar
ningun proyecto de fraccionamiento o reestructuracion de la propiedad si no va
acompafado del correspondiente proyecto de urbanizacion o renovacion
urbanistica y de reparto de cargas y beneficios.

El plazo méaximo para notificar la resolucion sobre la aprobacion de los
instrumentos técnicos a que se refiere este articulo no puede exceder de seis
meses. La falta de notificacion de la resolucion dentro de este plazo generara
los efectos del silencio administrativo negativo, sin perjuicio de las sanciones al
servidor publico responsable.

ARTiCU}LO 23.- INICIATIVA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. Las unidades de actuacion urbanistica pueden ser promovidas y
gestionadas por:

1. Los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion.

2. La administracion publica o por una persona natural o juridica, publica o
privada, mediante acuerdo con los propietarios del suelo incluidos en el
ambito de actuacion.

Cuando sean varios los propietarios del suelo incluido en la unidad de actuacion
deben haber dado su conformidad a la iniciativa al menos los que sean titulares
del cincuenta y uno por ciento (51%) de la superficie del ambito. Los propietarios
gue no hayan dado su conformidad pueden adherirse a la iniciativa y participar en
la gestion de la unidad de actuaciony en la distribucion de sus beneficios y sus
cargas, caso contrario, los propietarios mayoritarios podran solicitar al GADMCA
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proceda con la enajenacion forzosaen subasta publica de los predios, alicuotas o
derechos y acciones cuyos propietarios no se adhieran a la actuacion urbanistica.

ARTICULO 24.- INSTRUMENTOS PARA INTERVENIR LA MORFOLOGIA
URBANA Y LA ESTRUCTURA PREDIAL. - Son aquellos que permiten intervenir
la morfologia urbanay la estructura predial a través de formas asociativas entre
los propietarios con el fin de establecer una nueva configuracion fisica y
predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento de las actuaciones
urbanisticas. Dichos instrumentos son el reajuste de terrenos, la integracion
inmobiliaria y la cooperaciéon entre participes.

ARTICULO 25.- REAJUSTE DE TERRENOS. - El reajuste de terrenos
permite agrupar varios predios con el fin de reestructurarlos y subdividirlos en
una conformacion parcelaria nueva, por iniciativa pablica o privada, en virtud de la
determinacién de un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica, con el objeto
de generar un reparto equitativo de las cargas y los beneficios producto de la
intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana derivada del
planeamiento urbanistico. Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.- Ley Organica De
Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion De Suelo (Art. 55.- Reajuste de terrenos)

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran
el cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacién
urbanistica.

El objetivo del reajuste de suelo es recuperar las estructuras parcelarias globales,
evitando areas verdes fragmentadas y zonas con sistemas viales discontinuos, lo
qgue permitird que con un planeamiento responsable y eficiente se obtengan
procesos de urbanizacion mas eficaces y sostenibles. Puede ser aplicado en:

1. Suelo urbano y rural de expansion urbana: para el suelo no consolidado o
de desarrollo que requiera de actuaciones urbanisticas para mejorar el
estado actual de varias lotizaciones o desmembraciones existentes, esto
previo un plan parcial.

2. Suelo rural se podra aplicar en los asentamientos humanos concentrados
emplazados en el suelo rural de produccion.

3. No se puede hacer reajustes de suelos en suelos de proteccién. Como se
mencion6 anteriormente el proceso de reajuste de terrenos debe estar
dentro de una unidad de actuacion legalmente definida en un plan parcial o
en el PUGS, dentro de esta Unidad se procedera como primer paso la
escrituracion de englobe o unificacion parcelaria de los lotes objeto del
reajuste.

Una vez obtenida la integracion se solicitara al ejecutivo del GADMCA, procedera
con el acto administrativo de subdivision la misma que debera contener las
determinaciones del reparto de las cargas y beneficios que supone la unidad de
actuacién y daré lugar a la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los predios
nuevos resultantes del reajuste.

Este acto ademas servira para inscribir en el inventario municipal y en el Registro
de la Propiedad las areas de cesion determinadas a favor del GADMCA, las mismas
gue no podran en el futuro cambiar de destino.

ARTICULO 26.- INTEGRACION INMOBILIARIA. - La integracion
inmobiliaria permite una nueva configuracion fisica y espacial de un area con
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la finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento del planeamiento
urbanistico, por iniciativa publica o privada.

Se podréa llevar a cabo mediante un plan parcial y las unidades de actuacion
urbanistica, que estableceran las directrices para el reparto de las cargas y los
beneficios.

En el caso que la integracion inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacion
urbanistica se aplicara lo dispuesto en el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Para incentivar el uso de este mecanismo el GADMCA podra utilizar incentivos
tributarios y urbanisticos.

El objetivo de la integracion parcelaria es el englobe de dos o mas predios
adyacentes de uno o varios propietarios en uno de mayor superficie con el fin de
cumplir con estandares urbanisticos o facilitar los procesos de planeamiento. La
integracion parcelaria se puede hacer en todo el suelo urbano y rural dentro de una
unidad de actuacion urbanistica o sin la existencia. En el caso que la integracion
sea parte de una unidad de actuacion urbanistica deberd haberse aprobado y
delimitado previamente, luego se debera realizar el tramite e inscribir en el catastro
la escritura de unificacion. Si no estuviere dentro de una unidad de actuacion
urbana la integracion que se pretende hacer bastara cumplir con el requisito del art.
483 mencionado. Ver Anexo Nro. 001, Articulo 3.- Codigo Organico Organizacion
Territorial Autonomia Descentralizacion (Art. 483.- Integracion de lotes)

ARTICULO 27.- FRACCIONAMIENTO, PARTICION O SUBDIVISION. - El
fraccionamiento, la particién o la subdivision son procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevara cabo
mediante un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se
haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

ARTICULO 28.- COOPERACION ENTRE PARTICIPES. - Permite realizar el
reparto de las cargas y los beneficios de un plan parcial y unidades de actuacion
urbanistica que no requieran de una nueva configuracion predial. Los propietarios
de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran las cesiones de
suelo obligatorias y el pago de las obras de urbanizacion pertinentes.

La cooperacién entre participes tiene como finalidad garantizar que varios
propietarios de suelo se pongan de acuerdo para la implementacion de la ubicacion
de areas verdes en procesos de subdivision individual que han sido definidos por
el planeamiento sin que esto tenga que suponer procesos de plan parcial o
unidades de actuacion urbanistica. Podra darse en casos:

1. Generacién de espacios para areas verdes y comunales en manzanas en
proceso de desarrollo donde se requieran espacios comunitarios de acceso
publico para el cumplimiento de los estandares establecidos en el PUGS.

2. Integracion de bloques constructivos (maximo de cuatro lotes y minimo dos
lotes con un area edificada de ocupacién de acuerdo con el requerimiento
de cada PIT.

En el suelo urbano y rural con excepcion de suelo rural de conservacion y
proteccion y sobre los que se asientan comunas y comunidades ancestrales.
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La Cooperacion entre participes se dara por iniciativa propia y se desarrollara
mediante escritura publica para legalizacion del proceso.

ARTICULO 29.- EFECTOS DEL PROYECTO DE MODIFICACION DE LA
MORFOLOGIA DEL SUELO Y DE LA ESTRUCTURA PREDIAL. - Una vez
aprobado por la administracion municipal, el proyecto de modificaciéon de la
morfologia del suelo y de la estructura predial es titulo inscribible en el registro de
la propiedad y produce los siguientes efectos:

1. La transferencia de dominio a la administracion municipal del suelo
reservado, por el plan de uso y gestionde suelo o el plan parcial, para areas
verdes y comunales, vias, suelo para vivienda de interés social y demas
espacios publicos, infraestructuras y equipamientos publicos.

2. Elreparto entre los propietarios de los demas lotes resultantes, sea de forma
privativa o en proindiviso al amparo de la ley que regule la propiedad
horizontal y el resto de la legislacion civil, con excepcion del instrumento de
cooperacion entre participes.

Estos efectos juridicos no estan sujetos al impuesto de alcabalas, utilidades y
plusvalia en la transferencia de predios urbanos establecido en el Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, salvo que el traspaso de
dominio se produzca a personas distintas de los propietarios originales.

ARTICULO 30.- INSTRUMENTOS PARA REGULAR EL MERCADO DEL
SUELO. - Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen
mecanismos paraevitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y
facilitar la adquisicion de suelo publico para el desarrollo de actuaciones
urbanisticas. Dichos instrumentos son el derecho de adquisicién preferente, la
declaracion de desarrollo y construccién prioritaria, la declaracion de zona de
interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y
los bancos de suelo.

ARTICULO 31.- DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE. - El derecho
de adquisicion preferente es la facultad reconocida a favor del GADMCA para
adquirir aquellos predios identificados a través del planeamiento urbanistico
con el propadsito de propiciar la consolidacion de sistemas publicos de soporte y la
construccion de vivienda de interés social.

Los bienes adquiridos mediante derecho de adquisicion preferente no seran
desafectados al uso o servicio publico dentro de los veinte afios posteriores. Sobre
estos inmuebles se permite solo la utilizacion del derecho de superficie para la
construccion de vivienda de interés social.

ARTICULO 32.- EJERCICIO DEL DERECHO DE ADQUISICION
PREFERENTE. - Los terrenos sujetos al derecho de adquisicion preferente
seran identificados y determinados a traves de la correspondiente ordenanza. El
GADMCA inscribira dicha afectacion en el Registro de la Propiedad.

Antes de suscribir la escritura publica de compra-venta de los predios o lotes
afectados por la inscripcion a la que se refiere el inciso anterior, sus propietarios
deben comunicar el objeto, precio y demas condiciones acordadas para la venta al
GADMCA, el gue tendra treinta dias término para notificar al propietario si ejerce
su derecho de adquisicion preferente, en cuyo caso el justo precio a pagar sera el
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que resulte de aplicar el procedimiento de expropiacion establecido en el Cédigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

En este caso el GADMCA tendra el plazo para pagar el valor del bien hasta dentro
de los tres primeros meses del siguiente ejercicio fiscal.

ARTICULO 33.- EFECTO DE COMPRAVENTA SIN NOTIFICACION. -
La perfeccion de la compra-venta sin haber procedido a la notificacion a la
gue se refiere el articulo anterior o por precio diferente al comunicado producira
la nulidad del contrato. Ademas, le faculta al Consejo Municipal a disponer la
expropiacion, facultad que puede ejercer dentro del plazo de seis meses
contados a partir de la perfeccion de la compra-venta. La indemnizacion de los
perjuicios y costas procesales que dicha resolucidon pueda provocar al
comprador correran por cuenta del vendedor.

ARTICULO 34.- DECLARACION DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION
PRIORITARIA. - El GADMCA en el PUGS, planes complementarios y la normativa
gue los desarrolla, determinara zonas o predios localizados en el area urbana que,
en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad, seran utilizados
o construidos por sus propietarios conforme con el ordenamiento urbanistico y en
un plazo establecido.

Este plazo no sera inferior a tres afios contados a partir de la respectiva notificacion.
Si hubiere incumplimiento la municipalidad podra dictar un proceso de enajenacion
forzosa del predio mediante la modalidad de subasta publica.

Esta herramienta procede cuando existen propietarios con varios predios que no
han desarrollado con edificacion sus predios en areas urbanas definidas, lo que
viene causando fenémenos de especulacion y alteracion en el mercado de suelo.
Esta herramienta puede ser aplicada en suelo urbano consolidado y no
consolidado.

El GADMCA motivard y especificara los predios que seran afectados por la
declaratoria de desarrollo prioritario, una vez que consten en estos documentos se
procedera a la notificacion al propietario.

Transcurrido el plazo concedido que sera contado desde la notificacion en debida
forma al propietario, se comprobara si se ha cumplido o no con el desarrollo del
proyecto, para este efecto se debera contemplar en ordenanza el porcentaje de
avance de obra que sera aceptado y que sea necesario para no causar la mora o
incumplimiento en el caso de que la edificacion no esté totalmente terminada.

Si no se hubiere desarrollado el proyecto o el mismo no cumple con los porcentajes
de avance establecido por el GADMCA, se determinard el incumplimiento y el
anuncio de subasta y venta forzosa.

ARTICULO 35.- DECLARACION DE ZONAS ESPECIALES DE INTERES
SOCIAL. - El GADMCA, en el plan de uso y gestion de suelo o sus planes
complementarios, declararan zonas especiales de interés social que deberan
integrarse o estarintegradas a las zonas urbanas o de expansion urbana que,
en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad, deban ser
urbanizadas para la construccion de proyectos de vivienda de interés socialy
para la reubicacién de personas que se encuentren en zonas de riesgo.
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Esta declaratoria permitira que el GADMCA proceda a su expropiacion a favor
de los beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su
real capacidad de pago y sucondicidon socioeconémica.

Los asentamientos humanos precarios que se producen en la periferia urbana
pueden optar por esta herramienta para asignacion de usos y aprovechamientos
en los cuales pueda desarrollarse la vivienda social con mejores condiciones.

Al prever zonas especiales de interés social en el PUGS o en sus planes
complementarios, se pueden utilizar ademas las herramientas para la
regularizacion de asentamientos humanos.

ARTICULO 36.- ANUNCIO DEL PROYECTO. - El anuncio del proyecto es el
instrumento que permite fijar el avalio de los inmuebles dentro de la zona de
influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio publico de las
respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio sera obligatorio y se realizara mediante acto administrativo que sera
publicado en un diario de amplia circulacion en la localidad donde se realizara la
obra, en la pagina electronica institucional, y serd notificado al propietario del
predio, la dependencia de avallos y catastros del respectivo y al registrador de la
propiedad, en el que se GADMCA estableceré el area de influencia del proyecto y
su plazo de inicio, que no sera superior a tres afios desde su notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el
inciso anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo
notificarlo a la dependencia de avallos y catastros del respectivo GADMCA, a
los propietarios de los predios afectados y al registrador de la propiedad.

ARTICULO 37.- AFECTACIONES. - Las afectaciones son una limitacion
para las autorizaciones de urbanizacién, parcelaciéon, construccion,
aprovechamiento y uso del suelo y seran determinadas en el plan de uso y
gestion desuelo o los instrumentos de planeamiento urbanistico que lo desarrollen.
Se podran determinar afectaciones por obras publicas e iniciativas de interés
social, entre otras. Estas afectaciones seran inscritas en el Registro de la
Propiedad.

ARTICULO 38.- ENAJENACION DE PREDIOS AFECTADOS. - El que
enajene terrenos o edificios afectados por el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial debera hacer constar esta circunstancia en el correspondiente titulo
de enajenacién, asi como los compromisos que hubiere adquirido con el GADMCA.

El precio que se pacte no podra ser superior al avalio catastral, y en caso de
acuerdo en contrario entre los contratantes, éste no sera oponible al Estado y no
se tomara en cuenta para futuros actos o transacciones.

La infraccion de cualquiera de estas disposiciones, facultarda al adquirente para
resolver el contrato en el plazo de un afo a contar desde la fecha de su
otorgamiento y exigir la indemnizacion de los dafios y perjuicios que se le hubiere

irrogado.
Si no hiciere uso de este derecho en este plazo, las obligaciones seran exigibles al
comprador.
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ARTICULO 39.- DERECHO DE SUPERFICIE. - Es la facultad que el
GADMCA transfiere a favor de un tercero para producir en suelo de su propiedad,
conforme con lo establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas las cargas
que le son propias, mediante la suscripcion de un contrato que sera elevado a
escritura publica, debidamente registrada. En el contrato constara si la transferencia
es respecto de la totalidad o una fraccion del bien, gratuita u onerosa, y el plazo
determinado para el ejercicio de este derecho.

El derecho de superficie es transable y sera trasmitido a los herederos en caso de
muerte del derecho habiente, durante la vigencia del contrato, previa autorizacion
del organismo publico titular del dominio, caso contrario se extinguira el derecho de
superficie y el predio y lo construido pasara al estado. Este instrumento sera
utilizado en los siguientes casos

En el contrato constara si la transferencia es respecto de la totalidad o una fraccion
del bien, gratuita u onerosa, y el plazo determinado para el ejercicio de este
derecho. El derecho de superficie es transable y sera transmitido a los herederos
en caso de muerte del derechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa
autorizacion del organismo publico titular del dominio, caso contrario se extinguira
el derecho de superficie, y el predio y lo construido pasara al Estado.

Este instrumento serd utilizado en suelos declarados de regularizacion prioritaria
0 en suelos destinados a vivienda de interés social. En casos definidos este
instrumento podra ser utilizado en suelos declarados zona especial de
desarrollo econémico. Ver Anexo Nro. 001, Articulo 4.- Reglamento de Ley
Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion De Suelo

ARTICULO 40.- BANCOS DE SUELO. —Con el fin de regular el mercado de
suelo y tener una reserva para vivienda de interés social, equipamiento,
infraestructura o cualquier otra necesidad que implique un interés social, los
Municipios de mas de cincuenta mil habitantes tienen la obligacion de constituir
Bancos de suelo. Sean de propiedad municipal, estatal o privada para disposicion
de la utilidad publica establecida por las determinaciones urbanisticas previstas en
el PUGS, acogiendo disposiciones del componente estructurante y urbanistico,
para destinarlos a los fines de utilidad publica previstos en la ley y en los
respectivos planes de uso y gestién de suelo

Esta facultad se extiende al Estado Central por medio del rector de la politica de
habitat y vivienda actualmente Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. Los
bienes que formen parte del Banco de Suelos son imprescriptibles. El GADMCA
pueden transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos otros derechos reales que
permitan a sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso que tengan atribuido
por el plan. No podran ser adjudicados en Sentencias de Prescripcion Adquisitiva
de Dominio

Para su procedimiento: -

1. El GADMCA establecera un registro o catastro de bienes de propiedad
Municipal, aquellos destinados a una funcion social y fines de utilidad
publica. No todos los bienes municipales de dominio privado son parte del
Banco de Suelo sino aquellos que cumplan con la condicién de destinarse
a una utilidad publica y que sean de una superficie igual o mayor a 10 000
m2 superficie considerada para implementacion de equipamientos.
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2. EI GADMCA podra de ser el caso establecer también un registro o catastro
de predios de propiedad privada que han sido planificados para
implementacion de vivienda de interés social, equipamiento o
infraestructura.

3. Los predios que formen parte del catastro de predios del banco de suelo
deberan considerar las afectaciones que limiten el derecho a su utilidad por
vulnerabilidad a riesgos, proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua,
deslizamientos o escorrentias, proteccibn o conservacion ambiental y
patrimonial, zonas arqueoldgicas, lineas de alta tensidén, creacion o
ampliacion de vias, etc.

4. ElI GADMCA debe generar una ordenanza que establezca las condiciones
minimas de registro del

5. . Una vez aprobada, el Alcalde mediante acto administrativo declarara el o
los bienes que lo constituiran.

Establecer un Banco de suelos de predios municipales para futuros proyectos de
equipamientos permitira a la Municipalidad contar con un instrumento de
planificacion para determinar los predios que pueden ser utilizados para equiparar
el déficit de equipamientos por zonas en cada uno de los Poligonos de Intervencion

Territorial.
SECCION lI
INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO URBANO
ARTICULO 41.- INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO DEL

DESARROLLO URBANO. Los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la
sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.

2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana.
3. Se modifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

ARTICULO 42.- CONCESION ONEROSA DE DERECHOS. — El GADMCA
para garantizar la participacion de la sociedad en los beneficios economicos
producidos por la planificaciéon urbanistica y el desarrollo urbano en general,
utilizaran la concesion onerosa de derechos en los siguientes casos:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.

2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
3. Se madifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo

Transformacion de suelo rural en urbano. - Aplicara para el suelo rural de
produccion que cuente con la factibilidad de servicios basicos y a una distancia
igual o inferior a 1km del suelo urbano.

Transformacion de suelo rural en suelo rural de expansion urbana. - aplicara el
suelo rural de produccion que cuente con la factibilidad de servicios basicos y que
limite con el suelo urbano.

Av. 5 de Junio y Ricaurte -
@ (593) 032 930 153 = QeQ

Alausi - Ecuador GAD Municipal Alausi



4 i
ALAUSI, | appspacion

Pledactive

Modificacion de usos de suelo. - se podra modificar los usos de suelo en los PIT
urbanos siempre y cuando las actividades no atenten la convivencia de las zonas
residenciales. En el suelo rural de produccion se permitira para la implantacion de
industrias para lo que se desarrollara un plan parcial y se garantice la no
contaminacion de fuentes hidricas y mitigacion de impactos ambientales.
Autorizacién de mayor aprovechamiento. - Aplica para los poligonos del suelo
urbano consolidado de la cabecera cantonal, en donde existe edificaciones de
hasta 4 y 5 pisos y tienen un desarrollo comercial mayor comparado con el resto
del territorio. La construccion de viviendas se realiza en areas de 150 a 250mz, por
lo que la aplicacion de esta herramienta no pone en riesgo el acceso del derecho a
la vivienda, ademas, las construcciones que superan los 3 y 4 pisos tienen un uso
comercial que demandan mayor infraestructura publica justificando la necesidad de
implementar esta herramienta para que permita al GADMCA distribuir los beneficios
producidos por el mayor aprovechamiento.
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Solo se podra autorizar la transformacion de suelorural a suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un
mayor aprovechamiento del suelo, en aquellos poligonos de intervencion
urbanistica que permita el plan de uso y gestion de suelo o sus planes urbanisticos
complementarios. Cualquier autorizacidon no contemplada en estos instrumentos
ser& invalida.

Con la finalidad de incentivar la construccion de vivienda de interés social o de
renovacion urbana, el GADMCA podra exonerar o rebajar el pago por la concesion
onerosa de los derechos descritos en este articulo.

ARTICULO 43.- CALCULO DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS.
- Para el calculo del valor de la concesion onerosa de derechos, y por cambio de
dese aplicaran las siguientes formulas:

Para mayor aprovechamiento edificatorio:

COD =VC xACA x0.25

Por cambio de uso en el suelo urbano

COD =VC x AT xFCx0.25

Por cambio de uso de suelo rural a urbano

COD =VC x AT x 0.50

Por fraccionamiento agricola con superficies menores al lote minimo actual
COD =VC x AT x0.10

Por fraccionamiento agricola con superficies menores al lote minimo actual
COD =VC x AT x 0.25

En donde,

COD = concesion onerosa de derechos

VC = valor catastral del suelo por metro cuadrado

ACA = Area de construccion adicional

AT = Area del terreno

FC = Factor por cambio de uso, de acuerdo a la valoracion catastral.

En los fraccionamientos por herencia, el area por cada lote dividido no podra ser
inferior al 50% del lote minimo establecido.

En los fraccionamientos agricolas, los lotes resultantes no podran tener una
superficie menor de hasta el 25% del lote minimo establecido. Cuando se requiera
apertura de vias para su acceso, esta serd realizada por el promotor. Los
fraccionamientos que superen los 10 lotes y cuya area sea inferior al 75% de lote
minimo establecido, se consideran fraccionamiento con fines urbanizables,
debiendo el promotor dejar espacio para areas verdes, equipamiento y realizar la
construccion de los servicios basicos.

Se exceptla la entrega de cumplimiento del lote minimo, entrega de area verde y
dotacion de infraestructura, unicamente en los fraccionamientos para donacion o
cambio de dominio para la construccion de infraestructura o equipamientos
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publicos. El lote resultante de este fraccionamiento sera de dominio publico a
nombre del GADMCA o del ente rector nacional.

ARTICULO 44.- FONDOS POR CONCEPTO DE CONCESION ONEROSA.
- Los pagos por concepto de concesién onerosa de derechos al GADMCA s
realizaran en dinero o en especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés
social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no
suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni
pueden confundirse con estas.

Los recursos generados a través de la concesion onerosa de derechos solo se
utilizaran para la ejecucion de infraestructura, construccion de vivienda adecuada y
digna de interés social, equipamiento, sistemas publicos de soporte necesarios, en
particular, servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral de
desechos, u otras actuaciones para la habilitacion del suelo y la garantia del
derecho a la ciudad, es decir debera crearse un fondo especial dentro del

GADMCA.
SECCION Il

INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL SUELO DE LOS ASENTAMIENTOS
DE HECHO

ARTICULO 45.- ASENTAMIENTO DE HECHO. - Se entiende por asentamiento
de hecho aquel asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion
del territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal
establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad
juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de
infraestructuras y servicios basicos.Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.- Ley Organica
De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion De Suelo (Art.74.- Asentamiento de
hecho)

ARTICULO 46.- OBLIGATORIEDAD DEL LEVANTAMIENTO DE
INFORMACION. - ElI GADMCA realizara un levantamiento periddico de
informacion fisica, social, eco ndmica y legal de todos los asentamientos de
hecho localizados en su territorio. Dicha informacién sera remitida de forma
obligatoria al ente rector nacional en materia de habitat y vivienda, de
conformidad con el procedimiento establecido para el efecto.

ARTICULO 47.- DECLARATORIA DE REGULARIZACION PRIORITARIA. —
Esta herramienta determinara zonas que deban ser objeto de un proceso de
regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcién social
y ambiental de la propiedad.

Para ello, se debera contar previamente con un diagnostico integral que establezca
la identificacion de los beneficiarios, la capacidad de integracién urbana del
asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblacion y el respeto al
patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacién vigente. Esta
declaratoria se realizara en el componente urbanistico del plan de uso y gestion de
suelo.

El Gobierno Central realizara la declaratoria de regularizacién prioritaria, en el caso
qgue los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales no lo realicen en el
plazo de dos afios contados desde la vigencia del plan de uso y gestion del suelo.
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La declaratoria de regularizacion prioritaria implica el inicio del proceso de
reconocimiento de derechos o de la tenencia del suelo a favor de los
beneficiarios identificados dentro de la zona, a través del derecho de superficie
o de los mecanismos juridicos contemplados en el Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion para la regularizacion de
asentamientos humanos de hecho. Para tales efectos, el GADMCA gestionaran
de forma expedita los tramites y procesos correspondientes.

Para resolver la situacidén de los asentamientos de hecho que no cumplan con los
parametros de integracion urbana, que presenten riesgos para la poblacién, o que
se localicen sobre &reas declaradas de proteccion natural o cultural. El GADMCA
aplicara el instrumento de declaracion de zonas de interés social en terrenos
adecuados.

El GADMCA como parte del proceso de regularizacion realizaran la construccion
de los sistemas publicos de soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de
regularizacion, en particular respecto del servicio de agua segura, saneamiento
adecuado y gestién integral de desechos, los que podran ser financiados via
contribucion especial de mejoras.

En el caso que el proceso de regularizacion no se concluya en el plazode cuatro
afios contados desde la declaratoria de regularizacién prioritaria, se aplicara el
procedimiento de intervencién regulado en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, con la finalidad de que el Gobierno
Central proceda a su regularizacién y de ser el caso a la construccion de los
sistemas publicos de soporte.

De autorizarse la intervencion el Consejo Nacional de Competencias aprobara el
mecanismo de recuperacion de recursos con cargo al presupuesto del Gobierno
Auténomo Descentralizado intervenido, precautelando su sostenibilidad financiera.

SECCION IV
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 48.-  VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. - La vivienda de interés
social es la vivienda adecuada y digna destinada a los grupos de atencién
prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad, en especial
la que pertenece a los pueblos indigenas, afro ecuatorianos y montubios. La
definicion de la poblacion beneficiaria de vivienda de interés social, asi
como los parametros y procedimientos que regulen su acceso,
financiamiento y construccion seran determinados en base a lo establecido por
el 6rgano rector nacional en materia de habitat y vivienda en coordinacion con el
ente rector de inclusidbn econémica y social.

Los programas de vivienda de interés social se implementaran en suelo urbano
dotado de infraestructura y servicios necesarios para servir a la edificacion,
primordialmente los sistemas publicos de soporte necesarios, con acceso a
transporte publico, y promoveran la integracion socio espacial de la poblacién
mediante su localizacion preferente en areas consolidadas de las ciudades.

ARTICULO 49.- PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA LA
IMPLEMENTACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. — EI GADMCA
expediran ordenanzas de normas para los disefios urbanisticos y arquitecténicos y
para el procedimiento abreviado especifico y expedito de recepcion de obras en

Av. 5 de Junio y Ricaurte
@ (593) 032 930 153 e QeQ

Alausi - Ecuador GAD Municipal Alausi



1 -
RLAUSI, | appmgsimacion

{:’).c daclive

programas especiales de vivienda, que incluyan el otorgamiento de permisos
Unicos para la habilitacién del suelo, edificacion y habitabilidad en un proyecto
de vivienda social de conformidad con la nueva Ley Organica para Vivienda de
Interés Social.

ARTICULO 50.- - EXONERACION DE GASTOS ADMINISTRATIVOS PARA
VIVIENDAS PATRIMONIALES. - ElI GADMCA exonerara hasta en un 100% los
gastos administrativos y tasas a los propietarios que posean viviendas
patrimoniales, siempre y cuando hayan presentado ante la Comisién de Centro
Historico, Sitios y Bienes Historicos los proyectos de restauracion, remodelacion,
reconstruccion de las viviendas.

LIBRO Il
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 51.-  APLICACION.- La aplicacién del Plan de Uso y Gestion de
suelo es el cantén Alausi, tiene como finalidad clasificar el Suelo en Rural y Urbano;
establecer su subclasificacion, determinar los instrumentos de planeamiento de
Suelo, como son los Poligonos de Intervencion Territorial, los tratamientos, los
estandares urbanisticos, asi como también el aprovechamiento del suelo a través
de la definicion uso, ocupacion y edificabilidad del suelo; las normas para la
habilitacion del suelo, las &reas de afectacion, de proteccion y conservacion.

ARTICULO 52.- PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO. - Ademas de lo
establecido en el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial contendran un plan de uso y
gestion de suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico.

Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.- Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y
Gestion De Suelo (Art. 27.- Plan de uso y gestion de suelo)

ARTICULO 53.- COMPONENTE ESTRUCTURANTE DEL PLAN DE USO
Y GESTION DE SUELO.- Estaréa constituido por los contenidos de largo plazo
gue respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segun
lo establecido en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipalo, y las
disposiciones correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial,
asegurando la mejor utilizacién de las potencialidades del territorio en funcion de
un desarrollo arménico, sustentable y sostenible, a partir de la determinacion de la
estructura urbano-rural y de la clasificacion del suelo.

ARTICULO 54.- COMPONENTE URBANISTICO DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO. - Establecido el componente estructurante, los planes de
uso y gestion deberadn determinar el uso y edificabilidad de acuerdo a la
clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados
segun los requerimientos especificos.

ARTICULO 55.- VIGENCIA DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO.
- El plan de uso y gestion de suelo estara vigente durante un periodo de doce
anos, y podra actualizarse cada periodo de gestion. Las actualizaciones dentro de
los doce afios solo podran ser realizadas al componente urbanistico a partir de las
herramientas de planificacion que establece la ley nacional, en cuanto se refiere al

Av. 5 de Junio y Ricaurte
@ (593) 032 930 153 E QeQ

Alausi - Ecuador GAD Municipal Alausi



componente estructurante que contiene limite urbano, clasificacion y su
clasificacion del suelo se lo podra modificar una vez terminado el plazo de vigencia
del PUGS.

En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacién delplan de
uso y gestion de suelo debe preservar su completa coherenciacon el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese nivelde gobierno, de manera
articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

CAPITULO Il
COMPONENTE ESTRUCTURANTE

SECCION |
CLASIFICACION Y SUB CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 56.- SUELO. - El suelo es el soporte fisico de las actividades que
la poblacién lleva a cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el
gue se materializan las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las
dimensiones social, econémica, cultural y ambiental. Ver Anexo Nro. 001, Articulo
1.- Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestién De Suelo (Seccion
Primera Clasificacion y sub clasificacién del suelo)

ARTICULO 57.- CLASES DE SUELO. - En los planes de uso y gestion de
suelo, todo el suelo se clasificara en urbano y rural en consideracion a sus
caracteristicas actuales.

La clasificacion del suelo es independiente de la asignacién politico administrativa
del cantén como urbana o rural. Ver literal 14 Clasificacion de Suelo del Plan de
Uso y Gestion del Suelo del Cantén Alauis

Clasificacion general cantonal del suelo

Clasificacion del suelo Area (ha) Porcentaje
Urbano 644,83 37,45%
Rural (incluida zona de estudio) 171522,22 62,55%
Total 172167,05 100%

Clasificacion del suelo urbano por parroquia del canton Alausi

CABECERAS 0

PARROGUIALES AREA (Ha) PORCENTAJE (%)
TIXAN 36,086 5,60
SIBAMBE 60,808 9,43
HUIGRA 69,13 10,72
SEVILLA 23,122 3,59
MULTITUD 8,478 1,31
PUMALLACTA 12,341 1,91
GUASUNTOS 31,504 4,89
3ALAUSI 344,685 53,45
ACHUPALLAS 27,703 4,30
PISTISHI-TOLTE 30,971 4,80
TOTAL 644,828 100,00

Clasificacion del suelo rural por parroquia del cantén Alausi
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Sgih(?gﬁifkgsﬁ" AREA (Ha) PORCENTAJE (%)
Multitud 10279,91 5,99
Huigra 12885,80 7,51
Pistishi 1062,67 0,62
Alausi 4964,86 2,89
Tixan 18054,72 10,53
Guasuntos 4643,17 2,71
Pumallacta 2051,24 1,20
Sevilla 2061,36 1,20
Achupallas 101376,48 59,10
Sibambe 14142,03 8,25
TOTAL 171522,22 100,00

MAPA DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
- Cantén Alausi-

TUREEAGIU,

[sIMBOLOGIA LEYENDA
[FX3 zovsceesruoo R SueLo kB0
[ Lae cantoma SUBLO RURAL

7, PUEBLO
= MAGICO
YS aavsi

"ESPECIFICACIONES |
do Connderadan WOS Y04 LITM Zeme 1TH
rsgocom! Tiamversa Wetats

Do, Yo 13

o p—

Plan de Uso y Gestion del Suelo
WAPK T T X CT AN AN DFL S0P
[ Jonem [

T = T
e 4 s o | VB 0 1

ARTICULO 58.- LIMITES TERRITORIALES INTERNOS: Descripcion de los
vértices de las cabeceras parroquiales del Cantén Alausi

Descripcién de los vértices de las cabeceras parroquiales del Cantén Alausi
Cabecera parroquial de Alausi Matriz

AL NORTE: Se parte del punto P1 de coordenadas (739.073,46E; 9'758.003,58N)
se sigue linderos de propiedades en direccion sureste pasando por el punto P2 de
coordenadas (739.117,28E; 9'757.982,92N), asi mismo, en direccion suroeste se
cruza por el punto P3 de coordenadas (739.080,84E; 9'757.953,94N); en direccion
sureste se sigue por linderos en direccion sureste hasta el punto P4 de
coordenadas (739.121,63E; 9'757.890,25N).
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De aqui se sigue en direccion este por linderos hasta pasando por el punto P5 de
coordenadas (739.183,65E; 9'757.894,58N), de la misma manera, en direccion sur
se cruza por el punto P6 de coordenadas (739.185,51E; 9'757.841,04N) y en
direccion sureste hasta el punto P7 de coordenadas (739.269,21E; 9'757.813,74N).

Desde el punto P7 se continua por linderos de propiedades en direccion sur
pasando por el punto P8 de coordenadas (739.268,77E; 9'757.776,05N), se sigue
linderos en direccion noreste cruzando por le punto P9 de coordenadas
(739.321,90E; 9'757.805,22N) y en direccibn esta hasta el punto P10 de
coordenadas (739.640,27E; 9'757.888,94N).

AL ESTE: A partir del punto P10 se sigue por camino de tierra en direccion sureste
hasta el punto P11 de coordenadas (739.772,71E; 9'757.647,02N), se continua por
lindero de propiedades en direccion sureste hasta el punto P12 de coordenadas
(739.832,19E; 9'757.607,91N) sobre la Troncal de la Sierra; se avanza carretera en
direccion sureste hasta el punto P13 de coordenadas (740.003,46E;
9'757.570,65N).

Se sigue por linderos de propiedades en direccion suroeste pasando por el punto
P14 de coordenadas (739.942,35E; 9'757.499,97N), de la misma manera, en
direccion sureste hasta el punto P15 de coordenadas (739.973,63E;
9'757.439,46N) y en direccion suroeste, por linderos, hasta el punto P16 de
coordenadas (739.944,19E; 9'757.422,34N).

Se continua por la Troncal de la Sierra en direccion sur hasta el punto P17 de
coordenadas (740.007,44E; 9756.369,75N), se avanza por linderos de
propiedades en direccion este pasando por el punto P18 de coordenadas
(740.076,53E; 9'756.369,46N), asi mismo, en direccién suroeste se sigue por
linderos cruzando el punto P19 de coordenadas (739.843,96E; 9'755.943,79N) y en
direccion noroeste hasta el punto P20 de coordenadas (739.813,45E;
9'755.970,58N).

Se avanza por la Troncal de la Sierra en direccion oeste hasta el punto P21 de
coordenadas (739.544,41E; 9'755.904,28N), se sigue por linderos de propiedades
en direccion sur pasando por el punto P22 de coordenadas (739.550,17E;
9'755.836,30N); se continua por linderos en direccion suroeste cruzando el punto
P23 de coordenadas (739.512,88E; 9'755.778,95N) y en direccion noroeste hasta
el punto P24 de coordenadas (739.467,19E; 9'755.798,75N).

De aqui se sigue por linderos de propiedades en direccion suroeste pasando por le
punto P25 de coordenadas (739.407,24E; 9'755.669,09N), de la misma manera, se
continua por linderos en direccion noroeste cruzando el punto P26 de coordenadas
(739.368,91E; 9'755.685,64N); se avanza en direccion sur hasta el punto P27 de
coordenadas (739.351,00E; 9'755.502,86N). Se sigue por linderos en direccion
suroeste pasando el punto P28 de coordenadas (739.306,99E; 9'755.442,65N)
hasta el punto P29 de coordenadas (739.200,24E; 9'755.338,72N).

AL SUR: A partir del punto P29 de sigue la Troncal de la Sierra en direccion sur
hasta el punto P30 de coordenadas (738.825,25E; 9'754.775,96N), se continua por
linderos de propiedades en direccion sureste pasando por el punto P31 de
coordenadas (738.862,74E; 9'754.752,99N), de la misma forma, se avanza en
direccidon noroeste cruzando el punto P32 de coordenadas (738.855,67E;
9'754.700,15N), en direccion noreste el punto P33 de coordenadas (738.877,24E;
9'754.693,06N); se sigue linderos en direccién sur pasando por el punto P34 de

Av. 5 de Junio y Ricaurte

@ (593) 032 930 153 = QeQ

Alausi - Ecuador GAD Municipal Alausi



4 -
ALAUSI, | apumistracion

{:’).c daclive

coordenadas (738.876,47E; 9'754.677,52N), en direccion oeste cruzando el punto
P35 de coordenadas (738.843,65E; 9'754.664,63N) y en direccion sur hasta el
punto P36 de coordenadas (738.856,77E; 9'754.608,88N).

Se continua en direccion este por la Troncal de la Sierra hasta el punto P37 de
coordenadas (738.920,53E; 9'754.622,81N), desde aqui se sigue linderos de
propiedades en direccion sur pasando por el punto P38 de coordenadas
(738.888,10E; 9'754.489,64N); se avanza por linderos en direccidbn noroeste
cruzando por el punto P39 de coordenadas (738.836,93E; 9'754.512,69N).

Asi mismo, se sigue en direccidn oeste pasando por el punto P40 de coordenadas
(738.542,66E; 9'754.481,65N) y en direccibn noreste hasta el punto P41 de
coordenadas (738.569,50E; 9'754.541,95N).

Se continua por Troncal de la Sierra en direccion norte hasta el punto P42 de
coordenadas (738.472,18E; 9'754.681,80N), de aqui se sigue linderos de
propiedades en direccion oeste pasando por el punto P43 de coordenadas
(738.441,86E; 9'754.686,15N), hasta el punto P44 de coordenadas (738.502,77E;
9'754.754,36N).

AL OESTE: A partir del punto P44 se sigue por linderos de propiedades en
direccion norte pasando por el punto P45 de coordenadas (738.445,35E;
9'755.034,43N); de la misma manera, se avanza en direccion este cruzando por el
punto P46 de condenadas (738.358,32E; 9'755.000,96N) y en direccién noroeste
hasta el punto P47 de coordenadas (738.319,06E; 9'755.220,92N). Se continua por
quebrada S/N aguas abajo hasta el cruce con el rio Chachan en el punto P48 de
coordenadas (738.063,48E; 9'755.445,58N). A partir del punto P48 se sigue por rio
Chachan aguas arriba hasta el punto P1 que es el inicio del poligono, cerrando asi
el poligono de suelo urbano.

La superficie delimitada alcanza un area de 346,66 ha.

Coordenadas de los vértices de los limites urbanos Alausi Matriz

VERTICE NO. COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
ESTE NORTE
1 739073,46 9758003,58
2 739117,28 9757982,92
3 739080,84 9757953,94
4 739121,63 9757890,25
5 739183,65 9757894,58
6 739185,51 9757841,04
7 739269,21 9757813,74
8 739268,77 9757776,05
9 739321,9 9757805,22
10 739640,27 9757888,94
11 739772,71 9757647,02
12 739832,19 9757607,91
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13 740003,46 9757570,65
14 739942,35 9757499,97
15 739973,63 9757439,46
16 739944,19 9757422,34
17 740007,44 9756369,75
18 740076,53 9756369,46
19 739843,96 9755943,79
20 739813,45 9755970,58
21 739544,41 9755904,28
22 739550,17 9755836,3
23 739512,88 9755778,95
24 739467,19 9755798,75
25 739407,24 9755669,09
26 739368,91 9755685,64
27 739351 9755502,86
28 739306,99 9755442,65
29 739200,24 9755338,72
30 738825,25 9754775,96
31 738862,74 9754752,99
32 738855,67 9754700,15
33 738877,24 9754693,06
34 738876,47 9754677,52
35 738843,65 9754664,63
36 738856,77 9754608,88
37 738920,53 9754622,81
38 738888,1 9754489,64
39 738836,93 9754512,69
40 738542,66 9754481,65
41 738569,5 9754541,95
42 738472,18 9754681,8
43 738441,86 9754686,15
44 738502,77 9754754,36
45 738445,35 9755034,43
46 738358,32 9755000,96
47 738319,06 9755220,92
48 738063,48 9755445,58
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Limite urbano propuesto para la cabecera parroquial de Alausi

MAPA DEL LIMITE URBANO DE ALAUSI
-Cantén Alausi-
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Cabecera parroquial de Achupallas

AL NORTE: Se parte del punto P1 de coordenadas (747.976,29E; 9'747.824,18N),
se sigue linderos de propiedades en direccion este hasta el punto P2 de
coordenadas (748.040,88E; 9'747.817,79N); se continua por calle F1 en direccion
noreste hasta el punto P3 de coordenadas (748.043,93E; 9'747.825,42N).

AL ESTE: A partir del punto P3 se avanza por linderos de propiedades en direccion
este hasta el punto P4 de coordenadas (748.104,42E; 9'747.824,73N), se sigue por
linderos en direccién sureste hasta el punto P5 de coordenadas (748.141,79E;
9'747.704,89N); se rodea la quebrada S/N en direccion este hasta el punto P6 de
coordenadas (748.153,50E; 9'747.695,59N).

Se continua por linderos en direccion noreste hasta el punto P7 de coordenadas
(748.204,75E; 9'747.715,44N), de la misma manera se sigue por linderos de
propiedad en direccién sur pasando por el punto P8 de coordenadas (748.212,90E;
9'747.682,24N), hasta el punto P9 de coordenadas (748.189,88E; 9'747.650,91N).
De aqui se sigue linderos de propiedades en direccion sureste hasta el punto P10
de coordenadas (748.220,18E; 9'747.637,73N), se continua de la misma manera
en direccion suroeste hasta el punto P11 de coordenadas (748.208,16E;
9'747.612,19N); se avanza por linderos en direccidn sureste hasta el punto P12 de
coordenadas (748.349,07E; 9'747.432,79N).

Desde el punto P12 se sigue en direccion este por la calle Maldonado hasta el punto
P13 de coordenadas (748.429,70E; 9'747.422,88N), se avanza por linderos de
propiedades pasando por el punto P14 de coordenadas (748.434,60E;
9'747.463,08N); se rodea el lindero de propiedad hasta el punto P15 de
coordenadas (748.471,27E; 9'747.479,52N) y llega hasta el punto P16 de
coordenadas (748.445,34E; 9'747.401,94N).

Se sigue por la calle Maldonado en direccion sureste hasta el punto P17 de
coordenadas (748.459,17E; 9'747.383,94N), se sigue lindero de propiedad en
direccibn suroeste hasta el punto P18 de coordenadas (748.427,91E;
9'747.353,93N); de aqui se pasa por linderos de propiedades en direccién noroeste
pasando por el punto P19 de coordenadas (748.413,20E; 9'747.374,09N), se
continua de la misma manera en direccion suroeste hasta el punto P20 de
coordenadas (748.408,44E; 9'747.369,88N) y llega hasta el punto P21 de
coordenadas (748.399,40E; 9'747.384,26N). Se sigue por la calle A1 en direccion
suroeste hasta el punto P22 de coordenadas (748.348,50E; 9'747.358,69N), se
continua por calle B1 en direccion sur hasta el punto P23 de coordenadas
(748.337,82E; 9'747.304,26N).

AL SUR: A partir del punto P23 se continua por lindero de propiedad en direcciéon
sur hasta el punto P24 de coordenadas (748.343,48E; 9'747.274,11N), se sigue por
la calle D en direccion suroeste hasta el punto P25 de coordenadas (748.278,76E;
9'747.241,34N); se avanza por linderos de propiedades en direccién suroeste
pasando por el punto P26 de coordenadas (748.263,53E; 9'747.218,54N). De la
misma manera en direccion noroeste hasta el punto P27 de coordenadas
(748.243,31E; 9'747.233,56N) y en direccidon suroeste hasta el punto P28 de
coordenadas (748.165,37E; 9'747.010,13N).

Desde el punto P28 se sigue por linderos de propiedades en direccion noreste,
pasando por el punto P29 de coordenadas (747.996,55E; 9'747.172,56N), se
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continua por el Camino de los Incas en direccion sur hasta el punto P30 de
coordenadas (747.990,77E; 9'747.079,09N); se sigue el camino vecinal en
direccidn oeste hasta el punto P31 de coordenadas (747.780,00E; 9'747.176,64N).

AL OESTE: A partir del punto P31 se sigue el rio Azuay aguas abajo hasta el punto
P32 de coordenadas (747.767,27E; 9'747.494,34N), se continua por linderos de
propiedades en direccion noreste hasta el punto P33 de coordenadas
(747.846,34E; 9'747.514,18N); de la misma manera se avanza en direccion norte
pasando por el punto P34 de coordenadas (747.831,73E; 9'747.577,98N) y en
direccibn noreste hasta el punto P35 de coordenadas (747.847,28E;
9'747.588,73N). Se avanza por la calle A en direccion noreste hasta el punto P36
de coordenadas (747.944,51E; 9747.733,94N).

A partir del punto P36 se sigue por la calle E1 en direccion noreste hasta el P1 que
es el inicio del poligono, cerrando asi el poligono de suelo urbano.

La superficie delimitada alcanza un area de 30,36 ha.

Coordenadas de los vértices de los limites urbanos cabecera parroquial de Achupallas

VERTICE NO. COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
ESTE NORTE
1 747976,29 9747824,18
2 748040,88 9747817,79
3 748043,93 9747825,42
4 748104,42 9747824,73
5 748141,79 9747704,89
6 748153,50 9747695,59
7 748204,75 9747715,44
8 748212,90 9747682,24
9 748189,88 9747650,91
10 748220,18 9747637,73
11 748208,16 9747612,19
12 748349,07 9747432,79
13 748429,70 9747422,88
14 748434,60 9747463,08
15 748471,27 9747479,52
16 748445,34 9747401,94
17 748459,17 9747383,94
18 748427,91 9747353,93
19 748413,20 9747374,09
20 748408,44 9747369,88
21 748399,40 9747384,26
22 748348,50 9747358,69
23 748337,82 9747304,26
24 748343,48 9747274,11
25 748278,76 9747241,34
26 748263,53 9747218,54
27 748243,31 9747233,56
e > aeo
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28 748165,37 9747010,13
29 747996,55 9747172,56
30 747990,77 9747079,09
31 747780,00 9747176,64
32 747767,27 9747494,34
33 747846,34 9747514,18
34 747831,73 9747577,98
35 747847,28 9747588,73
36 74794451 9747733,94
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Limite propuesto para la cabecera parroquial de Achupallas

MAPA DEL LIMITE URBANO DE ACHUPALLAS
-Cantén Alausi-
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Cabecera parroquial de Guasuntos

AL NORTE: Se parte del P1 de coordenadas (742.766,75E; 9'753.417,65N), se
sigue por calle F en direccion este hasta el punto P2 de coordenadas (742.921,88E;
9'753.256,79N); se continua por lindero propiedad en direccién sur hasta el punto
P3 de coordenadas (742.925,68E; 9'753.207,32N).

Se avanza por la Trocal de la Sierra en direccidn sureste hasta el punto P4 de
coordenadas (743.014,82E; 9'753.130,14N), se sigue por lindero de propiedad en
direccidn noreste hasta el punto P5 de coordenadas (743.037,67E; 9'753.194,77N);
se continua por ladera en direccién noreste hasta el punto P6 de coordenadas
(743.517,06E; 9'753.396,00N).

AL ESTE: A partir del punto P6 se avanza por calle D en direccion sureste hasta el
punto P7 de coordenadas (743.586,80E; 9'753.282,12N), se sigue por linderos de
propiedades en direccién sureste pasando por el punto P8 de coordenadas
(743.617,49E; 9'753.186,61N); de la misma manera en direccidn este por el punto
P9 de coordenadas (743.687,83E; 9'753.204,93N), posterior en direccién hacia el
sur hasta el punto P10 de coordenadas (743.673,84E; 9'753.151,29N).

Se continua por linderos de propiedades en direccidén oeste hasta el punto P11 de
coordenadas (743.624,50E; 9'753.154,39N), se prosigue por linderos en direccion
sur hasta el punto P12 de coordenadas (743.633,12E; 9'753.111,46N); desde el
final del sendero Riobamba se sigue linderos de propiedades en direccion sur
pasando por le punto P13 de coordenadas (743.633,65E; 9'753.060,03N); de la
misma manera en direccion este pasa por el punto P14 de coordenadas
(743.643,93E; 9'753.061,21N) y se sigue en direccidn sureste hasta el punto P15
de coordenadas (743.650,77E; 9'753.042,66N). Se continua en direccion sureste
hasta el punto P16 de coordenadas (743.604,51E; 9'753.033,88N).

AL SUR: A partir del punto P16 seguimos por filo de barranco en direccion suroeste
hasta el punto P17 de coordenadas (743.515,13E; 9'752.984,46N); se continua por
la calle Guayaquil en direccion noroeste hasta el punto P18 de coordenadas
(743.401,28E; 9'753.025,51N).

Se avanza por filo de barrando en direccidon suroeste hasta el punto P19 de
coordenadas (743.331,42E; 9'752.946,94N), se continua por la calle Sucre y un
parte de la calle Juan Montalvo hasta el punto P20 de coordenadas (743.321,90E;
9'752.935,82N); se sigue por filo de barranco en direccion suroeste hasta el punto
21 de coordenadas (743.261,14E; 9'752.879,55N). Se avanza por la calle
Rocafuerte en direccion sur hasta el punto P22 de coordenadas (743.248,87E;
9'752.817,91N), se continua por la calle H. Vacas Gomez em direccion oeste hasta
el punto P23 de coordenadas (743.042,70E; 9'752.920,10N).

AL OESTE: A partir de punto P23 se sigue filo de barranco en direccién noroeste
hasta el punto P24 de coordenadas (742.592,30E; 9'753.255,69N), se sigue camino
vecinal en direccién noreste hasta el punto P25 de coordenadas (742.601,61E;
9'753.281,55N); se continua por la Troncal de la Sierra en direccion suroeste hasta
el punto P26 de coordenadas (742.586,44E; 9'753.274,12N).

Se sigue por lindero de propiedad en direccion norte hasta el punto P27 de
coordenadas (742.573,41E; 9'753.317,80N), se continua por linderos de propiedad
en direccion noreste pasando por el punto P28 de coordenadas (742.607,02E;
9'753.344,93N); de la misma manera se avanza en direccidon sureste por le punto
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P29 de coordenadas (742.623,00E; 9'753.344,87N) y en direccidon norte hasta el

punto P30 de coordenadas (742.622,83E; 9'753.356,08N).

Se prosigue por linderos de propiedades en direccion sureste pasando por el punto
P31 de coordenadas (742.665,76E; 9'753.374,76N) y en direccién norte hasta el

punto P32 de coordenadas (742.666,55E; 9'753.391,73N).

A partir del punto P32 se sigue linderos de propiedades en direccion este hasta el
punto P1 que es el inicio del poligono, cerrando asi el poligono de suelo urbano.

La superficie delimitada alcanza un &area de 31,50 ha.

Coordenadas de los vértices de los limites urbanos cabecera parroquial de Guasuntos

@ (593) 032930 153
Alausi - Ecuador

VERTICE NO.
COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
ESTE NORTE
1 742766,75 9753417,65
2 742921,88 9753256,79
3 742925,68 9753207,32
4 743014,82 9753130,14
5 743037,67 9753194,77
6 743517,06 9753396
7 743586,8 9753282,12
8 743617,49 9753186,61
9 743687,83 9753204,93
10 743673,84 9753151,29
11 743624,5 9753154,39
12 743633,12 9753111,46
13 743633,65 9753060,03
14 743643,93 9753061,21
15 743650,77 9753042,66
16 743604,51 9753033,88
17 743515,13 9752984,46
18 743401,28 9753025,51
19 743331,42 9752946,94
20 743321,9 9752935,82
21 743261,14 9752879,55
22 743248,87 9752817,91
23 743042,7 9752920,1
24 742592,3 9753255,69
25 742601,61 9753281,55
26 742586,44 9753274,12
27 742573,41 9753317,8
28 742607,02 9753344,93
29 742623 9753344,87
30 742622,83 9753356,08
31 742665,76 9753374,76
32 742666,55 9753391,73
Av. 5 de Junio y Ricaurte 43 a Q

GAD Municipal Alausi




i i
ALAUSI, | spyigracion

Limite propuesto para la cabecera parroquial de Guasuntos
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Cabecera parroquial de Huigra

AL NORTE: Se parte del punto P1 de coordenadas (724.963,59E; 9'748.010,04N)
y se sigue por la calle S/IN 11 en direccién noreste hasta el punto P2 de
coordenadas (725.024,49E; 9'748.163,26N), se continua por lindero de
propiedades en direccion sureste hasta el punto P3 de coordenadas (725.089,95E;
9'748.059,06N); se avanza por calle S/N 11 en direccién sureste hasta el punto P4
de coordenadas (725.129,62E; 9'748.044,81N).

AL ESTE: A partir del punto P4 se sigue por calle 3 en direccion suroeste hasta el
punto P5 de condenadas (725.018,94E; 9'747.931,05N), se continua por linderos
de propiedades en direccion sureste pasando por el punto P6 de coordenadas
(725.060,77E; 9'747.887,21N); de la misma manera, se sigue en direccion suroeste
cruzando el punto P7 de coordenadas (725.019,01E; 9'747.819,79N).

Se avanza en direccibn sureste por linderos pasando por el punto P8 de
coordenadas (725.091,25E; 9'747.733,58N) y en direccién suroeste por linderos
hasta el punto P9 de coordenadas (724.996,05E; 9'747.675,65N). Se sigue por
calle 3 en direcciobn sur hasta el punto P10 de coordenadas (725.007,90E;
9'747.614,13N), desde aqui se avanza por linderos de propiedades en direccion
noreste hasta el punto P11 de coordenadas (725.088,93E; 9'747.649,07N); se
continua por rio Chachan agua abajo hasta el punto P12 de coordenadas
(724.721,75E; 9'747.042,01N).

Se sigue por ladera en direccion suroeste hasta el punto P13 de coordenadas
(724.596,25E; 9'746.902,17N), de aqui se avanza por calle Independiente en
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direccion suroeste hasta el punto P14 de coordenadas (724.490,98E;
9'746.823,76N); se continua por lindero de propiedades y ladera en direccion
suroeste hasta el punto P15 de coordenadas (724.418,55E; 9'746.749,41N).

Se sigue por calle Independiente en direccién suroeste hasta el punto P16 de
coordenadas (724.381,95E; 9'746.710,60N), se continua por linderos de
propiedades en direccidon sureste pasando por el punto P17 de coordenadas
(724.386,95E; 9'746.704,70N); de la misma manera, se avanza en direccion
suroeste cruzando por el punto P18 de coordenadas (724.375,66E; 9'746.690,39N)
y en direccion sureste hasta el punto P19 de coordenadas (724.454,71E;
9'746.615,86N).

AL SUR: A patrtir del punto P19 se sigue linderos de propiedades en direccion
suroeste pasando por el punto P20 de coordenadas (724.277,87E; 9'746.440,86N),
se avanza por linderos en direccion noreste cruzando por el punto P21 de
coordenadas (724.291,54E; 9'746.469,41N) y en direccidn suroeste hasta el punto
P22 de coordenadas (724.203,36E; 9'746.425,46N). Se continua por linderos en
direccion sureste pasando por el punto P23 de coordenadas (724.209,32E;
9'746.415,44N), de la misma manera, se sigue linderos en direccién suroeste
cruzando por el punto P24 de coordenadas (724.177,21E; 9'746.396,29N) y en
direccidén noroeste por linderos hasta el punto P25 de coordenadas (724.154,61E;
9'746.426,14N).

Se continua por Av. Turistica en direccidn sur hasta el punto P26 de coordenadas
(724.152,00E; 9'746.393,57N), se avanza por linderos de propiedades en direccion
sureste pasando por el punto P27 de coordenadas (724.190,05E; 9'746.334,91N) y
en direccion suroeste hasta el hasta el punto P28 de coordenadas (724.106,48E;
9'746.235,09N). Se sigue por calle 7 en direccion sureste hasta el cruce con la calle
m en el punto P29 de coordenadas (724.128,51E; 9'746.145,49N), se continua por
calle m en direccién suroeste hasta el cruce con la calle Azuay en el punto P30 de
coordenadas (723.702,62E; 9'745.874,25N); se avanza por la calle Azuay en
direccibn noreste hasta el punto P31 de coordenadas (723.739,02E;
9'745.890,35N).

Desde aqui se sigue linderos de propiedades en direccion noroeste pasando por el
punto P32 de coordenadas (723.690,58E; 9'746.050,73N) y en direccion norte
hasta el punto P33 de coordenadas (723.684,78E; 9'746.150,64N).

Se sigue por camino vecinal en direccion norte hasta el punto P34 de coordenadas
(723.676,58E; 9'746.227,45N), se continua por rio Chachan aguas abajo hasta el
punto P35 de coordenadas (723.429,90E; 9'746.071,46N); se avanza por lindero
de propiedades hasta el punto P36 de coordenadas sobre (723.409,72E;
9'746.121,55N) la via a Huigra Viejo. Se continua por la via a Huigra Viejo en
direccion noreste hasta el punto P37 de coordenadas (723.904,72E;
9'746.418,72N), de aqui se sigue por la calle las Violetas en direccion noreste hasta
el punto P38 de coordenadas (723.941,64E; 9'746.478,77N); se avanza por
linderos de propiedades y ladera en direccion noreste hasta el punto P39 de
coordenadas (724.073,57E; 9'746.601,59N).

AL OESTE: A partir de punto P39 se sigue por la calle las Violetas en direccion
noreste hasta el punto P40 de coordenadas (724.089,47E; 9'746.649,13N); se
continua por linderos de propiedades y ladera en direccion noreste hasta el punto
P41 de coordenadas (724.234,52E; 9'746.823,27N). Desde aqui se toma la calle
San Francisco en direccién noreste hasta el punto P42 de coordenadas
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(724.255,34E; 9'746.849,89N), se sigue por los linderos de la Gruta de la Virgen de
la Inmaculada Concepcién - Nta. Sra. de Lourdes hasta le punto P43 de
coordenadas (724.358,00E; 9'746.925,18N); se continua por la calle T en direccion
noreste hasta el punto P44 de coordenadas (724.402,98E; 9'746.961,83N).

De aqui se sigue por linderos de propiedades en direccion noroeste pasando por el
punto P45 de coordenadas (724.396,40E; 9746.973,06N), de la misma manera, se
continua en direccion noreste cruzando por el punto P46 de coordenadas
(724.437,21E; 9'746.999,56N) y en direccidbn sureste hasta el punto P47 de
coordenadas (724.447,72E; 9'746.993,42N). Se avanza por la calle 2 en direccion
noreste hasta el punto P48 de coordenadas (724.465,68E; 9'747.021,26N); se
sigue por lindero de propiedad en direccion noroeste hasta el punto P49 de
coordenadas (724.422,07E; 9'747.075,01N).

Se continua por la calle A en direccidén noreste hasta el cruce con la calle 2 en el
punto P50 de coordenadas (724.535,66E; 9'747.161,71N), se avanza por la calle 2
en direccion noreste hasta el punto P51 de coordenadas (724.601,29E;
9'747.280,59N). Se sigue por linderos de propiedades en direccion noroeste
pasando por el punto P52 de coordenadas (724.571,85E; 9'747.321,02N), de la
misma manera, se sigue en direccion noreste hasta el punto P53 de coordenadas
(724.622,93E; 9'747.362,77N) y en direccion sureste por linderos hasta el punto
P54 de coordenadas (724.645,41E; 9'747.340,81N).

Desde aqui se sigue por linderos de propiedades en direccion noreste pasando por
el punto P55 de coordenadas (724.742,52E; 9'747.446,08N), asi mismo, en
direccibn norte cruzando en punto P56 de coordenadas (724.743,71E;
9'747.606,07N) y en direccion noreste hasta el punto P57 de coordenadas
(724.788,95E; 9'747.621,15N). A partir del punto P57 se sigue linderos de
propiedades en direccion noreste hasta el punto P1 que es el inicio del poligono,
cerrando asi el poligono de suelo urbano.

La superficie delimitada alcanza un area de 68,56 ha.
Coordenadas de los vértices de los limites urbanos cabecera parroquial de Huigra

VERTICE NO. COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
ESTE NORTE
1 724963,59 9748010,04
2 725024,49 9748163,26
3 725089,95 9748059,06
4 725129,62 9748044,81
5 725018,94 9747931,05
6 725060,77 9747887,21
7 725019,01 9747819,79
8 725091,25 9747733,58
9 724996,05 9747675,65
10 725007,9 9747614,13
11 725088,93 9747649,07
12 724721,75 9747042,01
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13 724596,25 9746902,17
14 724490,98 9746823,76
15 724418,55 9746749,41
16 724381,95 9746710,6
17 724386,95 9746704,7
18 724375,66 9746690,39
19 72445471 9746615,86
20 724277,87 9746440,86
21 724291,54 9746469,41
22 724203,36 9746425,46
23 724209,32 9746415,44
24 724177,21 9746396,29
25 72415461 9746426,14
26 724152 9746393,57
27 724190,05 9746334,91
28 724106,48 9746235,09
29 72412851 9746145,49
30 723702,62 9745874,25
31 723739,02 9745890,35
32 723690,58 9746050,73
33 723684,78 9746150,64
34 723676,58 9746227,45
35 7234299 9746071,46
36 723409,72 9746121,55
37 723904,72 9746418,72
38 723941,64 9746478,77
39 724073,57 9746601,59
40 724089,47 9746649,13
41 724234,52 9746823,27
42 724255,34 9746849,89
43 724358 9746925,18
44 724402,98 9746961,83
45 724396,4 9746973,06
46 724437,21 9746999,56
47 72444772 9746993,42
48 724465,68 9747021,26
49 72442207 9747075,01
50 724535,66 9747161,71
51 724601,29 9747280,59
52 724571,85 9747321,02
53 724622,93 9747362,77
54 724645,41 9747340,81
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55 724742,52 9747446,08
56 724743,71 9747606,07
57 724788,95 9747621,15

Limite propuesto de la cabecera parroquial de Huigra

MAPA DEL LIMITE URBANO DE HUIGRA

-Cantén Alausi-
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Cabecera parroquial de Multitud

AL NORTE: Se parte del punto P1 de coordenadas (722.928,82E; 9'766.990,86N)
avanzando por la Av. Guayaquil en direccion norte pasando por la curva hasta el
punto P2 de coordenadas (723.002,10E; 9'767.051,021N); a partir de aqui se sigue
linderos de propiedades pasando por el punto P3 de coordenadas (722.963,36E;
9'767.014,79N), se sigue en direccion sureste hasta el punto P4 de coordenadas
(722.979,66E; 9'766.999,25N), de la misma manera se avanza en direccion
suroeste hasta la punto P5 de coordenadas (722.947,75E; 9'766.963,94N).

Se continua por la Av. Guayaquil en direccion suroeste hasta el punto P6 de
coordenadas (722.938E; 9'766.929,67N); posterior se sigue limite de propiedades
en direccion sureste, pasando por el punto P7 de coordenadas (722.952,32E;
9766.919,27N), se sigue en direccidn suroeste hasta el punto P8 de coordenadas
(722.943,09E; 9'766.905,43N).

AL ESTE: Desde el punto P8 se sigue por linderos de propiedades en direccién
sureste pasando por el punto P9 de coordenadas (722.980,89E; 9'766.855,24N),
de la misma manera se sigue en direccidon suroeste hasta el punto P10 de
coordenadas (722.923,66E; 9'766.759,95N), que coincide con el final de la calle
Federico Palacios.

Se continua por la calle Federico Palacios en direccion suroeste hasta el punto P11
de coordenadas (722.913,52E; 9'766.719,55N), de aqui se sigue en direccion
sureste por linderos de propiedades pasando por le punto P12 de coordenadas
(722.931,86E; 9'766.710,13N), se continua en direccion sur hasta al punto P13 de
coordenadas (722.926,99E; 9'766.681,25N); se sigue linderos en direccion sureste
pasando por el punto P14 de coordenadas (723.007,64E; 9°766.643,02N), se
continua en direccion suroeste hasta el punto P15 de coordenadas (722.986,08E;
9'766.621,29N).

Se avanza por linderos en direccion sureste pasando por el punto P16 de
coordenadas (722.997,06E; 9'766.606,87N) y se continua en direccién suroeste
hasta el punto P17 de coordenadas (722.975,80E; 9'766.591,60N).

AL SUR: Desde el punto P17 se sigue por la Av. Los Andes en direccién sureste
hasta el punto P18 de coordenadas (723.022,30E; 9°’766.518,88N), a partir de aqui
se continua por linderos de propiedades pasando por el punto P19 de coordenadas
(723.001,29E; 9'766.503,58), de aqui se avanza en direccién noroeste hasta el
punto P20 de coordenadas (722.895,06E; 9°766.639,85N). Se sigue por la calle
Federico Palacios hasta el cruce de esta con la calle Velasco Ibarra en el punto P21
de coordenadas (722.887,34E; 9'766.619,56N). Se avanza por la calle Velasco
Ibarra hasta el punto P22 de coordenadas (722.650,83E; 9766.668,35N) que
coincide con el cruce de la calle Sucre con calle Velasco Ibarra.

AL OESTE: Desde el punto P22 se sigue por la calle Sucre en direccién noreste
hasta el punto P23 de coordenadas (722.694,92E; 9°766.784,93N), a partir de aqui
se sigue linderos de propiedades en direccidén noreste pasando por el punto P24 de
coordenadas (722.720,15E; 9°766.826,25N); se avanza en direccion noreste hasta
el punto P25 de coordenadas (722.784,32E; 9'766.827,91N).

Se prosigue por linderos en direccidbn noroeste pasando por el punto P26 de
coordenadas (722.776,46E; 9'766.862,95N); de la misma manera se sigue por
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linderos en direccién este hasta el punto P27 de coordenadas (722.871,21E;
9'766.862,61N).

A partir del punto P27 se sigue limite de linderos en direccion noreste hasta el P1
que es el inicio del poligono, cerrando asi el poligono de suelo urbano.

La superficie delimitada alcanza un area de 7,88 ha.

Coordenadas de los vértices de los limites urbanos cabecera parroquial de Multitud

VERTICE NO. COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
ESTE NORTE
1 722928,82 9766990,86
2 723002,1 9767051,02
3 722963,36 9767014,79
4 722979,66 9766999,25
5 722947,75 9766963,94
6 722938,74 9766929,67
7 722952,32 9766919,27
8 722943,09 9766905,43
9 722980,89 9766855,24
10 722923,66 9766759,95
11 722913,52 9766719,55
12 722931,86 9766710,13
13 722926,99 9766681,23
14 723007,64 9766643,02
15 722986,08 9766621,29
16 722997,06 9766606,87
17 722975,8 9766591,6
18 723022,3 9766518,88
19 723001,29 9766503,58
20 722895,06 9766638,85
21 722887,34 9766619,56
22 722650,83 9766668,35
23 722694,92 9766784,93
24 722720,15 9766826,25
25 722784,32 9766827,91
26 722776,49 9766862,95
27 722871,21 9766862,61
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Limite urbano propuesto de la cabecera parroquial de Multitud

MAPA DEL LIMITE URBANO DE MULTITUD
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Cabecera parroquial Pistishi-Tolte

AL ESTE: Se parte del punto P1 de coordenadas (736.195,05E; 9'751.019,66N) se
sigue por la calle G en direccion sureste hasta el final de la calle que se ubica el P2
de coordenadas (736.222,55E; 9'750.947,42N); se continua por linderos de
propiedades pasando por el punto P3 de coordenadas (736.209,54E; 9°750.932N).
De aqui se sigue en direccion sureste por linderos hasta el punto P4 de
coordenadas (736.223,17E; 9°750.890,02N). Se prosigue por linderos en direccion
sur hasta el punto P5 de coordenadas (736.227,14E; 9'750.756,87N).

AL SUR: Desde el punto P5, se sigue por la calle D en direccion sureste hasta el
punto P6 de coordenadas (736.254,66E; 9°750.718,18N), de aqui se continua por
la calle D en direccién oeste hasta el cruce con la calle D en el punto P7 de
coordenadas (735.552,29E; 9'750.605,01N).

AL OESTE: A partir del punto P7, se sigue por la calle D en direccidén noreste hasta
el punto P8 de coordenadas (735.717,58E; 9'751.088,38N); se continua por la calle
H en direccidn noreste hasta el P1 que es el inicio del poligono, cerrando asi el
poligono de suelo urbano.

La superficie delimitada alcanza un area de 29,03 ha.

Coordenadas de los vértices de los limites urbanos cabecera parroquial de Pishtishi - Tolte

COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
VERTICE NO.
ESTE NORTE
1 736195,05 9751019,66
2 736222,55 9750947,42
3 736209,54 9750932,79
4 736223,17 9750890,02
5 736227,14 9750756,87
6 736254,66 9750718,18
7 735552,29 9750605,01
8 735717,58 9751088,38
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Limite urbano propuesto de Pishtishi-Tolte
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Cabecera parroquial de Pumallacta

AL NORTE: Se parte del parte del punto P1 de coordenadas (743.140,75E;
9'750.287,90N) y se sigue linderos de propiedades en direccion norte hasta el punto
P2 de coordenadas (743.126,61E; 9'750.355,85N), se avanza en direccion este por
linderos hasta el punto P3 de coordenadas (743.325,61E; 9'750.363,19N); se
continua por linderos en direccion sur hasta el punto P4 de coordenadas
(743.334,09E; 9'750.234,67N).

AL ESTE: A partir del punto P4 se avanza por la calle Antonio José de Sucre en
direccién sureste hasta el punto P5 de coordenadas (743.386,85E; 9'750.195,65N),
se sigue por linderos de propiedades en direccién este pasando por el punto P6 de
coordenadas (743.410,49E; 9'750.209,75N). Del mismo modo, se avanza en
direccion sur hasta el punto P7 de coordenadas (743.412,69E; 9'750.197,28N); se
continua por linderos en direccion noreste hasta el punto P8 de coordenadas
(743.526,16E; 9'750.199,17N).

Se sigue por linderos de propiedades en direccion sureste pasando por el punto P9
de coordenadas (743.525,30E; 9'750.107,58N), de la misma manera yendo en
direccion noreste hasta el punto P10 de coordenadas (743.543,24E;
9'750.110,14N); se avanza en direccion sureste hasta el punto P11 de coordenadas
(743.562,49E; 9'750.090,92N).

Se continua por linderos en direccion noreste hasta el punto P12 de coordenadas
(743.605,34E; 9'750.117,07N). Se sigue por linderos de propiedades en direccion
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sureste pasando por el punto P13 de coordenadas (743.671,07E; 9'750.091,41N),
de la misma manera en direccion sureste hasta el punto P14 de coordenadas
(743.687,09E; 9'750.048,02N); de aqui se continua por linderos en direccion
noreste hasta el punto P15 de coordenadas (743.722,13E; 9'750.053,02N). Se
avanza por linderos de propiedades en direccion suroeste hasta el punto P16 de
coordenadas (743.732,86E; 9'750.016,56N).

AL SUR: A partir del punto P16 se sigue por camino de tierra en direccion suroeste
hasta el punto P17 de coordenadas (743.680,55E; 9'749'965,80N), se continua por
calle 2 en direccion suroeste hasta el punto P18 de coordenadas (743.666,04E;
9'749'900,41N). Se avanza por linderos propiedades en direccion suroeste pasando
por el punto P19 de coordenadas (743.630,92E; 9'749'840,48N); de la misma
manera se sigue en direccion noroeste hasta el punto P20 de coordenadas
(743.555,09E; 9'749'882,66N). Se continua por sendero Simon Bolivar en direccion
suroeste hasta el punto P21 de coordenadas (743.507,99E; 9'749'787,06N), se
avanza por sendero 16 de Julio en direccidbn norte hasta al punto P22 de
coordenadas (743.516,58E; 9'749'873,11N).

AL OESTE: A partir del punto P22, se sigue por calle Carretera Nueva en direcciéon
noroeste hasta el punto P23 de coordenadas (743.444,74E; 9'749'964,83N); se
continua por linderos de propiedades en direccion suroeste hasta el punto P24 de
coordenadas (743.410,67E; 9'749'907,43N). Se sigue por linderos de propiedades
en direccion noroeste pasando por el punto P25 de coordenadas (743.406,86E;
9'749'927,04N), se continua por linderos en direccion oeste hasta el punto P26 de
coordenadas (743.378,55E; 9'749'930,35N); se avanza por linderos en direccion
norte hasta el punto P27 de coordenadas (743.377,01E; 9'749'964,03N) y de la
misma manera se sigue en direccion oeste hasta el punto P28 de coordenadas
(743.325,90E; 9'749'962,60N).

Se continua por acequia S/N en direccién norte hasta el punto P29 de coordenadas
(743.285,22E; 9'750.089,53N), posterior se avanza por camino vecinal en direccion
noreste hasta el punto P30 de coordenadas (743.321,68E; 9'750.152,74N). Se
sigue por calle 1 en direccién noroeste hasta el P1 que es el inicio del poligono,
cerrando asi el poligono de suelo urbano.

La superficie delimitada alcanza un area de 12,34 ha.

Coordenadas de los vértices de los limites urbanos cabecera parroquial de Pumallacta

VERTICE NO. COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
ESTE NORTE
1 743140,75 9750287,9
2 743126,61 9750355,85
3 743325,61 9750363,19
4 743334,09 9750234,67
5 743386,85 9750195,65
6 743410,49 9750209,75
7 743412,69 9750197,28
8 743526,16 9750199,17
9 743525,3 9750107,58
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10 743543,24 9750110,14
11 743562,49 9750090,92
12 743605,34 9750117,07
13 743671,07 9750091,41
14 743687,09 9750048,02
15 743722,13 9750053,02
16 743732,86 9750016,56
17 743680,55 9749965,8
18 743666,04 9749900,41
19 743630,92 9749840,48
20 743555,09 9749882,66
21 743507,99 9749787,06
22 743516,58 9749873,11
23 743444,74 9749964,83
24 743410,67 9749907,43
25 743406,86 9749927,04
26 743378,55 9749930,35
27 743377,01 9749964,03
28 743325,9 9749962,6
29 743285,22 9750089,53
30 743321,68 9750152,74

Limite urbano propuesto de la cabecera parroquial de Pumallacta
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Cabecera parroquial de Sevilla

AL NORTE: Se parte del punto P1 de coordenadas (741.792,23E; 9'748.969,29N)
detras del cementerio de Sevilla, al final de la calle 13 de noviembre.

AL ESTE: A partir del punto P1, se sigue linderos de propiedades en direccion
sureste, pasando por el punto P2 de coordenadas (741.969,07E; 9'748.771,31N),
de la misma manera se sigue en direccion sur hasta el punto P3 de coordenadas
(741.952,63E; 9'748.640,65N). Se continua por linderos en direccion oeste hasta el
punto P4 de coordenadas (741.928,43E; 9'748.644,62N), posterior en direccion
suroeste hasta el punto P5 de coordenadas (741.919,10E; 9'748.604,87N) y luego
en direccion este hasta el punto P6 de coordenadas (741.936,87E; 9'748.605,58N);
se sigue por linderos en direccién sureste hasta el punto P7 de coordenadas
(741.947,38E; 9'748.567,44N).

Se avanza en direccidn suroeste por la calle Washington Pesantez hasta el punto
P8 de coordenadas (741.908,61E; 9'748.544,78N), se continua por filo de ladera
hasta al punto P9 de coordenadas (741.936,97E; 9'748.485,38N); de aqui se sigue
por la calle 15 de agosto en direccion sureste hasta al punto P10 de coordenadas
(741.998,16E; 9'748.469,98N). Desde este punto se sigue filo de ladera en
direccion sureste hasta el punto P11 de coordenadas (742.138,43E;
9'748.287,06N), se continua por lindero de propiedad en direccidén suroeste hasta
el punto P12 de coordenadas (742.092,84E; 9'748.260,94N); se avanza por la calle
15 de agosto en direccion sureste hasta el punto P13 de coordenadas
(742.131,80E; 9748.205,04N).

Se prosigue en direccion noreste por le callejon S/N hasta el punto P14 de
coordenadas (742.168,51E; 9'748.221,41N), se continua por linderos de propiedad
en direccion noreste pasando por el punto P15 de coordenadas (742.197,42E;
9'748.245,46N); de la misma manera se sigue en direccidn sureste hasta el punto
P16 de coordenadas (742.235,57E; 9'748.229,89N).

AL SUR: A partir del punto P16, se sigue por la calle 15 de agosto en direccion sur
hasta el punto P17 de coordenadas (742.230,79E; 9'748.108,90N), se continua por
camino de tierra en direccibn sureste hasta el punto P18 de coordenadas
(742.304,42E; 9'748.028,97N); se prosigue por rio Macahuacu aguas arriba hasta
el punto P19 de coordenadas (742.089,39E; 9°'747.909,19N). Se sigue por calle S/N
en direccion norte hasta el punto P20 de coordenadas (742.088,15E;
9'747.929,14N), se avanza por la calle 15 de agosto en direccion noreste hasta el
punto P21 de coordenadas (742.151,43E; 9'748.133,82N).

AL OESTE: A partir del punto P21 se sigue por linderos de propiedades en
direccién noroeste pasando por el punto P22 de coordenadas (741.995,79E;
9'748.214,10N), se continua por linderos en direccion suroeste hasta en punto P23
de coordenadas (741.933,87E; 9°748.160,65N); de la misma manera, se avanza
por linderos hasta el P24 de coordenadas (741.874,16E; 9'748.304,53N).

Se continua en direccion suroeste hasta el punto P25 de coordenadas
(741.848,61E; 9'748.287,92N), se sigue por linderos en direccidén noroeste pasando
por el punto P26 de coordenadas (741.813,50E; 9'748.311,06N); se avanza en
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direccibn suroeste hasta el punto P27 de coordenadas (741.804,18E;
9'748.299,53N).

De la misma manera, se sigue en direccion norte hasta el punto P28 de
coordenadas (741.797,04E; 9'748.342,04N); se continua por linderos en direccion
oeste hasta el punto P29 de coordenadas (741.774,55E; 9'748.340,62N), de la
misma manera se sigue hasta el punto P30 de coordenadas (741.737,11E;
9'748.438,72N). Se avanza en direccion suroeste por la calle Washington Pesantez
hasta el punto P31 de coordenadas (741.722,23E; 9'748.433,06N).

Se avanza por linderos de propiedades en direccion noroeste, pasando por le punto
P32 de coordenadas (741.680,48E; 9'748.482,44N); de la misma manera se sigue
en direccion oeste hasta el punto P33 de coordenadas (741.644,76E;
9'748.474,50N). Se continua por linderos en direccién norte hasta el punto P34 de
coordenadas (741.640,79E; 9°'748.518,16N).

Se sigue por linderos en direccién noreste hasta el punto P35 de coordenadas
(741.650,50E; 9'748.522,67N), de la misma manera se continua en direccion
noroeste hasta al punto 36 de coordenadas (741.634,83E; 9'748.566,85N). Se
avanza por linderos de propiedades en direccion noreste hasta el punto P37 de
coordenadas (741.699.35E; 9'748.655,81N), se sigue en direccion noroeste por
linderos hasta al punto P38 de coordenadas (741.684,87E; 9'748.691,85N); de la
misma manera se continua en direccibn suroeste hasta el punto P39 de
coordenadas (741.633,80E; 9'748.663,02N) y se sigue en direccidén norte hasta el
punto P40 de coordenadas (741.631,09E; 9'748.734,58N).

Se avanza en direccion oeste por la calle Bruno Alvarez hasta el punto P41 de
coordenadas (741.570,47E; 9'748.735,41N), se sigue por linderos de propiedad en
direccibn noroeste hasta el punto P42 de coordenadas (741.558,75E;
9'748.772,13N); se prosigue en direccion por linderos en direccion este hasta el
punto 43 de coordenadas (741.563,78E; 9'748.773,97N).

De la misma manera, se sigue en direccion hasta le punto P44 de coordenadas
(741.560,67E; 9'748.788,96N) y se sigue por linderos en direccion noreste hasta el
punto P45 de coordenadas (741.621,55E; 9'748.815,78N). Se avanza en direccion
sur por la calle S/N hasta el punto P46 de coordenadas (741.635,30E;
9'748.766,70N), se continua en direccion este por linderos de propiedades pasando
por el punto P47 de coordenadas (741.739,89E; 9'748.786,92N); se sigue linderos
en direccion noroeste hasta el punto P48 de coordenadas (741.720,41E;
9’748.817,08N). De la misma manera se continua en direccion este hasta el punto
P49 de coordenadas (741.768,30E; 9'748.826,43N).

Se sigue por calle 13 de noviembre en direccion norte hasta el P1 que es el inicio
del poligono, cerrando asi el poligono de suelo urbano.

La superficie delimitada alcanza un area de 22,58 ha.

Coordenadas de los vértices de los limites urbanos cabecera parroquial de Sevilla

COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
VERTICE NO.
ESTE NORTE
1 741792,23 9748969,29
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2 741969,07 9748771,31
3 741952,63 9748640,65
4 741928,43 9748644,62
5 741919,1 9748604,87
6 741936,87 9748605,58
7 741947,38 9748567,44
8 741908,61 9748544,78
9 741936,97 9748485,38
10 741998,16 9748469,98
11 742138,43 9748287,06
12 742092,84 9748260,94
13 742131,8 9748205,04
14 742168,51 9748221,41
15 742197,42 9748245,46
16 742235,57 9748229,82
17 742230,79 9748108,9
18 742304,42 9748028,97
19 742089,39 9747909,19
20 742088,15 9747929,14
21 742151,43 9748133,82
22 741995,79 9748214,1
23 741933,87 9748160,65
24 741874,16 9748304,53
25 741848,61 9748287,92
26 741813,5 9748311,06
27 741804,18 9748299,53
28 741797,04 9748342,04
29 741774,55 9748340,62
30 741737,11 9748438,72
31 741722,23 9748433,06
32 741680,48 9748482,44
33 741644,76 97484745
34 741640,79 9748518,16
35 741650,5 9748522,67
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36 741634,83 9748566,85
37 741699,35 9748655,81
38 741684,87 9748691,85
39 741633,8 9748663,02
40 741631,09 9748734,58
41 741570,47 9748735,41
42 741558,75 9748772,13
43 741563,78 9748773,97
44 741560,67 9748788,96
45 741621,55 9748815,78
46 741635,3 9748766,7
47 741739,89 9748786,92
48 741720,41 9748817,08
49 741768,3 9748826,43
Av. 5 de Junio y Ricaurte 59

@ (593) 032930 153

Alausi - Ecuador

i Yolal

GAD Municipal Alausi




Limite urbano propuesto de la cabecera parroquial de Sevilla
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Cabecera parroquial de Sibambe

AL NORTE: Se parte del punto P1 de coordenadas (734.399,68E; 9'754.354,76N)
siguiendo el camino vecinal en direccidn sureste hasta el punto P2 de coordenadas
(734.515,40E; 9'754.244,27N).

Al ESTE: A partir del punto P2, se sigue por linderos de propiedades en direccion
sureste hasta el punto P3 de coordenadas (734.748,86E; 9'754.147,70N); se
continua por linderos en direccion noreste hasta el punto P4 de coordenadas
(734.826,10E; 9'754.149,48N). De aqui se continua por lindero de propiedad en
direccion sureste pasando por el punto P5 de coordenadas (734.882,80E;
9'754.020,88N), de la misma manera se avanza en direccion noreste cruzando por
el punto P6 de coordenadas (734.890,41E; 9'754.025,42N) y siguiendo en direccion
sureste hasta el punto P7 de coordenadas (734.975,85E; 9'753.943,53N).

Se continua por el camino vecinal en direccion noreste hasta el punto P8 de
coordenadas (735.214,79E; 9'754.159,84N), se avanza por el camino de tierra en
direccién sureste hasta el punto P9 de coordenadas (735.294,52E; 9'754.129,01N)

AL SUR: A partir del punto P9, se sigue por la Carretera Nacional en direccion
suroeste hasta el punto P10 de coordenadas (735.018,24E; 9'753.726,62N); se
continua por linderos de propiedades en direccion sureste pasando por el punto
P11 de coordenadas (735.016,63E; 9'753.636,05N). De la misma manera, en
direccion suroeste cruzando por el punto P12 de coordenadas (734.943,84E;
9'753.660,86N) y siguiendo en direccidbn suroeste hasta el punto P13 de
coordenadas (734.871,72E; 9'753.602,68N).

De aqui se continua por linderos de propiedades en direccion suroeste pasando por
el punto P14 de coordenadas (734.770,61E; 9'753.477,11N), de la misma manera
en direccion noroeste cruzando por el punto P15 de coordenadas (734.733,78E;
9'753.516,90N); se sigue por linderos en direccion noroeste sureste pasando el
punto P16 de coordenadas (734.637,42E; 9'753.460,73N) y avanzando en
direccion noroeste hasta el punto P17 de coordenadas (734.614,96E;
9'753.508,27N). Se continua por Carretera Nacional que mas adelante se convierte
en la calle 13 de noviembre en direccion suroeste hasta el punto P18 de
coordenadas (734.491,43E; 9'753.523,96N).

Se continua por linderos de propiedades en direccion suroeste pasando por el punto
P19 de coordenadas (734.476,96E; 9'753.501,25N); en direccion noroeste, de la
misma manera, se cruza por el punto P20 de coordenadas (734.300,03E;
9'753.596,60N), luego en direccion suroeste se sigue linderos hasta el punto P21
de coordenadas (734.222,16E; 9'753.552,14N) y en direccion noroeste hasta el
punto P22 de coordenadas (734.164,37E; 9'753.588,60N).Se avanza por la calle
Guayaquil en direccion suroeste hasta el punto P23 de coordenadas (734.123,80E;
9'753.546,80N).

Al OESTE: A partir del punto P23 se sigue por linderos de propiedades en direccién
noroeste hasta el punto P24 de coordenadas (734.071,91E; 9'753.613,37N), se
avanza por la quebrada San Andrés en direccion noreste hasta el punto P25 de
coordenadas (734.141,56E; 9'753.663,43N); se continua por linderos de
propiedades hasta al punto P26 de coordenadas (734.074,83E; 9'753.748,87N).

Se toma la calle Eloy Alfaro en direccidn este hasta el cruce con el sendero de tierra
en el punto P27 de coordenadas (734.119,94E; 9'753.738,40N), se sigue por
sendero de tierra en direccion norte hasta el cruce con el camino vecinal en el punto
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P28 de coordenadas (734.090,33E; 9'753.924,42N); se avanza por camino vecinal
en direccion noreste hasta el punto P29 de coordenadas (734.186,49E;
9'753.945,24N).

De aqui se sigue por linderos de propiedades en direccion noroeste pasando por el
punto P30 de coordenadas (734.181,99E; 9754.000,77N), de la misma manera, se
cruza en direccion noreste por le punto P31 de coordenadas (734.191,10E;
9'754.016,22N) y en direccion este hasta el punto P32 de coordenadas
(734.258,75E; 9'754.023,60N).

Se sigue por la calle 1 en direccidn norte hasta el punto P33 de coordenadas
(734.287,19E; 9'754.202,95N), se continua por limites de linderos en direccion
oeste pasando por el punto P34 de coordenadas (734.246,07E; 9'754.194,07N); de
la misma manera, se avanza en direcciébn norte cruzando el punto P35 de
coordenadas (734.246,31E; 9'754.215,64N) y en direccion noreste, por linderos,
hasta el punto P36 de coordenadas (734.284,82E; 9'754.251,84N). Se sigue por la
escalinata Atahualpa en direccion norte hasta el punto P37 de coordenadas
(734.282,46E; 9'754.262,42N); se avanza linderos de propiedades en direccion
noreste hasta el P1 que es el inicio del poligono, cerrando asi el poligono de suelo

urbano.

La superficie delimitada alcanza un area de 60,41ha.

Coordenadas de los vértices de los limites urbanos cabecera parroquial de Sibambe

COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
VERTICE NO.
ESTE NORTE
1 734399,68 9754354,76
2 7345154 975424427
3 734748,86 9754147,7
4 734826,1 9754149,48
5 734882,8 9754020,88
6 734890,41 9754025,42
7 734975,85 9753943,53
8 735214,79 9754159,84
9 73529452 9754129,01
10 735018,24 9753726,62
11 735016,63 9753636,05
12 734943,84 9753660,86
13 734871,72 9753602,68
14 734770,61 9753477,11
15 734733,78 9753516,9
16 734637,42 9753460,73
17 734614,96 9753508,27
18 73449143 9753523,96
19 734476,96 9753501,25
20 734300,03 9753596,6
21 73422216 9753552,14
22 734164,37 9753588,6
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23 734123,8 9753546,8
24 734071,91 9753613,37
25 734141,56 9753663,43
26 734074,83 9753748,87
27 734119,94 9753738,4
28 734090,33 9753924,42
29 734186,49 9753945,24
30 734181,99 9754000,77
31 734191,1 9754016,22
32 734258,75 9754023,6
33 734287,19 9754202,95
34 734246,07 9754194,07
35 734246,31 9754215,64
36 734284,82 9754251,84
37 734282,46 9754262,42

Limite urbano propuesto de la cabecera parroquial de Sibambe

MAPA DEL LIMITE URBANO DE SIBAMBE
- Cantén Alausi-
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Cabecera parroquial de Tixan

AL NORTE: Se parte del cruce de la calle Bolivar con via en proyeccion donde se
ubica el punto P1 de coordenadas (744.115,38E; 9'762.291,82N), se sigue por la
calle Bolivar en direccion noroeste hasta el fin del adoquinado donde esta el punto
P2 de coordenadas (744.045,03E; 9'762.401,85N); se continua por el lindero del
cementerio en direccion noreste hasta el punto P3 de coordenadas (744.092,49E;
9'762.455,01N).
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De aqui, se avanza por lindero posterior de cementerio en direccidon sureste hasta
el punto P4 de coordenadas (744.189,97E; 9'762.333,85N), se sigue por sendero 1
en direccidon sureste hasta el punto P5 de coordenadas (744.228,09E;
9'762.362,10N).

AL ESTE: A partir del punto P5 se sigue la acequia S/N en direccion sureste hasta
el punto P6 de coordenadas (744.430,03E; 9'762.204,24N), se avanza por camino
vecinal en direccion sureste hasta el cruce con la Panamericana antigua que se
ubica en el punto P7 de coordenadas (744.630,29E; 9'762.047,01N); se continua
por Panamericana antigua en direccién noroeste hasta el cruce con la Troncal de
la Sierra en el punto P8 de coordenadas (744.626,56E; 9'762.062,44N).

AL SUR: A partir del punto P8, se sigue por la Troncal de la Sierra en direccion sur
hasta el cruce de la Panamericana antigua con la Troncal de la Sierra en el punto
P9 de coordenadas (744.437,97E; 9'761.552,48N), se avanza por la Panamericana
antigua en direccion noreste aproximadamente 148 m hasta el punto P10 de
coordenadas (744.555,75E; 9761.639,75N); se continua por Panamericana
antigua en direccion oeste hasta el punto P11 de coordenadas (744.078,98E;
9'761.530,70N).

Se avanza por la ruta de Humbolt y Vonpland en direccién noreste hasta el punto
P12 de coordenadas (744.114,14E; 9'761.548,75N), se sigue por lindero de
propiedades en direccion noroeste hasta el punto P13 de coordenadas
(744.094,12E; 9'761.582,64N).

AL OESTE: A partir del punto P13, se sigue aguas arriba la quebrada Morocho-
Atalaya hasta el punto P14 de coordenadas (744.198,76E; 9'761.749,12N), se
continua por sendero que viene de la quebrada Morocho Atalaya hasta el cruce con
la calle Garcia Moreno en el punto P15 de coordenadas (744.167,76E;
9'761.781,58N); se avanza por la Garcia Moreno en direccion suroeste hasta el
punto P16 de coordenadas (744.137,30E; 9'761.768,55N).

Se sigue por la variante de la linea férrea en direccién noroeste hasta el punto P17
de coordenadas (744.113,10E; 9'761.919,75N), se continua por la calle Tadeo
Veloz en direccion noroeste hasta el punto P18 de coordenadas (744.034,80E;
9'761.958,10N). Se sigue por via en proyeccion en direccién noreste hasta el P1
que es el inicio del poligono, cerrando asi el poligono de suelo urbano.

La superficie delimitada alcanza un area de 36,21 ha.

Coordenadas de los vértices de los limites urbanos cabecera parroquial de Tixan

VERTICE NO. COORDENADAS WGS84 UTM ZONA 17S
ESTE NORTE
1 744115,38 9762291,82
2 744045,03 9762401,85
3 744092,49 9762455,01
4 744189,97 9762333,85
5 744228,09 9762362,1
6 744430,03 9762204,24
7 744630,29 9762047,01
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ADMINISTRACION
e | 2019 - 2023
8 744626,56 9762062,44
9 744437,97 9761552,48
10 744555,75 9761639,75
11 744078,98 9761530,7
12 74411414 9761548,75
13 744094,12 9761582,64
14 744198,76 9761749,12
15 744167,76 9761781,58
16 744137,3 9761768,55
17 744113,1 9761919,75
18 744034,8 9761958,1
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Limite urbano propuesto de la cabecera parroquial de Tixan

MAPA DEL LIMITE URBANO DE TIXAN
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ARTICULO 59.- SUELO URBANO. - El suelo urbano es el ocupado por
asentamientos humanos concentrados que estan dotados total o parcialmente de
infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados.

Para el suelo urbano se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la totalidad de
los servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que
mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.

2. Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano que no posee la
totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que
requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion o
urbanizacion.

3. Suelo urbano de proteccidn. - Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y
en el cual se restringira la ocupacién segun la legislacion nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial municipales acogeran lo
previsto en la legislacién nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Para la delimitacién del suelo urbano se considerara de forma obligatoria los
pardmetros sobre las condiciones basicas como gradientes, sistemas publicos de
soporte, accesibilidad, densidad edificatoria, integracion con la malla urbana y otros
aspectos.

ARTICULO 60.- SUELO RURAL. - El suelo rural es el destinado principalmente
a actividades agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geogréficas debe ser protegido o reservado para futuros
usos urbanos.

Para el suelo rural se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo rural de produccion. Es el suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra
restringida la construccion y el fraccionamiento.

2. Suelo rural de expansion urbana. - Es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion
de suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el
suelo urbano del canton o distrito, a excepcion de los casos especiales que
se definan en la normativa.

La determinacién del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion
de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioeconémico
del cantén, y se ajustara a la viabilidad de la dotacion de los sistemas
publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de suelo, asi como
a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad
agraria 0 ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como suelo
urbano o rural de expansion urbana aquel que sea identificado como de alto

Av. 5 de Junio y Ricaurte -
@ (593) 032 930 153 e QeQ

Alausi - Ecuador GAD Municipal Alausi



r
ALAUS, | apyuspacion

valor agroproductivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que
exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o
rural de expansion urbana.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal,
regional o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno
responsable de la via.

3. Suelo rural de proteccion. - Es el suelo rural que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccién. No
es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su
condicién de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la
construccién y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de
proteccion se observara la legislacién nacional que sea aplicable.

4. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural destinado
por la autoridad competente, para actividades extractivas de recursos
naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

Subclasificacion del suelo rural cantonal

Subclasificacion del suelo rural
-Cantén Alausi-

Mapa de ubscacka
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CAPITULO Il
COMPONENTE URBANISTICO

ARTICULO 61.- ESQUEMA DEL COMPONENTE URBANISTICO. - EI
componente urbanistico desarrolla principalmente dos esquemas basicos:

1. Los instrumentos de planeamiento de suelo.
2. Aprovechamiento del suelo (uso, ocupacion y edificabilidad).

Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.- Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso
Y Gestion De Suelo (Seccion Segunda. - Planes urbanisticos complementarios)

SECCION |
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEL SUELO
ARTICULO 62.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEL SUELO. -

Los instrumentos de planeamiento del suelo son herramientas que orientan la
generacion y aplicacion de la normativa urbanistica, y consisten en:

1. Poligonos de intervencion territorial.
2. Tratamientos.
3. Estandares urbanisticos.

ARTICULO 63.- POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL.- Los
poligonos de intervencion territorial son las areas urbanas o rurales definidas
por los planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de
caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico,
urbanistico, socio-econémico e histérico-cultural, asi como de la capacidad de
soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto
sobre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos
correspondientes. Ver literal 16 Poligonos de intervencion Territorial del
Componente Urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Alausi

ARTICULO 64.- TRATAMIENTOS URBANISTICOS. - Los tratamientos son
las disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo
urbano y rural, dentro de un poligono de intervencion territorial, a partir de sus
caracteristicas de tipo morfologico, fisico-ambiental y socio-eco némico. Los
tratamientos estan definidos en el glosario del presente documento.

La consideracion por el plan de uso y gestion de suelo, de un suelo como urbano
no consolidado o rural de expansion urbana tiene como consecuencia el deber de
incluirlo en una o varias unidades de actuacion urbanistica para consolidar, mejorar
o desarrollar su urbanizacion.

El plan de uso y gestién de suelo asignara los tratamientos segun la clasificacion
del suelo de la siguiente manera:

Para suelo urbano consolidado se aplicaran los tratamientos de conservacion,
sostenimiento o renovacion.

1. Conservacion. - Para zonas que posean un alto valor historico, urbanistico,
paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la
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conservacion y valoracién de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

2. Sostenimiento. - Para areas con alto grado de homogeneidad morfoldgica,
coherencia entre el uso y la edificacion, y una relacion de equilibrio entre la
capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los
espacios edificados que no requiere de intervencion en la infraestructura y
equipamientos publicos, sino de la definicidbn de una normativa urbanistica
destinada a mantener el equilibrio orientado.

3. Renovacion. - Areas de suelo urbano que, por su estado de deterioro fisico,
ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfoldgica,
necesiten ser reemplazados por una nueva estructura que se integre fisica
y socialmente al conjunto urbano. Debera considerarse la capacidad maxima
de utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

Para suelo urbano no consolidado se aplicara los tratamientos de mejoramiento
integral, consolidacién o desarrollo.

1. Mejoramiento Integral. - Para aquellas areas que se caractericen por la
presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion
para mejorar su infraestructura vial, sus sistemas publicos de soporte,
eguipamientos y espacios publicos; y para la mitigacion de riesgos. También
serdn susceptibles de recibir este tratamiento las zonas producto del
desarrollo informal que tengan capacidad de integracién urbana o procesos
de redensificacion en urbanizaciones formales que deban ser objeto de
procesos de reordenamiento fisico — espacial, regularizaciones prediales o
urbanizacion.

2. Consolidacion. - Para aquellas areas urbanas que tengan déficit de espacio
publico, de infraestructuras y de equipamiento publico que requieran ser
mejoradas, de acuerdo con su potencia de consolidacién (capacidad de
acogida de edificaciones) y redensificacion.

3. Desarrollo. - Para aquellas zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacién y que deben ser transformadas para su incorporacion a la
estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de
infraestructuras, sistemas publicos de soporte y equipamiento necesario.

Para el suelo rural de expansion urbana se aplicara el tratamiento de desarrollo.

1. Desarrollo. - Areas que deben ser transformadas para su incorporacion a la
estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas
publicos de soporte necesarios.

Para el suelo urbano y rural de proteccion se aplicaranlos tratamientos de
conservacion y recuperacion.

1. Conservacion. - Para aquellas zonas urbanas o rurales que posean un alto
valor historico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de
orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion de sus
caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial,
segun corresponda.

2. Recuperacion. - Para aquellas &reas urbanas o en su momento areas
rurales de aprovechamiento extractivo o de produccién que han sufrido
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proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las
actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para
mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segun lo establecido en

la legislacion ambiental.

Para el suelo rural de producciéon y de aprovechamiento extractivo se aplicaran
los tratamientos de promocion productiva, recuperacion o mitigacion.

1. De Mitigacion. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas
para minimizar los impactos generados por la intervencion que se
desarrollard, segun lo establecido en la legislacion ambiental.

2. De recuperacion. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de
deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades
productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener
el equilibrio de los ecosistemas naturales, segun lo establecido en la

legislacion ambiental y agraria.

3. De promocién productiva. - Se aplica a aquellas zonas rurales de
producciéon para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola,
ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que
garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacion

Tratamientos en el suelo Urbano del cantén Alausi

Denominacion PIT

Tratamiento

Suelo urbano consolidado

Sostenimiento

Suelo urbano consolidado de proteccion de influencia patrimonial

Conservacion patrimonial

Suelo urbano consolidado de proteccion arqueoldgica

Conservacion patrimonial y arqueoldgica

Suelo urbano consolidado de proteccion patrimonial

Conservacion patrimonial

Suelo urbano de proteccion

Conservacion

Suelo urbano no consolidado

Desarrollo

Suelo urbano no consolidado de proteccion arqueoldgica

Desarrollo y conservacion patrimonial

Suelo urbano no consolidado de proteccién ecoldgica

Desarrollo y conservacion ecologica

Tratamientos en el suelo Rural del cantéon Alausi

Denominacion PIT Tratamiento Cdédigo
Suelo rural de proteccién arqueolégica y/o paleontoloégica | Conservacion arqueoldgica SR-PAR
Suelo rural de proteccién arqueoldgica emergente gr?qré?ge(ra\:]etlglon arquEsEEIEs SR-PARE
Suelo rural de proteccién ecoldgica Conservacion SR-PE
Suelo rural de produccién agricola 1 Promocién productiva SR-PRA1
Suelo rural de produccién agricola 2 Promocién productiva SR-PRA2
Suelo rural de produccién agricola 3 Promocién productiva SR-PRA3
Suelo rural de produccion agricola 4 'p\)/lrlct)lgsgtli(\)/g y recuperacion | sp pra4
Suelo rural de proteccion de uso sostenible Recuperacion SR-PRUS
Suelo rural de proteccion, susceptibilidad a movimientos Recuperacion SR-
de masa PSMMA
Suelo rural de proteccién de franjas hidricas Conservacion y recuperacion SR-PFH
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Tr i Urbanisti del suelo Rural
-Canton Alausi-

ARTICULO 65.- ESTANDARES  URBANISTICOS.- EI  GADMCA,
estableceran las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los
pardmetros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas
con relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda
social, proteccién y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigaciéon de

riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcion de las
caracteristicas geograficas, demograficas, socio-econdémicas y culturales
del lugar.

Los estandares urbanisticos nacionales no han sido emitidos por el ente rector
nacional conforme lo establece el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial de Uso y Gestidén del Suelo. Sin embargo, con la finalidad de dotar de
herramientas y estandares minimos que permitan una calidad de vida optima, y a
la vez que el GADMCA disponga de un instrumento para la aplicacion en los planes
urbanisticos complementarios u otros planes, se establecen los siguientes
parametros que deben ser considerados en la planificacion urbana del canton
Alausi.

Dotacion de espacios publicos y equipamientos;

Prevision del suelo para vivienda de interés social;
Proteccion y aprovechamiento del paisaje;

Conservacion y proteccion del patrimonio natural y ecoldgico;
Proteccion y mitigacion de riesgos; vy,

Accesibilidad al medio fisico y espacio publico.

ouhkwbE

Dotaciéon De Espacios Publicos Y Equipamientos. -Todos los proyectos de
urbanizacién que superen los 3000m?2 deberan obligatoriamente ceder el 15% de
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suelo calculado del area atil urbanizable para equipamientos y areas verdes. EI 50%
de la superficie entregada se destinard exclusivamente a areas verdes. Estas
superficies cumpliran con lo siguiente:

e Su localizacion debe garantizar el acceso a todos los predios. La
distancia de recorrido entre el predio més alejado y el area verde, no
superara los 400 m.

La pendiente del terreno no debe superar el 30%.

e Larelacion frente fonda debe ser entre 1:1y 1:2

e EIl suelo destinado a equipamientos y areas verdes podran ubicarse
contiguos o separados siempre y cuando garanticen el acceso para todos
los predios resultantes.

Prevision Del Suelo Para Vivienda De Interés Social. - La poblacion del cantdén
Alausi supera los 20 mil habitantes, establece que en los proyectos de urbanizacion
para residencia que superen los 10 predios deberan incluir el 10% de predios para
el desarrollo de vivienda de interés social. Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.- Ley
Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion De Suelo (Art. 87.- Acceso
al suelo para vivienda de interés social)

Proteccidon Y Aprovechamiento Del Paisaje, Conservacion Y Proteccion Del
Patrimonio Natural Y Ecoldgico. - Con la finalidad de proteger el paisaje dentro del
gue se ubican los atractivos naturales, se prohibe la urbanizacion en un radio de un
kilbmetro alrededor del atractivo. Estos sitios deben constar en el registro del
Ministerio del Ambiente. Para el ingreso de nuevos lugares, se debera seguir el
procedimiento correspondiente.

Para precautelar la proteccion de las fuentes hidricas, se prohibe la urbanizacién
en las franjas de proteccion hidrica.

Proteccion y mitigacién de riesgos. -Las politicas de mitigacion de riesgo son
prioridad nacional, por tal motivo se prohibe la ocupacion de margenes de rios y
guebradas. Para la construccién de edificaciones en taludes, pendientes superiores
al 30% y zonas que riesgo medio, se cumplird con la normativa nacional de
construccion.

Las edificaciones que superen los 300m?, los dos pisos de altura o desnivel desde
el acceso principal, deberan presentar estudios de suelo que determine la
factibilidad constructiva.

Accesibilidad al medio fisico y espacio publico. -La construccion de edificacion
publicas y privadas proyectadas o existentes que brinden servicios de atencion al
publico, deberan cumplir con la eliminacion de barreras arquitecténicas que limiten
la movilidad y permitan el acceso a todas las personas, es especial los grupos de
atencion prioritaria. De igual manera los equipamientos publicos, areas verdes y
recreativas, garantizaran el acceso a todas las personas. Para su cumplimiento se
observard lo establecido en las Normas INEN de accesibilidad.

ARTICULO 66.- REGULARIZACION DE TIERRAS EN PERTENECIENTES
AL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS Y PATRIMONIO
FORESTAL NACIONAL: La regularizacion de tierras tiene por objeto el registro de
propietarios de tierras que se encuentran dentro de areas delimitadas
pertenecientes al Sistema Nacional de Areas Protegidas y Patrimonio Forestal
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Nacional. Ver Anexo Nro. 001, Articulo 5.- Reglamento Al Cédigo Orgéanico Del
Ambiente

ARTICULO 67.- SUJETOS DE REGULARIZACION DE TIERRAS. - La
regularizacion de tierras, tanto en el Sistema Nacional de Areas Protegidas como
en Patrimonio Forestal Nacional, se realizard a aquellos propietarios que han
estado con anterioridad a la declaratoria del &rea protegida o de las tierras
forestales declaradas como Patrimonio Forestal Nacional. Para el efecto, la
Autoridad Ambiental Nacional incluira en el Sistema Unico de Informacion
Ambiental el titulo que confiere el dominio de dicha tierra legalmente inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Ver Anexo Nro. 001, Articulo 5.-
Reglamento Al Codigo Organico Del Ambiente

ARTICULO 68.- LEGALIZACION DE TIERRAS. - La legalizacién de tierras
tiene por objeto la adjudicacion de tierras en dominio publico de areas
pertenecientes al Sistema Nacional de Areas Protegidas y Patrimonio Forestal
Nacional. Ver Anexo Nro. 001, Articulo 5.- Reglamento Al Cédigo Orgéanico Del
Ambiente

ARTICULO 69.- SUJETOS DE LEGALIZACION DE TIERRAS. - Son sujetos
de adjudicacion de tierras bajo el siguiente orden de prelacion, los siguientes:

1) Las comunas, comunidades, pueblos o nacionalidades que demuestren una
posesion ininterrumpida, actual y pacifica sobre las tierras y territorios
ancestrales; y que en ellos se desarrollen actividades de conservacion,
recoleccion, caza y pesca por subsistencia, y practicas culturales,
medicinales y religiosas propias de la identidad cultural de un pueblo o
nacionalidad constituidos en un territorio determinado de propiedad
comunitaria. Por excepcién se reconocera el derecho de propiedad en caso
de que la posesion no sea actual, cuando se compruebe conforme a derecho
gue ha existido desalojo violento o desplazamiento forzoso de alguna
comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad de los territorios de posesion
ancestral;

2) Las personas naturales o juridicas con derechos preexistentes a la
declaratoria de areas protegidas y del Patrimonio Forestal Nacional que
demuestren la ocupacion material de buena fe, sin violencia ni clandestinidad
por un periodo ininterrumpido no menor a cinco (5) afios antes de la
declaratoria de dicha area, siempre y cuando el predio objeto de adjudicacion
no constituya tierra ni territorio ancestral

SECCION I
APROVECHAMIENTO DEL SUELO

ARTICULO 70.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO O DE SUELO. - El
aprovechamiento urbanistico o de suelo determina las posibilidades de utilizacion
del suelo, en términos de clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad.

ARTICULO 71.- USO. - El uso del suelo es la destinacion asignada al suelo,
conforme con su clasificacion y su clasificacion, en esta ordenanza. Los usos se
determinan en los planes de uso y gestibn de suelo y en sus instrumentos
complementarios.
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ARTICULO 72.- DE LA COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO. - Cada PIT
establece las compatibilidades e incompatibilidades en el uso del suelo previstas
para cada uno, y con ello la relacion entre los usos: principal, complementario,
restringido y prohibido.

ARTICULO 73.- USOS ESPECIFICOS. - Usos especificos son aquellos que
detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un predio concreto,
conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y
prohibido.

En el plan de uso y gestion de suelo el régimen de usos especificos se clasificara
en las siguientes categorias:

1. Uso principal. - Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

2. Uso complementario. - Es aquel que contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal, permitiéndose en aquellas areas que se
sefiale de forma especifica.

3. Uso restringido. - Es aquel que no es requerido para el adecuado
funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas
condiciones.

4. Uso prohibido. - Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que
no estén previstos como principales, complementarios o restringidos se
encuentran prohibidos.

ARTICULO 74.- DE LOS DESTINOS DE LOS USOS DEL SUELO. - Dentro de
los PIT distribuidos en cada clasificacion y subclasificacion del suelo definida en el
componente estructurante del PUGS, los usos del suelo podran tener los siguientes
destinos, cuya terminologia es de caracter obligatorio, mas la subclasificacion
dependera de la realidad de cada cantdn

ARTICULO 75.- USO GENERAL. - Uso general es aquel definido por el plan de
uso y gestiéon de suelo que caracteriza un determinado &mbito espacial, por ser el
dominante y mayoritario

ARTICULO 76.- CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DE SUELO. -El
PUGS reconoce como usos de suelo general dentro de la jurisdiccion cantonal los

siguientes:

USO GENERAL CcODIGO
1 |RESIDENCIAL R
2 |COMERCIAL Y DE SERVICIOS CS
3 |MIXTOY MULTIPLE MM
4 |INDUSTRIAL |
5 |EQUIPAMIENTOS E
6 |PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL |PP
7 |AGROPECUARIO AG
8 |FORESTAL F
9 |ACUICOLA A
10 |PROTECCION P
11 | APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO AE
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ADMINISTRACION
2019 - 202-

USO RESIDENCIAL. - Se destina para vivienda permanente,

en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en
edificaciones individuales o colectivas del territorio. El suelo residencial puede
dividirse de acuerdo a la densidad establecida.

ARTICULO 78.-
1.

CLASIFICACION DEL USO RESIDENCIAL. -

Residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia
limitada de actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial. En esta
categoria pueden construirse edificaciones unifamiliares con pocos pisos de
altura.

Residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten
actividades econOmicas, comerciales y equipamientos para el barrio o un
sector de mayor area dentro de la ciudad.

En el cantdn Alausi, el uso residencial estara regulada por los siguientes usos
especificos:

Residencial de baja densidad. - son zonas residenciales con presencia
limitada de actividades comerciales y equipamientos de nivel barrial,
comunitario o parroquial (cabeceras parroquiales rurales). En esta categoria
pueden construirse edificaciones unifamiliares con pocos pisos de altura
Residencial de mediana densidad. - son zonas residenciales que permiten
actividades econdémicas, comerciales y equipamientos para el barrio o un
sector de mayor area dentro de la ciudad.

Residencial rural. Es el uso complementario destinado para vivienda
unifamiliar y/o bifamiliar en un predio independiente con tipologia aislada
localizada en suelo rural, cuyo predio debe mantener bajos indices de
ocupacion y usos principales como los agropecuarios, forestales, acuicolas o
de proteccion.

USO GENERAL USO ESPECIFICO SUBCLASIFICACION |CODIGO
Residencial de baja densidad V‘IVIeI':I(‘ia unifamiliar, RU1
bifamiliar
RESIDENCIAL | Residencial de mediana densidad | V/Vi€nda — unifamiliar, | o
bifamiliar, multifamiliar
Residencial rural \(lVler}(?Ia unitamiliar, RR
bifamiliar
3. Uso Comercial Y De Servicios. - Es el suelo destinado a actividades de

intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso
exclusivo o combinados con otros usos de suelo en areas del territorio,
predios independientes y edificaciones.

ACTIVIDADES
(SUBCLASIFICACION)

OBSERVACIONES
(CATEGORIA)

USO ESPECIFICO cODIGO
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Comercio al por menor afines a la
vivienday consumo personal

COM-1

Comercios al por menor de
venta directa al consumidor:
De bebidas elaboradas como
cafés, jugos de fruta, etc., De
carnes, pescados y mariscos.
Venta de comida preparada o
para llevar. Comercio de
productos textiles, prendas de
vestir y calzado. De libros, y
articulos de papeleria. De
productos farmacéuticos,
medicinales, ortopédicos,
cosmeéticos y de uso personal.
De articulos de ferreteria,
pinturas y productos de vidrio.
De joyerias, relojerias,
artesanias y de arte. De
tecnologia, computadores vy
suministros, equipo de
telecomunicacion y
suministros, equipos
informaticos. De equipo de
sonido y video, video
vigilancia. De grabaciones de
musica y de video. De tapices,
alfombras y cubrimientos para
paredes, techos. De muebles,
articulos y equipos de uso
doméstico. De equipos de
deporte, juegos y juguetes. De
equipo fotografico, éptico y de
precision. De flores, plantas,
semillas, productos naturales,
mascotas, alimento y articulos
para mascotas. De articulos
musicales e instrumentos. De
productos quimicos y
agropecuarios. De féretros sin
servicios exequiales. Con
predominio de venta de
viveres o articulos de primera
necesidad. (venta restringida
de bebidas alcohdlicas) De
alimentos especializados de
comercio cotidiano;
panaderia, pasteleria,
fruterias, heladerias.

Comercio de proximidad.

Comercio al por mayor, para
consumo humano, animal,
insumos ventas al por mayor

COM-2

Comercio al por mayor de
productos en general a cambio
de wuna comision o por
contrato: De frutas, hortalizas
y especias. De productos
lacteos, huevos, grasas y
aceites comestibles. De carne,
productos cérnicos y de la
pesca. De otros productos
alimenticios. De prendas de
vestir, accesorios, calzado,
textiles. De aparatos
electrodomésticos, muebles,
colchones, alfombras y
aparatos de iluminacién para
el hogar. De productos de

En caso de ser una
infraestructura de gran
afluencia deben contar
con el respectivo estudio
de impacto a la movilidad
y los informes necesarios
para su
funcionamiento segin las
entidades
que lo regulen.

correcto

competentes

farmacéuticos, De

computadoras, equipo Yy

programas informaticos. De

equipo, partes y piezas
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electronicos y de
telecomunicaciones. De
materias primas
agropecuarias. De
magquinaria, equipo y

materiales agropecuarios, de
oficina, industria textil, u otras
industrias. De articulos de
ferreterias, fontaneria
(plomeria o gasfiteria) y
calefaccion. De productos de
reciclaje, desechos y
desperdicios. Comercio al por
mayor no especializado.

Comercio de alimentos y bebidas
(se excluye venta de licor de

manera predominante)

COM-3

Venta de comida incluida la
comida para llevar en
restaurantes, cevicherias,
picanterias, cafeterias, etc.; (a
partir de 5 mesas).
Restaurantes de comida
rapida, y establecimientos que
ofrecen comida para llevar:
heladerias, fuentes de soda,
reparto de pizza, etcétera.
Venta de comida basada en
acuerdos contractuales con el
cliente para un evento
(banquetes, bodas, fiestas y
otras celebraciones, buffet) en
la localizacién especificada
por el cliente (abastecedores
de eventos).

Venta de comida asociado a
actividades de contratistas de
servicio de comidas (servicio
de catering).

Siempre que cumpla con
las respectivas normas de
arquitectura y
construccion, ademas de
los que se indicaran para
su funcionamiento segun
las entidades
competentes que o
regulen como ARCSA,
bomberos, entre otras.

Comercio de bebidas alcohélicas

COM-4

Comercio de bebidas
alcohodlicas como suministro
para  bares, coctelerias,
discotecas, cervecerias,
karaokes.

Para la venta y
distribucion de bebidas
alcohodlicas contaran
espacios con parqueos de
carga y descarga para
aprovisionamiento.
Cumpliran con lo
establecido en las normas
de arquitectura y
construccion, ademas de
lo determinado por las
unidades y entidades
competentes.

Comercio de vehiculos
automotores livianos y

COM-5

Comercio de vehiculos
automotores. Comercio de
partes, piezas, suministros y

Siempre que cumplan con
las normas de
arquitectura y
construccion, ademas de
los que se indicaran para

motocicletas, suministros. accesorios para vehiculos . . .
su funcionamiento segun
automotores. -
las entidades que lo
regulen. Podran
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& i Yolal

@ (593) 032930 153
Alausi - Ecuador

GAD Municipal Alausi



Comercio de llantas vy
servicios, a menor y mayor
escala distribuidora.

funcionar, siempre que
no generen ningun tipo de
impacto, y produzcan
conflicto con otros usos.

Comercio de vehiculos vy
magquinaria pesada

Siempre que cumplan con
las normas de
arquitectura

construccion, ademas de
los que se indicaran para
su funcionamiento segun

las entidades que lo
Comercio y reparacion de COM-6 regulen. Podran
vehiculos y maquinaria pesada funcionar, siempre que
no generen ningun tipo de
impacto, y produzcan
Comercio de partes, piezas y | conflicto con otros usos.
accesorios para vehiculos y|Para su implantacion se
maquinaria pesada realizaran analisis de
mitigacion sobre impactos
de movilidad.
Por sus condiciones de
funcionamiento,
requeriran una
certificacion de las
Comercio de materiales de Come.rcializacién 5 de | entidades .competentes,
L COM-7 | materiales construccion a|de conformidad con los
construccion : .
mediana y gran escala impactos generados y la
compatibilidad de usos.
Deberan disponer de
estacionamientos y zonas
para carga y descarga.
Comercio al por menor de|por su condicion de
productos quimicos € | funcionamiento,
inflamables requeriran un certificacion
0 licenciamiento de las
entidades competentes,
COM-8 f:ie conformidad con los
Venta al por menor de gas |impactos generados y la
licuado de petréleo hasta un | compatibilidad de usos,
almacenamiento de 500 |las  regulaciones  de
cilindros con venta directa o | hidrocarburos y  las
distribucion por vehiculo. normas de arquitectura y
construccion.
Comercio de combustibles para .
automotores. Comercio de COIESED al’ por mayor de
materiales peligrosos productos quimicos.
Venta al por menor y mayor de | Por su condiciéon de
gas licuado de petréleo con | funcionamiento,
capacidad de almacenamiento | requeriran un certificacion
superior a 500 cilindros con | o licenciamiento de las
venta directa o distribucién por | entidades competentes,
COM-9 vehiculo. de conformidad con los

Comercio de combustibles

para
vehiculos automotores en
comercios especializados,
gasolineras. Estaciones de
Servicio

Bodegas de almacenamiento
y venta de materiales

impactos generados y la
compatibilidad de usos,
las  regulaciones de
hidrocarburos y las
normas de arquitectura y
construccion.
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peligrosos y altamente
inflamables
Servicios de  peluqueria,
salones de belleza,
tratamientos de belleza, y
otros estéticos.  Servicios

Servicios al por menor afines a la
vivienday de servicios personales

SERV-1

relacionados a la salud,
laboratorios clinicos, rayos X,

ecografias, visual etc.,
consultorios médicos,
odontolégicos. Servicios

personales, punto de pago
servicios basicos de vivienda y
personales. Atencion médica
para mascotas. Reparacion de
equipo de comunicaciones
computadora y celulares,
reparacion de aparatos
electrénicos, reparacion de
aparatos de uso domeéstico,
jardineria.  Reparacion de
indumentaria, calzado,
articulos de uso personal o a
fin a la vivienda. Reparacion
de muebles y accesorios
domésticos, que no requiera
aislamiento acustico, ni la
colocacion de barnices y
pinturas. Lavado, reparacion y
limpieza, incluida la limpieza
en seco, de productos textiles
y de piel. Fotocopiadoras e
impresiones a fines a la
vivienda y personal. Oficinas
de consultoria y servicios
personales profesionales,
oficinas juridicas, arquitectura,
asesoria, publicidad, etc.
Oficinas de agencias de
viajes, programas turisticos
Actividades de seguridad
privada, de servicios de
sistemas de seguridad.
Servicios exequiales punto de
atencion y asesoria

Servicios de proximidad.

Servicios administrativos y de
apoyo.

SERV-2

Alquiler de vehiculos
automotores. Actividades
administrativas y de apoyo de
oficina y otras actividades de
apoyo a las empresas. Alquiler
de otros tipos de maquinaria,
equipo y bienes tangibles.
Actividades de agencias de
empleo y otras actividades de

dotacion de recursos
humanos. Actividades de
agencias de viajes,
operadores turisticos y otros
servicios.  Actividades de

seguridad privada, servicios
de sistemas de seguridad.
Actividades de investigacion.
Actividades combinadas de
apoyo a instalaciones.
Actividades de limpieza de
edificios e instalaciones
industriales. Actividades de

En caso de ser una
infraestructura de gran
afluencia deben contar
con el respectivo estudio
de impacto a la movilidad
y otros especificados en
las normas de
arquitectura y
construccién, y los que se
indicaran para su
funcionamiento segun las
entidades competentes
que lo regulen.
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paisajismo y servicios de
mantenimiento. Fotocopiado,
preparacion de documentos y
otras actividades
especializadas de apoyo de
oficina.  Organizacion de
convenciones y exposiciones
comerciales. Actividades de
envasado y empaquetado.
Otras actividades de servicios
de apoyo a empresas.
Actividades administrativas y
oficinas de encomiendas,
postales y de mensajeria.
Actividades de mensajeria.

Servicios profesionales,
cientificas y técnicas.

SERV-3

Actividades juridicas,
contabilidad, teneduria de
libros y auditorias; consultoria
fiscal. Actividades de oficinas
principales 'y  sucursales.
Actividades de consultoria de

gestién, de arquitectura e
ingenieria y  actividades
conexas de consultoria

técnica. Ensayos y andlisis
técnicos. Investigaciones 'y
desarrollo experimental en el
campo de las ciencias
naturales y la ingenieria.
Investigaciones y desarrollo
experimental en el campo de
las ciencias sociales y las
humanidades. Publicidad.
Estudios de mercado Yy
encuestas de opinién publica.
Actividades especializadas de
disefio, de fotografia. Otras

actividades profesionales,
cientificas y técnicas.
Actividades veterinarias.

Actividades vinculadas a la
gestion inmobiliaria realizada
con bienes propios o
arrendados, a cambio de una

retribuciébn o por contrato.
Ensefianza de formacion
técnica y profesional.
Ensefianza superior
tecnolégica o] técnica.
Ensefanza deportiva y
recreativa. Ensefianza

cultural. Actividades de apoyo
a la ensefianza. Actividades

En caso de ser una
infraestructura de gran
afluencia deben contar
con el respectivo estudio
de impacto a la movilidad
y otros especificados en
las normas de
arquitectura y
construccién, y los que se
indicaran para su
funcionamiento segun las
entidades competentes
que lo regulen.

de asociaciones
empresariales y de
empleadores.
Servicios de actividades de Actividades de la|En caso de ser una
e >, - SERV-4 | administracion publica en | infraestructura de gran
administracion publica en general, .
general. afluencia deben contar
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financieras, atencion de la salud
humanay de asistencia social

Regulacion de las actividades
de organismos que prestan
servicios sanitarios,
educativos, culturales y otros
servicios sociales, Regulacion
y facilitacion de la actividad
econdémica. Relaciones
exteriores. Actividades de
defensa, mantenimiento del
orden publico y seguridad.

Actividades de  servicios
financieros. Intermediacion
monetaria. Fondos y
sociedades de inversion y
entidades financieras
similares. Seguros. Fondos de
pension. Actividades
auxiliares de seguros y fondos
de pensiones. Actividades de
gestion de fondos. Casas de
empefio.  Actividades de
atencion de la salud humana.
Médicos y  odontdlogos.
Actividades de atencion de
enfermeria en instituciones.
Actividades de atencién en
instituciones para personas
con retraso mental, enfermos
mentales y toxicobmanos.
Actividades de atencién en
instituciones para personas de
edad y personas con
discapacidad. Actividades de
asistencia social sin
alojamiento para personas de
edad y personas con
discapacidad. Otras
actividades de asistencia
social sin alojamiento.
Laboratorios clinicos y de
andlisis médicos.

con el respectivo estudio
de impacto a la movilidad
y otros especificados en
las normas de
arquitectura y urbanismo,
y los que se indicaran
para su funcionamiento
segun las entidades
competentes que o
regulen.

Servicios de informacion y
comunicacién

SERV-5

Actividades de publicacion.
Actividades de produccion de
peliculas  cinematograficas,
videos y programas de
television,  grabacién  de
sonido y edicion de mudsica.
Actividades de programacion
y transmision.
Telecomunicaciones.

Programacion informatica,
consultoria de informatica y
actividades conexas.
Actividades de servicios de
informacion.

Otras actividades de
informacién y comunicacion

Contando con los
respectivos estudios
especificados en las
normas de arquitectura y
construccién, ademas de
los que se indicaran para
su funcionamiento segun
las entidades que lo
regulen.

Servicios de reparacién, lavado y
limpieza

SERV-6

Reparacion de computadoras.
Reparacion de equipo de
comunicaciones. Reparacién
de aparatos electrénicos de
consumo. Reparacion de
aparatos de uso y equipo
domésticos y de jardineria.
Reparacion de  calzado.
Reparacion de muebles vy
accesorios domésticos.

Infraestructuras de gran
afluencia deben contar
con estudio de impacto a
la movilidad y otros
especificados en las
normas de arquitectura y
construccion, ademas de
los que se indicaran para
su funcionamiento segun
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Reparacion de otros bienes
personales y enseres
domésticos. Lavado y
limpieza, incluida la limpieza
en seco, de productos textiles
y de piel. Actividades de
peluqueria. Otras actividades
de servicios personales

las entidades
regulen.

que lo

Servicios para vehiculos
automotores livianos y
motocicletas

SERV-7

MECANICAS Y LAVADORAS

Lavado y limpieza de
vehiculos y motocicletas

Mantenimiento y reparacion
de vehiculos automotores.
Actividades de mantenimiento
y reparacion de motocicletas.
Mantenimiento y reparacion

de vehiculos automotores:
reparacion mecanica,
eléctrica, sistemas de
inyeccion eléctricos,
carrocerias, partes de
vehiculos automotores:

parabrisas, ventanas, asientos
y tapicerias. tratamientos anti
oxido, pinturas a pistola o

brocha a los vehiculos y
automotores y carga de
baterias. Vulcanizadoras,

mantenimiento y reparacion,
instalacion, cambio de
neumaticos (llantas) y tubos,
incluye bodegaje. Servicios de
lavado, engrasado,
pulverizado, encerado,
cambios de aceite, etcétera.

Infraestructuras de gran
afluencia deben contar
con estudio de impacto a
la movilidad, manejo de
residuos y otros
especificados en las
normas de arquitectura y
construccion, las demas
establecidas por el
GADMCA vy los que se

indicaran para su
funcionamiento segun las
entidades competentes.
Se prohibe su ubicacion
en las zonas de
proteccion  hidrica vy

cuerpos de agua.

Servicios para vehiculos y
maguinaria pesada

SERV-8

Mantenimiento y reparacion
de vehiculos y maquinaria
pesada.

Mantenimiento y reparacion
de vehiculos y maquinaria
pesada: reparacion mecanica,

eléctrica, sistemas de
inyeccion eléctricos,
carrocerias, partes de
vehiculos automotores:
parabrisas, ventanas, asientos
y tapicerias. Incluye el
tratamiento anti oxido,

pinturas a pistola o brocha a
los vehiculos magquinaria
pesada y carga de baterias.
Vulcanizadoras,
mantenimiento y reparacion,
instalacion, cambio de
neumaticos (llantas) y tubos,
incluye bodegaje. Servicios de
lavado, engrasado,
pulverizado, encerado,
cambios de aceite, etcétera.

Infraestructuras de gran
afluencia deben contar
con estudio de impacto a
la movilidad, manejo de
residuos y otros
especificados en las
normas de arquitectura y
construccion, las demas
establecidas por el
GADMCA vy los que se

indicaran para su
funcionamiento segun las
entidades competentes.

Se prohibi su ubicacién en
las zonas de proteccion
hidrica y cuerpos de agua.

Servicios de actividades
temporales

SERV-9

Espectaculos teatrales,
recreativos, Espectaculos
deportivos

Actividades que se
regularan con la Direccion
de Planificacion,
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Ferias y espectaculos de
caracter recreativo con venta
de productos. Ferias
temporales con venta de
productos y exhibicion al por
menor. Preparacién, venta y
suministros de comidas para
su consumo inmediato de
manera ambulante, mediante
un vehiculo motorizado, en
carros moviles, carritos
ambulantes de comida incluye
la preparacién de comida en
puestos de venta temporales.

Comisaria Municipal y
Unidad de ambiente
(control de ruido)

Y otras actividades
temporales

Bodega de productos
perecibles. Bodegas

comerciales de productos no
perecibles

Bodega de almacenamiento
sin tratamiento de: envases
vacios y limpios de quimicos

Infraestructura de gran
afluencia deben contar
con el respectivo estudio
de impacto a la movilidad

deportistas profesionales o
aficionados. Actividades de
clubes  deportivos, ligas
deportivas y de o6rganos
reguladores. Actividades

téxicos, plasticos de |y otros especificados en
Servicio de almacenaie v bodegaie SERV- |invernadero, llantas usadas, |las normas de
ey 94 10 equipos  electrénicos  sin | arquitectura y
ensamblaje, aceites vegetales | construccion, ademas de
usados de procesos de |los que se indicaran para
frituras. su funcionamiento segun
Bodega de productos | las entidades que lo
(elaborados, empaquetados y | regulen.
envasados que no impliquen
alto riesgo). Embalaje de
productos
Infraestructura de gran
afluencia deben contar
con el respectivo estudio
de impacto a la movilidad
Pompas fanebres y |y otros especificados en
Servicio de actividades SERV- | actividades conexas. las normas de
especializadas 11 arquitectura 'y por el
GADMCA y sus
ordenanzas, y los que se
indicaran para su
Otras actividades de servicios | funcionamiento segin las
exequiales, cremacion. entidades que lo regulen.
Explotacion de instalaciones
para actividades deportivas
bajo techo o al aire libre
- Infraestructura de gran
(abiertas, cerradas 0 .
. afluencia deben contar
techadas, con asientos para . :
. con el respectivo estudio
espectadores): canchas, de i -
. p e impacto a la movilidad
campos y estadios de futbol, oo
. - y otros especificados en
estadios de atletismo,
o o las normas de
piscinas, circuitos de carreras arquitectura v las emitidas
Servicios de deportes y recreacion | SERV- |de automdviles, hipédromos, q y
. de acuerdo con
activa 12 pabellones de boxeo vy .
: . T requerimiento por parte
gimnasios. Organizacion y
S . del Departamento de
gestion de competencias .y
. e -~ | Planificacion del
deportivas al aire libre o bajo
Sy GADMCA, y los que se
techo con participacion de|. .
indicaran para su

funcionamiento segin las
entidades que lo regulen.
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relacionadas con carreras
automovilisticas. Actividades
de parques de atraccion y
tematicos, incluida la
explotacion de  diversas
atracciones mecdanicas y
acuaticas. Actividades de
parques recreativos, incluido
el alquiler de casetas,
casilleros, sillas, hamacas; la
gestion de instalaciones de
transporte recreativo; alquiler
de equipo de esparcimiento y
recreo como parte integral de
los servicios de esparcimiento,
lanchas, etcétera. Actividades
de explotacion de ferias y
exposiciones de caracter
recreativo.

Actividades de los guias de
montafia. Gestion de reservas
y actividades de apoyo para la
pesca deportiva o recreativa.

Actividades  contemplativas
dirigidas al disfrute escénico y
la salud fisica y mental, que

Debe estar regulada por
el ente competente en
coordinacién del
GADMCA a través de la

Agencias de contratacion de
espectaculos teatrales o de
otros tipos de espectaculos
recreativos a cambio de una
retribucién o por contrato.

Servicios de grabacion de
sonidos en discos gramo
fénicos 0 en cintas
magnetofénicas a cambio de
una retribucion o por contrato.
Actividades de explotacién de
pistas de baile etc.

Servicios de recreacion pasiva SElZV' Zﬂlopﬁgzlriﬁzeiq%?ﬁimgtoasi Unidad de Ambiente y la
escenario natural, de minimo e g atsne
impacto amt;iental y i, 2l AT,
paisajistico tales como MlNTUR’ - CIGEE

’ . entidades reguladoras.
senderos, miradores,
observatorios de aves vy
mobiliario propio de
actividades contemplativas.
Actividades creativas,
artisticas y de entretenimiento.
Actividades de bibliotecas y
archivos. Actividades de
museos y gestion de lugares y
edificios histdricos. juegos de
salén, Galerias de arte. Sala
de juegos electronicos y |Infraestructura de gran
mecanicos sin apuestas o |afluencia deben contar
premios. Contratacion de | con el respectivo estudio
actores y actrices para obras | de impacto a la movilidad
cinematogréficas de television |y otros especificados en
Servicios de artes y SERV- |0 de teatro a cambio de una | las normas de
entretenimiento 14 retribucibn o por contrato. | arquitectura y

construccion, ademas de
los que se indicaran para
su funcionamiento segun
las entidades que Ilo
regulen.
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Infraestructura de gran
afluencia deben contar
con el respectivo estudio
de impacto a la movilidad
Capillas, Centros de -culto. |y otros especificados en

. . SERV- |lglesias, templos. Catedral, |las normas de
Servicios religiosos o .
15 centro de culto religioso. | arquitectura
Conventos y monasterios construccién, ademas de

los que se indicaran para
su funcionamiento segun
las entidades que lo
regulen.

Servicios de alojamiento
prestados por hoteles, hoteles
de suites, aparte hoteles,
complejos turisticos, | De acuerdo con las
hosterias. Actividades de | normas de arquitectura y
SERV- | campamentos. Servicio de | construccion, ademas de
16 residencias de estudiantes, | las regulaciones emitidas
dormitorios escolares, | por el MINTUR (turisticos
albergues para trabajadores, |y no turisticos)
casas de huéspedes e
internados. Otras actividades
de alojamiento para visitantes

Servicios de alojamiento

De acuerdo con las

Nigth club X .
regulaciones especiales
establecidas por la

SERV- Cabarets Direccién de
Centros de tolerancia 17 Planificacién, Unidad de

Prostibulos Ambienta, Comisaria
Municipal, ARCSA,

Espectaculos en vivo | Intendencia, y demas

(striptease) entidades reguladoras.
Deben contar con estudio
de impacto a la movilidad,
ambiental, acustico,

Bares, tabernas, coctelerias, | riesgos y otros

SERV- discotecas (con suministro | especificados en las

Diversion publico adulto 18 predominante de bebidas | normas de arquitectura y
alcohdlicas) cervecerias, | urbanismo, y los que se

karaokes y pubs. indicaran para su

funcionamiento segin las
entidades competentes
que lo regulen.

4. Uso mixto o multiple. - Es el uso que se le da al suelo con mezcla de
actividades residenciales, comerciales, de oficina, industriales de bajo
impacto, servicios y equipamientos compatibles.

Generalmente se ubica en las zonas de centralidad de la ciudad o en los
ejes de las vias principales.

USO GENERAL | USO ESPECIFICO | ACTIVIDADES |CODIGO | OBSERVACIONES
Relacionadas a
la residencia de
baja densidad,
comercio y

Residencial de baja

USO MIXTO |densidad - comercio MIX Centro de la Ciudad

EEIEE servicios de baja
y media escala
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Relacionadas a
la residencia de
Residencial de baja | P32 densidad,
. densidad - comercio | ©OMerclo y
USO MULTIPLE . servicios de| MUL |Con usos zonales
y Servicios - .
. . media y alta
equipamientos
escala con
eguipamientos
zonales.

5. Uso industrial. - Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o
urbano, con presencia de actividad industrial de variado impacto, que
producen bienes o productos materiales. De acuerdo con el impacto, el suelo
industrial puede ser:

Industrial de bajo impacto. - Corresponde a las industrias o talleres
pequefios que no generan molestias ocasionadas por ruidos menores
a 60dB, malos olores, contaminacion, movimiento excesivo de
personas o vehiculos, son compatibles con usos residenciales y
comerciales. (Cerrajerias, imprentas artesanales, panificadoras,
establecimientos manufactureros).

Industrial de mediano impacto. - Corresponde a industrias que
producen ruido desde los 60dB, vibracién y olores, condicionados o
no compatibles con usos de suelo residencial (Vulcanizadoras,
aserraderos, mecanicas semipesadas y pesadas).

Industrial del alto impacto. - Corresponde a las industrias peligrosas
por la emisién de combustion, emisiones de procesos, emisiones de
ruido, vibracion o residuos sélidos, su localizacion debe ser
particularizada. (Fabricacion de maquinaria pesada agricola,
botaderos de chatarra, fabricacion de productos asfélticos, pétreos,
fabricacion de jabones y detergentes.)

Industrial de Alto Riesgo. - Corresponde a las industrias en los que se
desarrollan actividades que implican impactos criticos al ambiente y
alto riesgo de incendio, explosibn o emanacién de gases, por la
naturaleza de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad
almacenada de las mismas. (Productos de petrdleo refinado,
productos quimicos, radioactivos, explosivos.)

Industria de apoyo a la Produccion. - Corresponde a las industrias en
donde se desarrollan actividades de apoyo o soporte a las actividades
de produccion sostenible, corresponde a industrias de bajo impacto.

TIPO DE ) OBSERVACIONES
IMPACTO CODIGO ACTIVIDADES (TIPODE
REGULARIZACION)
MANUFACTURAS: confites, mermeladas,
salsas, pasteles y similares, molinos
INDUSTRIAL artesanales, taller de cos_tura 0 ropa en
DE BAJO IBI GENSTEL, [DOTRLEE, ce,rém|ca C PRV Certificado ambiental
IMPACTO escalal calzado y artlc'ulos’ de cuero en
pequefia escala, ebanisteria, talleres de
orfebreria y joyeria, encuadernacion de
libros, adhesivos(excepto la manufactura
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de los componentes basicos), alfombras y
tapetes, productos de cera, articulos
deportivos(pelotas, guantes, raquetas),
instrumentos de precision  (6pticos,
relojes), instrumentos musicales.

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES:
cerrajeria, ensamblaje de productos
(gabinetes, puertas, mallas), imprentas
artesanales, productos de madera
(muebles, puertas, cajas, lapices o
similares), confeccion de maletas,
maletines y similares, panificadoras
artesanales, fabricacion de papel y carton
(sobre, hojas, bolsas, cajas, etc.),
paraguas, perfumes, persianas, toldos,
empacadoras de jabén o detergente,
armado de maquinas de escribir,
calculadoras, bicicletas y repuestos.

Cumplimiento de
condiciones
regulatorias

INDUSTRIAL
DE MEDIANO
IMPACTO

IMI

Procesamiento industrial de alimentos,
alimentos para animales, armado de
motocicletas, fabricacion de bicicletas,
coches (nifio o similares), Fabrica de
medias, cosmeéticos, equipos y artefactos
eléctricos (lamparas, ventiladores,
planchas, radios, televisores,
refrigeradoras, lavadoras, secadoras vy
otros), productos farmacéuticos,
herramientas, herrajes y accesorios,
clavos, navajas, utensilios de cocina, hielo
seco 0 natural, productos de caucho
(globos, guantes, suelas), juguetes,
laboratorios de investigacion,
experimentacién o de pruebas, articulos
de cuero (incluyendo tenerias proceso
seco, zapatos, cinturones), productos de
plastico (vajillas, botones), telas y otros
productos textiles (tinturados), yute,
cadfiamo (Unicamente productos),
acabados metélicos (excepto
manufacturas de componentes basicos),
aire acondicionado, fabricacion de
equipos, ceramica (vajillas, losetas de
recubrimiento), productos de grafito

Licencia Ambiental

Cumplimiento de
condiciones
regulatorias

INDUSTRIAL
DE ALTO
IMPACTO

1Al

Fabricacion o  procesamiento de
productos estructurales (varilla, vigas),
metalmecanica, asbestos, asfalto,
procesamiento de pétreos, fosforos,
embotellamiento de bebidas, colchones,
material eléctrico (conductores,
interruptores, focos, baterias),
fertilizantes, fundicién, aleacion o
reduccién de metales, caucho natural y
sintético (llantas y tubos), jabones vy
detergentes (fabricacion), procesamiento
de madera (triples, pulpas 0
aglomerados), maquinaria pesada
eléctrica, agricola y para construccion,
metal fundido o productos de tipo pesado,

Licencia Ambiental

Cumplimiento de
condiciones
regulatorias
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metal o productos de metal, fabricacién de
partes de automoéviles y camiones,
pinturas, barnices, plasticos
(procesamiento de productos), tabaco,
curtiembre (proceso himedo), tintas,
vidrio, bodegas de granos Yy silos,
aserraderos, bodegas madera , plantas
frigorificas, bodegas y botaderos de
chatarra, plantas de faenamiento de
animales, bloqgueras y  tabiques,
porcelanizados (muebles de bafio,
cocina), yeso e imprentas industriales.
Operacion de Fabricas para
pasteurizacién y/o procesamiento de
leche para la obtencion de quesos,
mantequilla y sus derivados (Capacidad
25000 - mayor)
Incineracion de residuos, productos de
petréleo refinado, quimicos (acetileno,
anilinas, amoniaco, carburos, sosa Licencia Ambiental
caustica, celulosa, cloro, carbdon negro,
cerosota, agentes exterminadores,
e aunene S
DE ALTO IAR omp 4 . £
hidrogeno, oxigeno, alcohol industrial,
RIESGO . o . ; —
resinas sintéticas y plasticos, fibras Cumplimiento de
sintéticas, acidos clorhidrico, sulfdarico y condiciones
derivados), radioactivos (manejo 'y regulatorias
almacenamiento de desechos
radioactivos), solventes(extraccion),
explosivos, entre otros de alto impacto.
INDUSTRIA DE Centros de acopio, plantas de Segﬁ%se"r:qdeu;g:]a; nglto
APOYO A LA IPP procesamiento, industrias amigables con impacto. son arg la
PRODUCCION el medio. pacto, son para
produccion sostenible
6. Uso Equipamiento. - Es suelo destinado a actividades e instalaciones que
generen bienes y servicios sociales y publicos para satisfacer las
necesidades de la poblacibn o garantizar su esparcimiento,
independientemente de su caracter publico o privado. Los equipamientos
deben clasificarse de acuerdo con su naturaleza y el radio de influencia,
pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya influencia sea un
barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra varios barrios o
zonas de la ciudad y equipamientos de ciudad a aquellos que por su
influencia tenga alcance o puedan cubrir las necesidades de la poblacién de
toda la ciudad.
Nivel de servicio Zonal. En este nivel estan aquellos equipamientos
gue dan servicio a toda la poblacién de la Ciudad y del Cantén Alausi,
e inclusive pueden dar servicio a poblaciones de otros cantones. Las
actividades que generalmente se realizan en estos equipamientos
son de gran envergadura y existen uno o dos maximos en el territorio
del Cantén; la implementacion de un equipamiento de este tipo
responde a una estrategia o necesidad de Ciudad o Cantén; y son
direccionados por el PUGS, PDOT y Plan Nacional de Toda una vida.
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La localizacion de estos equipamientos puede realizarse dentro de los
limites del cantdén Alausi, bajo criterios de Macro-localizacién y Micro-
localizacion
Nivel de servicio Sectorial o Parroquial. En este nivel estdn aquellos
equipamientos urbano menores que dan servicio a las poblaciones que
se asientan dentro de los limites de los poligonos de intervencion
territorial en el area urbana, rural y de expansion urbana; cuyo nimero
depende de la cobertura de servicio territorial y poblacional que se debe
prestar dentro de un PIT; estos equipamientos son necesarios para el
buen funcionamiento de estos territorios, y su implementacion
correspondera a los planes parciales o especiales bajo la normativa
establecida por el PUGS y Ministerios.
Nivel de servicio Barrial o Comunal. En este nivel estan los
equipamientos que forman parte de los equipamientos urbano menores,
dan servicio a la poblacion que se asientan dentro de un barrio en el area
urbanay comunidades dentro de los asentamientos en las areas rurales,
siendo estos los de mayor desconcentracion y proximidad en el
territorios; su numero depende de la cobertura de servicio que debe
prestar dentro de un barrio o comunidad; estos equipamientos se
implementan de acuerdo a los planes parciales o especial bajo la
normativa establecida por el PUGS y Ministerios.
USO ESPECIFICO CODIGO ACTIVIDADES
ZONAL: Universidades, escuelas politécnicas, centros de
posgrados, unidades educativas, educacion especial, centro de
capacitacion laboral, institutos técnicos, centros artesanales y
ocupacionales, escuelas taller, centros de investigacion y
experimentacion, sedes universitarias; sedes sociales. Centros de
interpretacion de la naturaleza: museo ecoldgico, jardin botanico,
EDUCACION EE miradores, observatorios, centros de capacidad especializada
SECTORIAL O PARROQUIAL: Establecimiento Eje (Inicial +
Basico o Bachillerato), Unidad del Mileniun, Estudio a Distancia,
Centros Bilinglies de lengua nativa, Centro Bilingiie de Lengua
extranjera
BARRIAL O COMUNAL: Centros de Desarrollo Infantil,
guarderias.
ZONAL: Centro de Convenciones, Casa de la Musica, Casa de la
Cultura, Cines, Archivo Histérico, , Bibliotecas, Museo del arte,
Galerias de arte, auditorios, museos especializados, teatros,
Complejo Cultural: con Salas de exhibicion, Museo, Sala
Multimedia, Salas de taller, infoteca, Auditorio, Cafeteria, Espacio
Administrativo.
SECTORIAL O PARROQUIAL: Salas Multiuso de artes, salas
CULTURAY ARTE ECA para talleres de danza, pintura, musica u otro tipo de arte, Centros
Culturales Rurales, auditorios rurales, Sales para talleres de
danza, pintura, muasica u otro tipo de arte, salas de proyeccion,
bibliotecas.
BARRIAL O VECINAL: Casas comunales, bibliotecas barriales
ZONAL: Centros especializados, Hospital de Especialidades,
Consultorio de especialidad (es) clinico — quirdrgico, Centro de
SALUD ESA o o b . )
especialidades, Centro clinico - quirdrgico ambulatorio (Hospital
del dia), Hospital Basico, Hospital General.
Av. 5 de Junio y Ricaurte 9 o Q
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SECTORIAL O PARROQUIAL: Primer Nivel de Atencién: Centros
de Salud, Subcentros de salud, consultorios, clinicas veterinarias

BARRIAL O COMUNAL: Puestos de Salud

ZONAL: Centro de Rehabilitacién Social mayores de edad, Centro
de menores de edad en conflictos con la ley, Centro de atencion
para personas con discapacidad, Centro de Reinsercion Social
(adicciones), Casa de acogida institucional (para los diferentes
grupos de atencion prioritaria), albergues

SECTORIAL O PARROQUIAL: Centro de Integracion
Comunitaria, Centro de Desarrollo Infantil (Cuidado diario + Inicial)

BARRIAL O VECINAL: Centro de desarrollo infantil (cuidado
diario + inicial), Centros infantiles, guarderias, Centros de
estimulacién temprana.
ZONAL: Parque nacional, parque de la ciudad, Jardin botanico,
Zoologicos, Parque de fauna y flora silvestre, Pista de patinaje,
Termas y balnearios, Complejo ferial, Estadio, Coliseo, Centro de
alto rendimiento, Autédromos, piscinas Municipales, centro de
exposiciones, centros de espectaculos, cancha de futbol, cancha
baloncesto, tenis, voleibol, pista de atletismo, Complejo Deportivo
) o Polideportivo (contienen: con Piscina, cancha de futbol sala,
RECREACION Y ERD cancha de futbol, cancha baloncesto, tenis, voleibol, pista de
DEPORTE atletismo, Gimnasio, Areas Verdes; opcionales Velédromo y Pista
de bicicrés
SECTORIAL O PARROQUIAL: Parques Sectoriales o Barriales,
Plazas, Plazoletas, Parque Lineal, gimnasios.

BIENESTAR SOCIAL EBS

BARRIAL O VECINAL: Parques Infantiles, Parque Barrial,
Parques De Recreacion Pasiva o encuentro

ZONAL: Instalaciones militares, cuarteles militares, policiales,
central de emergencias, Unidad de control del medio ambiente,
Estacion de bomberos, centros de detencién provisional

SEGURIDAD ESEG
SECTORIAL O PARROQUIAL: Unidades de Vigilancia

Comunitaria. estaciones de bomberos

BARRIAL O VECINAL: Unidad de Vigilancia de Policia (UPC)

ZONAL: Mercados Mayoristas

SECTORIAL O PARROQUIAL: Mercados Minoristas (De
APROVISIONAMIENTO EAPR productos Perecibles y De productos no Perecibles),
supermercados

BARRIAL O VECINAL: Ferias Libres (De productos Perecibles y
De productos no Perecibles) tiendas de barrio

ZONAL: Aeropuertos, estaciones de ferrocarril, terminal terrestre
cantonal: con estacion de taxis, parada de buses, estacionamiento
de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos.
Terminales de transferencia de transporte publico, transporte

TRANSPORTE ET terrestre turistico, estaciones de transporte de carga y maquinaria
pesada.
SECTORIAL O PARROQUIAL: Estaciones de taxis, buses y
bicicletas

BARRIAL O VECINAL: Estaciones de taxis, buses y bicicletas

ZONAL: Alcaldia, Sedes principales de entidades publicas,
Centros administrativos nacionales, Organismos internacionales
publicos o privados, centros administrativos provinciales y
ADMINISTRATIVOS Y educativos, Correos, agencias municipales, instituciones

DE GESTION EADM financieras, oficinas de agua potable, energia eléctrica, teléfonos,
Sedes de gremios y federaciones de profesionales

SECTORIAL O PARROQUIAL: Sede Administracion y Gestién
Parroquial
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BARRIAL O COMUNAL: Sede de Administracion y Gestion barrial
o vecinal

ZONAL: Generacion, transmision y distribucion de energia
eléctrica, suministro de electricidad, Distribucion de agua;
alcantarillado, gestion de desechos y de saneamiento, Captacion,
tratamiento y distribucién de agua, Evacuacion de aguas
residuales, Recuperacion de materiales, Recoleccion, tratamiento
y eliminacion de desechos, recuperacion de materiales,
Actividades de descontaminacion y otros servicios de gestion de
INFRAESTRUCTURA EISV desechos.

SERVICIOS BASICOS

SECTORIAL O PARROQUIAL: Estaciones de bombeo, tanques
de almacenamiento de agua, Subestaciones eléctricas, antenas
centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones,
Juntas de Agua

BARRIAL O VECINAL DE SERVICIOS BASICOS: Baterias
sanitarias, Lavanderias publicas

Tratamiento de desechos solidos y liquidos (plantas procesadoras,

EES1 incineracion, lagunas de oxidacién, rellenos sanitarios, botaderos),
ESPECIALES cementerios
EES2 Centros de gestion animal
INFRAESTRUCTURA EIM Infraestructura para mitigacion de riesgos, protecciéon de fuentes
DE MITIGACION hidricas, recuperacion de areas protegidas.

7. Uso de Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural. - Son &reas ocupadas
por elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. La determinacion del uso
de suelo patrimonial se debe establecer en funcidon de parametros normativos
que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que
garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacién y que seran
definidos por la autoridad nacional correspondiente. Conforman el Patrimonio
Arquitecténico Cultural el conjunto de elementos urbanos en donde los usos
deben ser regulados para su conservacion y proteccion. Estos usos se
determinan a nivel de poligono de acuerdo a sus caracteristicas. El uso que se
le asigne a un predio patrimonial estara condicionado a los usos permitidos en el
poligono cuyas actividades no afecten al patrimonio.

USO ESPECIFICO CODIGO ACTIVIDADES OBSERVACIONES

En complejos arqueolégicos, monumentos y
sitios arqueologicos o los determinados por la
entidad competente, (exploracion,
investigacion, prospeccidon y excavaciones,
museo de sitio, venta suvenir recuerdos,
artesanias, servicios de comidas,
ARQUEOLOGICA | CONSERV_ARQ | CONSERVACION | EXCavaciones o prospecciones, recuperacion
- 0 restauracion de sitios arqueoldgicos,
instalaciones o infraestructura de apoyo a la
conservacion de sitios arqueoldgicos
instalaciones o infraestructura de apoyo a la
conservacion de  sitios  arqueologicos
actividades que sean permitidas por la
entidad/es competentes
En sitios determinados por la entidad

ACTIVIDADES competente, referido a las actividades
TRADICIONALES CONSERV_TRAD | CONSERVACION artesanales que se trasmiten de generacion en
generacion, talabarterias, panaderias,
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cesteria, alfareria y todas las definidas por
INPC

8. Uso Agropecuario. - Corresponde a aquellas areas en suelo rural
vinculadas con actividades agricolas y pecuarias que requieren
continuamente labores de cultivo y manejo, en las que pueden existir
asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente
de ocupacion del suelo, mismo que sera determinado por la ordenanza
municipal correspondiente. La determinacion del uso de suelo agropecuario
se debe establecer en funcién de parametros normativos que establezcan
fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran definidos por la
Autoridad Agraria Nacional.

uso .
ESPECIFICO CODIGO | ACTIVIDADES
Cultivos no perennes (maiz, frejol, etc.)
Cultivos de especies perennes (banano, cacao)
Plantaciones floricolas bajo invernadero
PRODUCCION

DE CULTIVOS AGPC Otros cultivos bajo invernadero
(AGRICOLA) Plantaciones ornamentales

Actividades de soporte de la agricultura (cosecha, silos,
almacenes) con enfoque agroecolégico que contribuyan a
mejorar el empoderamiento de las mujeres

Cultivos de especies perennes y no perennes con especies

AGROFORESTAL | AGAF forestales o frutales

Granjas porcicolas

Granjas avicolas para: reproduccién, aves de engorde, postura,
ponedoras, pavos y otras afines

PRODUCCION
ANIMAL AGPA Cria d d . imal
(PECUARIA) ria de ganado vacuno, ovino y animales menores
Otro tipo de produccién animal (produccién)
Actividades de soporte de la produccién pecuaria
Pesca de supervivencia
SISTEMA
TRADICIONALES | AGSTA | Actividades autéctonas (espiritualidad, religién) valorando los
ANCESTRALES saberes ancestrales de las mujeres principalmente

9. Uso Forestal. - Corresponde a areas en suelo rural destinadas para la
plantacién de comunidades de especies forestales para su cultivo y manejo
destinadas en la explotacion maderera. La determinacién del uso de suelo
forestal se debe establecer en funcion de parametros normativos que
establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que
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garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacién y que seran
definidos por la Autoridad Agraria Nacional.

USO ESPECIFICO CcODIGO ACTIVIDADES

Viveros forestales

Recoleccién de productos forestales no maderables con
FORESTAL DE FPC fines de bio emprendimiento y biocomercio con enfoque
PROTECCION de género

Reforestacion de proteccion (en pendientes > 50%)

Viveros forestales

Establecimiento de proyectos de aprovechamientos de
especies forestales de bosques nativos

FORESTAL DE

- FPP
PRODUCCION Reforestacion de produccion con fines comerciales
(acuerdo ministerial 002 MAGAP)
Actividades de soporte de silvicultura con enfoque de
género
SILVOPASTORIL FPS Plantaciones forestales asociados con pastos y

actividades pecuarias

10.Uso Acuicola. - Corresponde a areas en suelo rural, en espacios cerrados,
destinados al cultivo, manejo y cosecha de especies de peces y crustaceos
para el consumo humano. La determinacién del uso de suelo acuicola se
debe establecer en funcion de parametros normativos que establezcan
fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su
preservacion de usos e impidan la urbanizacion y que seran definidos por la
autoridad nacional correspondiente.

uso <
ESPECIFICO CODIGO ACTIVIDADES
Cultivo de peces de agua dulce y granjas piscicolas
Pesca para comercializacién y produccién, pesca deportiva
ACUACULTURA AA Construccion y/u operacion de granjas acuicolas
Construccién y operacion de laboratorios para cria de otras
especies
Actividades de soporte para la acuacultura

11.Uso de Proteccion Ecologica. - Es un suelo rural o urbano con usos
destinados a la conservacion del patrimonio natural que asegure la gestiéon
ambiental y ecoldgica. El uso de proteccién ecolégica corresponde a las
areas naturales protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas
Protegidas o aquellas que por su valor natural deban ser conservadas. Para
sSu gestion se considerara la normativa establecida en la legislacién
ambiental del ente rector correspondiente.

12.Uso de proteccién de Riesgos. - Es un suelo urbano o rural en la que, por
sus caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales, por formar parte
de areas de utilidad publica de infraestructura para la provisién de servicios
publicos domiciliarios o areas de amenaza y riesgo no mitigable, su uso esta
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destinado a la proteccion en la que se restringe la construccion y se prohibe
la urbanizacion.
uso .
ESPECIFICO CODIGO |ACTIVIDADES
Proteccion de santuarios de vida silvestre
Conservacion y uso sustentable
Recuperacion ambiental
Proteccion del Sistema Nacional de Areas Protegidas, Reserva de
la Biosfera, zonas de proteccion municipales y bosques
protectores
Restauracion y rehabilitacion del suelo
PROTECCION oee Eirgrtiigcilégtrgi g:]irrgigedseizur;os, quebradas, zonas de recarga
ECOLOGICA = —
Reserva de bosques primarios con vegetacion protectora,
destinados para: Servicios ambientales, turismo comunitario,
emprendimientos de investigacién cientifica y bio conocimiento,
ecoturismo y recreacion pasiva.
Construccion de infraestructuras o instalaciones afines a la
conservacion ambiental (centros de investigacion, senderos,
puentes)
Educacién ecoldgica, centros de ensefianza en temas de
ecologia, con actividades de caminatas, campamentos
< Ecoturismo, turismo vivencial (Caminatas, senderos ecolégicos,
PROTECCION X : X
PER campamento con carpa temporal, excursiones, avistamiento de
DE RIESGOS
flora'y fauna)
TURISMO Refugios, campamentos, hostales rasticos, hosterias con
ECOLOGICO PETEA | materiales propios de la zona, zonas de campamento, cabafias
ACTIVO ecologicas, refugios de vida silvestre, Zoologicos.
TURISMO Ecoturismo, turismo vivencial (Caminatas, senderos ecoldgicos,
ECOLOGICO PETEP |campamento con carpa temporal, excursiones, avistamiento de
PASIVO flora'y fauna)
Recoleccion de semillas de especies nativas, siembra de plantas
de especies nativas, biocomercio con enfoque de género
RESTAURACIO (artesanias, bebidas, medicinas, comestibles, etc con plantas
N PERE nativas)
ECOSISTEMICA Restauraciébn con especies ornamentales para proyectos
turisticos
Siembra de especies forestales frutales

13.Uso de Aprovechamiento Extractivo. - Corresponde a espacios de suelo
rural dedicadas a la explotacion del subsuelo para la extraccion y
transformacion de los materiales e insumos industriales, mineros y de la
construccion. La determinacion del uso de suelo de aprovechamiento
extractivo se debe establecer en base a pardmetros normativos que
garanticen su preservacion de usos y que seran definidos por el ente rector
nacional. Por lo que para estas zonas solo se permitiran los siguientes usos:

uso coDl
ESPECIFICO GO ACENMDADES
MINERIA
ARTESANAL .
(METALICA, NO AEMA | Exploracion
METALICA Y
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MATERIALES

DE o : o .
CONSTRUCCIO Explotacion de materiales de construccion (aridos y pétreos)
N)

Exploracion y explotacion simultanea - metalicos
PEQUENA AEP Exploracién y explotacién simultanea - no metélicos
MINERIA M Exploracion inicial con sondeos de prueba o reconocimiento
Exploracién inicial - metalicos y no metalicos
MEDIANA Explotacion - metalicos y no metalicos
i AEMM - L L 0 .

MINERIA Beneficio, fundicién, refinacion - metalicos y no metalicos
MINERIA Al AEMG Explotacion - metélicos y no metalicos

GRAN ESCALA E | Beneficio, fundicion, refinacién - metalicos y no metélicos
MINERIA DE

LIBRE

APROVECHAMI

ENTO DE| AEMM Explotacion de materiales de construccion

MATERIALES C P

DE )

CONSTRUCCIO

N

ACTIVIDADES Transporte por ductos de mineral, concentrados o relaves, fuera de
COMPLEMENTA | AEAC | concesiones mineras

RIAS ) PARA M Const i6n d | f d . .
MINERIA onstruccion de relaveras fuera de concesiones mineras

Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Alausi

Uso Uso Usos Uso

Denominacion .
Eeg-omplementario Restringido | Prohibido

PIT PIT Tratamiento General Principal

SERV-1, SERV-2, SERV-3, | COM-6, SERV-17
SERV-4, SERV-5, SERV-6, | COM-9
SERV-7, SERV-9, SERV-10, | |Al, IAR
SERV-11, SERV-12, SERV-
13, SERV-14, SERV-15, | EESL EES2
Residencial | SERV-16 AGPC,
Desarrollo Residencial |de  baja | Industrial: IBI, IMI, IPP AGAF,
densidad Equipamiento: EE, ECA, ESA, | ogPpa,
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET, | AGSTA
EADM, EISV, EIM FPC. EPP,
Proteccidon ecolégica: PEE, EPS
PER, PETEA, PETEP, PERE SERV-8,

SERV-18
Comercial y de servicios: | COM-6, NA
COM-1, COM-2, COM-3,|COM-9
COM-4, COM-5, COM-7,|IAl IAR
COM-8 EES1, EES2
SERV-1, SERV-2, SERV-3, |AGPC,
SERV-4, SERV-5, SERV-6, | AGAF,

AL- | Suelo urbano
01 no consolidado

Residencial
AL- | Suelo u_rbano Desarrollo Residencial | de baja SERV-7, SERV-8, SERV-9, | AGPA,
02 | no consolidado densidad SERV-10, SERV-11, SERV-|AGSTA
12, SERV-13, SERV-14, | FPC, FPP,
SERV-15, SERV-16 FPS
Industrial: IBI, IMI, IPP SERV-17,
SERV-18
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Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET,
EADM, EISV, EIM

Proteccion ecoldgica: PEE,
PER, PETEA, PETEP, PERE

AL-
03

Suelo urbano
no consolidado

Desarrollo

Residencial

Residencial
de baja
densidad

Comercial y de servicios:
COM-1, COM-3, COM-4,
COM-7,

SERV-1, SERV-2, SERV-3,
SERV-4, SERV-5, SERV-6,
SERV-7, SERV-9, SERV-10,
SERV-11, SERV-12, SERV-
13, SERV-14, SERV-15,
SERV-16

Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET,
EADM, EISV, EIM

Protecciéon ecoldgica: PEE,
PER, PETEA, PETEP, PERE

COM-6,
COM-5,
COM-8
EES1, EES2

AGPC,
AGAF,
AGPA,
AGSTA
FPC,
FPS
SERV-18

FPP,

COM-6,

SERV-8,
SEERV-

1Al IAR

AL-
04

Suelo  urbano
de proteccién

Mitigacion de
riesgos

Residencial

Residencial
de baja
densidad

Comercial y de servicios:
COM-1, COM-3, COM-4,
COM-7,

SERV-1, SERV-2, SERV-3,
SERV-4, SERV-5, SERV-6,
SERV-7, SERV-9, SERV-10,
SERV-11, SERV-12, SERV-
13, SERV-14, SERV-15,
SERV-16

Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET,
EADM, EISV, EIM

Protecciéon ecoldgica: PEE,
PER, PETEA, PETEP, PERE

COM-2,
COM-5,
COM-8
EES1, EES2

AGPC,
AGAF,
AGPA
AGSTA
FPC,
FPS
SERV-18

FPP,

COM-6,

SERV-8,
SEERV-
17

IAl, IAR

AL-

Suelo urbano
no consolidado

Desarrollo

Residencial

Residencial
de baja
densidad

Comercial y de servicios:
COM-1, COM-3, COM-4,
COM-7,

SERV-1, SERV-2, SERV-3,
SERV-4, SERV-5, SERV-6,
SERV-7, SERV-9, SERV-10,
SERV-11, SERV-12, SERV-
13, SERV-14, SERV-15,
SERV-16

Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET,
EADM, EISV, EIM

Proteccidon ecolégica: PEE,
PER, PETEA, PETEP, PERE

COM-2,
COM-5,
COM-8
EES1, EES2
AGPC,
AGAF,
AGPA,
AGSTA
FPC,
FPS
SERV-18

FPP,

COM-6,
SERV-8,
SERV-17
IAl, IAR

AL-
06

Suelo urbano
consolidado

Consolidacion

Residencial

Residencial
de mediana
densidad

servicios:
COM-4,

Comercial
COM-1,
COM-7,
SERV-1, SERV-2, SERV-3,
SERV-4, SERV-5, SERV-6,
SERV-7, SERV-9, SERV-10,
SERV-11, SERV-12, SERV-
13, SERV-14, SERV-15,
SERV-16

Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET,
EADM, EISV, EIM

y de
COM-3,

COM-2,
COM-5,
COM-8
EES1, EES2

AGPC,
AGAF,
AGPA,
AGSTA
FPC,
FPS
SERV-18

FPP,

COM-6,
SERV-8,
SERV-17
IAI, IAR

AL-
07

Suelo urbano
consolidado de
proteccion
patrimonial

Conservacion
patrimonial

Proteccion
del
Patrimonio
Histérico vy
Cultural
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servicios:
COM-4,

Comercial
COM-1,
COM-7,
SERV-1,
SERV-4,
SERV-7,

y de
COM-3,

SERV-2, SERV-3,
SERV-5, SERV-6,
SERV-9, SERV-10,

GAD Municipal Alausi

COM-2,
COM-5,
COM-8
EES1, EES2

AGPC,
AGAF,

COM-6,
SERV-8,
SERV-17
IAlL IAR
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SERV-11, SERV-12, SERV- | AGPA,
13, SERV-14, SERV-15, | AGSTA
SERV-16 FPC, FPP,
Industrial: 1BI, IMI, IPP FPS
Equipamiento: EE, ECA, ESA, | SERV-19
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET,
EADM, EISV, EIM
Comercial y de servicios: | COM-2, COM-2,
COM-1, COM-3, COM-4, | COM-5, COM-5,
COM-7, COM-8 COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EESI], EES2 | EES],
SERV-4, EES2
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGPC,
SERV-9, AGAF, AGAF,
Suelo  urbano . _ ﬁggﬁA ﬁggﬁA
AL- | consolidado de | o neer acion . |Residencial | |,qysrial: 18I, IMI, IPP FPC, FPP,|FPC, FPP,
08 _protecm_on de patrimonial Residencial | de _medla EPS EPS
influencia densidad | g4 ipamiento: EE, ECA, ESA, | SERV-20 | SERV-20
patrimonial EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV, EIM
SERV-10, SERV-11, SERV-
12, SERV-13,
SERV-14, SERV-15, SERV-16
Comercial y de servicios: | COM-2, COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4,|COM-5,
COM-7, COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2 | SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, 1Al IAR
SERV-9, AGAF,
. . AGPA,
AL- | Suelo urbano S . . Re5|den(:|:_;\| AGSTA
09 | consolidado Consolidacion | Residencial | de _ baja SERV-10, SERV-11, SERV- |FPC, FPP,
densidad | 15 sERY.13, FPS
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-18
Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV, EIM
Comercial y de servicios: | COM-6, SERV-17
COM-1, COM-2, COM-3,|COM-9
COM-4,
COM-5, COM-7, COM-8, 1Al IAR
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2
SERV-4,
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC,
SERV-9, AGAF,
AL- | Suelo urbano . ! Residencigl AR
10 | no consolidado Desarrollo Residencial | de _ baja AGSTA
densidad SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC, FPP,
12, SERV-13, FPS
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-8,
SERV-18
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV, EIM
Comercial y de servicios: | COM-2, COM-6,
AL- | Suelo  urbano o _ _ Residencis_al COM-1, COM-3, COM-4, | COM-5,
11 | consolidado Sostenimiento | Residencial |de media | COM-7, COM-8
densidad SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EESI], EES2 | SERV-8,
SERV-4, SERV-17
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SERV-5, SERV-6, SERV-7,|AGPC, 1Al, IAR
SERV-9, AGAF,
AGPA,
AGSTA
SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC, FPP,
12, SERV-13, FPS
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-18
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV, EIM
Comercial y de servicios: | COM-6, SERV-17
COM-1, COM-2, COM-3, | COM-9
COM-4,
COM-5, COM-7, COM-8, 1Al, IAR
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2
SERV-4,
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC,
SERV-9, AGAF,
. . Residencial AGPA,
i‘;‘ ﬁgilgnsolljizjt;adnoo :\rl]lteéggrlento Residencial | de _ baja AGSTA
densidad SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC, FPP,
12, SERV-13, FPS
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-8,
SERV-18
Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV, EIM
Comercial y de servicios: | COM-6, SERV-17
COM-1, COM-2, COM-3,|COM-9
COM-4,
COM-5, COM-7, COM-8, 1AL, IAR
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2
SERV-4,
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC,
SERV-9, AGAF,
. . Residencial AGPA,
'i‘é‘ Egilgnsolljig;adnoo :\':Iteég:gwlento Residencial | de _ baja AGSTA
densidad SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC, FPP,
12, SERV-13, FPS
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-8,
SERV-18
Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV, EIM
Comercial y de servicios: | COM-6, NA
COM-1, COM-2, COM-3,|COM-9
COM-4,
COM-5, COM-7, COM-8, EES1, EES2
SERV-1, SERV-2, SERV-3, |IAl IAR
SERV-4,
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC,
SERV-9, AGAF,
. . Residencial AGPA,
ﬁr‘ ﬁgilgnsolljizjtijnoo mgggr'emo Residencial | de _ baja AGSTA
densidad SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC, FPP,
12, SERV-13, FPS
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-17,
SERV-18
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV, EIM
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Comercial y de servicios: | COM-2, COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, | COM-5,
COM-7, COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 | SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, IAL IAR
SERV-9, AGAF,
Residencial AGPA,
AL- | Suelo urbano c L Residencial deS| eng:lg AGSTA
15 | de proteccion onservacion | Residencia de " dala SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC, FPP,
ensida 12, SERV-13, FPS
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-18
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV, EIM
Comercial y de servicios: | COM-6, SERV-17
COM-1, COM-2, COM-3, | COM-9
COM-4, COM-5, COM-7, | IAl, IAR
COM-8, EES1,
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES2
SERV-4, SERV-5, SERV-6, | AGPC,
SERV-7, SERV-9, SERV-10, | AGAF,
Residencial SR e 2 ﬁggﬁA
- o al'1 13, SERV-14, SERV-15,
':‘é‘ ﬁgilgnsolljiggznoo Desarrollo Residencial | de baja SERV-16 FPC, FPP,
densidad FPS
SERV-8,
SERV-18
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET,
EADM, EISV, EIM
Comercial y de servicios: | COM-2, COM-2,
COM-1, COM-3, COM-4, | COM-5, COM-5,
COM-7, COM-8 COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 | EES1,
SERV-4, EES2
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGPC,
SERV-9, AGAF, AGAF,
AGPA, AGPA,
Residencial AGSTA AGSTA
AL- | Suelo urbano | o i ool des' encc'l? FPC, FPP, |FPC, FPP,
17 | consolidado onsolidacion | Residencie de .(;“Z & | Industrial: IBI, IMI, IPP FPS FPS
SRR Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD, SERV-20 SERV-20
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV, EIM
SERV-10, SERV-11, SERV-
12, SERV-13,
SERV-14, SERV-15, SERV-16
Usos de suelo asignados a la Parroquia Achupallas
Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Achupallas
Denominacion | Tratamient Uso Usos Uso
PIT PIT o Uso General Principal Uso Complementario Restgngld Prohibido
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Suelo urbano
consolidado de
proteccion
arqueoldgica

Conservaci
6n
arqueoldgic
a

Residencial

Residencial
de baja
densidad

Comercial y de servicios:
COM-1, COM-3, COM-4,
COM-7,
Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD, ESEG,
EAPR, ET, EADM, EISV

COM-2,
COM-5,
COM-8
EES1,
EES2
AGPC,
AGAF,
AGPA,
AGSTA

COM-6,
SERV-8,
SERV-17

1Al IAR

AC

02-
CP

Suelo urbano no
consolidado de

proteccion
arqueoldgica

Desarrollo y
conservacio
n
arqueoldgic
a

Residencial

Residencial
de baja
densidad

Comercial
COM-1,
COM-7,

y de servicios:
COM-3, COM-4,

SERV-1, SERV-2, SERV-3,
SERV-4, SERV-5, SERV-6,
SERV-7, SERV-9, SERV-10,
SERV-11, SERV-12, SERV-
13, SERV-14, SERV-15,
SERV-16

Industrial: I1BI, IMI, IPP

Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET,
EADM, EISV, EIM

Proteccién ecoldgica: PEE,
PER, PETEA, PETEP, PERE

COM-2,
COM-5,
COM-8

EES1,
EES2

AGPC,
AGAF,
AGPA,
AGSTA

FPC, FPP,
FPS

SERV-19

COM-6,

SERV-8,
SERV-17

1Al, IAR

AC

03-
CP

Suelo urbano no
consolidado de

proteccion
arqueologica

Desarrollo y
conservacio
n
arqueologic
a

Residencial

Residencial
de baja
densidad

Comercial
COM-1,
COM-7,

y de servicios:
COM-3, COM-4,

SERV-1, SERV-2, SERV-3,
SERV-4, SERV-5, SERV-6,
SERV-7, SERV-9, SERV-10,
SERV-11, SERV-12, SERV-
13, SERV-14, SERV-15,
SERV-16

Industrial: 1B, IMI, IPP

Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD, ESEG, EAPR, ET,
EADM, EISV, EIM

Proteccion ecoldgica: PEE,
PER, PETEA, PETEP, PERE

COM-2,
COM-5,
COM-8

EES1,
EES2

AGPC,
AGAF,
AGPA,
AGSTA

FPC, FPP,
FPS

SERV-19

COM-6,

SERV-8,
SERV-17

1Al, IAR

Usos de suelo asignados a la Parroquia Guasuntos

Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Guasuntos

Uso
General

Tratamie
nto

Denominaci
6n PIT

Uso
Principal

Usos
PIT Restringido

Uso Complementario Uso Prohibido
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Comercial y de servicios: | COM-2, COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, | COM-5,
COM-7, COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV- | EES1, EES2 | SERV-8, SERV-
3, SERV-4, 17

SERV-5, SERV-6, SERV- | AGPC, 1Al, IAR

7, SERV-9, AGAF,
AGPA,
GU- | Suelo Consolid | Equipam Residencial AGSTA
01- |urbano ~ no| ;o iento de ~ media| SERV-10, SERV-11, | FPC, FPP,
CP | consolidado densidad SERV-12, SERV-13, FPS
SERV-14, SERV-15, | SERV-19
SERV-16

Industrial: I1BI, IMI, IPP

Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: | COM-2, COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, | COM-5,
COM-7, COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV- | EES1, EES2 | SERV-8, SERV-
3, SERV-4, 17
SERV-5, SERV-6, SERV- | AGPC, 1Al IAR
7, SERV-9, AGAF,
GU- | Suel idencial frscisy

U- | Suelo . . Residencia AGSTA
02- | urbano ~ no §§2ﬁ°"d Eﬂl:c',pam de  media| SERV-10, SERV-11, | FPC,  FPP,
CP | consolidado densidad SERV-12, SERV-13, FPS
SERV-14, SERV-15, | SERV-19
SERV-16
Industrial: 1BI, IMI, IPP

Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: | COM-2, COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, | COM-5,
COM-7, COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV- | EES1, EES2 | SERV-8, SERV-
3, SERV-4, 17
SERV-5, SERV-6, SERV- | AGPC, 1Al IAR
7, SERV-9, AGAF,
AGPA,

. : . . AGSTA
GU- | Suelo Mejorami Residen Re5|denC|aI_ SERV-10, SERV-11, |FPC, FPP,
03- | urbano ento cial de baja SERV-12. SERV-13 FpS
CP | consolidado | integral densidad ~ e
SERV-14, SERV-15, | SERV-18
SERV-16
Industrial: I1BI, IMI, IPP

Equipamiento:
EE, ECA, ESA, EBS, ERD,

ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV

Comercial y de servicios: | COM-2, COM-6, COM-7
COM-1, COM-3, COM-4, | COM-5,
COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV- | EES1, EES2 | SERV-8, SERV-
3, SERV-4, 17

SERV-5, SERV-6, SERV- | AGPC, 1Al IAR
Protecci 7, SERV-9, AGAF,
on Proteccién de AGPA,
ecologic | riesgos AGSTA
a SERV-10, SERV-11, | FPC, FPP, | Industrial: IBI,
SERV-12, SERV-13, FPS IMI, IPP
SERV-14, SERV-15, | SERV-18 Equipamiento:
SERV-16

GU- | Suelo Mitigacio
04- |urbano de|n de
CP | proteccién riesgos

Residencial EE, ECA, ESA,
de baja | EBS, ERD,
densidad
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ALRUSI ADMINISTRACION
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ESEG, EAPR,
ET, EADM,
EISV, EIM
Usos de suelo asignados a la Parroquia Huigra
Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Huigra
Denominacié | Trata Uso Usos Uso
PIT . Gener | Uso Principal Uso Complementario L Prohibid
n PIT miento al Restringido o
Comercial y de servicios: COM- | COM-2, COM- | COM-6,
1, COM-3, COM-4, COM-7, 5, COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7,|AGPC, AGAF, |IAl IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
glu Suelo urbano | Desarr | Resid | Residencial de ggﬁxig SERV-11, SERV-12, | FPC, FPP, FPS
cp | consolidado | ollo encial | baja densidad SERV-14. SERV-15 SERV-16 | SERV-19
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: COM- | COM-2, COM- | COM-6,
1, COM-3, COM-4, COM-7, 5, COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7,|AGPC, AGAF, |IAl, IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
- . . . SERV-10, SERV-11, SERV-12, | FPC, FPP, FPS
g'zu Suelo urbano | Consol | Resid | Residencial de | gepy.13
cp |ho consolidado | idacion | encial | baja densidad SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-19
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: COM- | COM-2, COM- | COM-6,
1, COM-3, COM-4, COM-7, 5, COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7,|AGPC, AGAF, |IAl IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
- . . . SERV-10, SERV-11, SERV-12, | FPC, FPP, FPS
g'éj Suelo_ urbano _Con_sol Res_ld Re_5|denC|_aI de | 5ERv-13
cP consolidado idacion | encial | baja densidad SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-18
Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: COM- | COM-2, COM-
1, COM-3, COM-4, COM-7, 5, COM-8 COM-6,
SERV-1, SERV-2, SERV-3, SERV-8,
SERV-4, EES1, EES2 SERV-17
HU- Suel b D Resid | Residencial d SERV-5, SERV-6, SERV-7,|AGPC, AGAF,
04- |U€0 “I.’ dago I‘fsa” esl | be.s' denc'% de SERV-9, AGPA, AGSTA | IAl, IAR
CP no consolidado | ollo encia aja densida SERV-10, SERV-11, SERV-12,
SERV-13, FPC, FPP, FPS
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-18
Industrial: 1BI, IMI, IPP
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Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,

ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV

Usos de suelo asignados a la Parroquia Multitud

Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Multitud

PIT Denominacién Tratamiento Uso Uso Uso Uso
PIT Principal complementario restringido prohibido

Comercial 'y de

servicios:
COM-1, COM-3,
COM-4, COM-7,

SERV-1, SERV-2,
SERV-3, SERV-4,
SERV-5,

SERV-6, SERV-7, | COM-2, COM-
SERV-9, SERV-10, | 5, COM-8

SERV-11, EES1, EES2 COM-6
MU- Residencial | SERV-12, SERV-13, | AGPC, AGAF,
01- fgfg‘(’)“‘ég’(fgo N0 | pesarrollo de  baja | SERV-14, AGPA, ggﬁ&f%
CP densidad SERV-15, SERV-16 | AGSTA AL IAR

Industrial: 1BI, IMI, | FPC, FPP, !

IPP FPS

Equipamiento: SERV-19

EE, ECA, ESA, EBS,

ERD,

ESEG, EAPR, ET,

EADM, EISV

Proteccién ecologica:
PEE, PER, PETEA,
PETEP, PERE

Usos de suelo asighados a la Parroquia Pishtishi-Tolte
Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Pishtishi

Denominacié | Trata Uso Usos Uso
PIT n PIT miento Gearlmer Uso Principal Uso Complementario Restringido Proglbld
Comercial y de servicios: COM- | COM-2, COM- | COM-6,
1, COM-3, COM-4, COM-7, 5, COM-8
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7,|AGPC, AGAF, |IAl IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
gll Suelo urbano | Consol | Reside | Residencial de ggﬁxig SERVELL, SERV-12, | FREREEIGERS
no consolidado | idacién | ncial baja densidad <8
CcP SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-19
Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM, EISV

Usos de suelo asignados a la Parroquia Pumallacta
Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Pumallacta
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Denominaci6 Trata | Uso Usos Uso
PIT n PIT ml(()ent Ge;:er Uso Principal Uso Complementario Restringido Prohibido
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-2, COM-
COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8 5, COM-8
COM-7,
SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 EES1, EES2
SERV-4,
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGAF, | AGPC, AGAF,
SERV-9, AGPA, AGSTA | AGPA, AGSTA
gf Suelo urbano | Desarr | Resid | Residencial de | SERV-10, SERV-11, SERV- | FPC, FPP, | FPC, FPP,
consolidado ollo encial | baja densidad 12, SERV-13, FPS FPS
cp SERV-14, SERV-15, SERV-| SERV-19 SERV-19
16
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Protecciéon: PETEA, PETEP, | COM-1 1Al IAR
PERE ERD
c ) Equipamiento: EIM AGPC, AGAF,
PU- onse | Equip AGPA, AGSTA
02- Sgelfoteugggﬂo rvacié | amient | PETEA FPC, FPP,
CP P n o FPS
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8
COM-7,
SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGAF, | IAl, IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
gg ?gelo urbano Desarr | Resid | Residencial de ?E-\’SVEI;(\)/ 1S3ERV-11, SERV- Egg FPP,
. ollo encial | baja densidad 2 i
CP | consolidado : SERV-14, SERV-15, SERV- | SERV-19
16
Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8
COM-7,
SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGAF, | IAl, IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
gf ﬁ(l:elo urbano Desarr | Resid | Residencial de | SERV-10, SERV-11, SERV- | FPC, FPP,
. ollo encial | baja densidad 12, SERV-13, FPS
CP | consolidado SERV-14, SERV-15, SERV- | SERV-19
16
Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV

Usos de suelo asignados a la Parroquia Sevilla

Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Sevilla

PIT

Denominacio
n PIT

Uso Principal

Uso Complementario

Usos
Restringido
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Trata Uso Uso
mient | Gener Prohibid
0 al o]
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, | 5, COM-8
COM-7,
SERV-1l, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGAF, |IAl, IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
oF | suelo urbano | Consol | Resid | Residencial de | SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC, FPP, FPS
cp consolidado idacién | encial | baja densidad | 12, SERV-13,
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-18
Industrial: I1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8
COM-7,
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGAF, | IAl, IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
gg Suelo urbano | Desarr | Resid | Residencial de | SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC, FPP, FPS
cp |Mho consolidado | ollo encial | baja densidad |12, SERV-13,
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-18
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Usos de suelo asignados a la Parroquia Sibambe
Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Sibambe
. .. | Trata Uso Uso
PIT Denominacio mient | Gener | Uso Principal Uso Complementario Usos Prohibid
n PIT o al Restringido o
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8
COM-7,
SERV-1, SERV-2, SERV-3,|EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGAF, |IAl IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
(S]Il Suelo urbano | Consol | Resid | Residencial de | SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC, FPP, FPS
cp consolidado idacién | encial | baja densidad | 12, SERV-13,
SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-18
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8
COM-7,
S | uelo urbano | Desarr | Resid | Residencial de | SERY-L, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 SERV-8,
02- | 1 consolidado | ollo encial | baja densidad SIS, SERV-17
CP SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGAF, |IAl IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA
SERV-10, SERV-11, SERV- | FPC, FPP, FPS
12, SERV-13,
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SERV-14, SERV-15, SERV-16 | SERV-18
Industrial: IBI, IMI, IPP

Equipamiento: EE, ECA, ESA,
EBS, ERD,

ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV

Usos de suelo asighados a la Parroquia Tixan

Usos de suelo asignados en la cabecera parroquial de Tixan
Denominacié | Tratamien Uso L . Usos US.O.
PIT Gener | Uso Principal Uso Complementario L Prohibid
n PIT to al Restringido o
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8
COM-7,
SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7,| AGPC, AGAF, | IAIl, IAR
o SERV-9, AGPA, AGSTA
gll Suelo urbano m?oramle Resid | Residencial de fERSVEI;(\)/ 1%ERV-11, SERV- IEE(S: FPP,
consolidado . encial | baja densidad ' g,
cpP integral SERV-14, SERV-15, SERV- | SERV-18
16
Industrial: 1BI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8
COM-7,
SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGAF, | IAl, IAR
| SERV-9, AGPA, AGSTA
TI- rban . } . = I -
iy ﬁ(l:eo urbano Desarrollo | RESd | Residencial de fERS\/Eé(\)/,_lngRV 11, SERV Egg FPP,
. encial | baja densidad ! '
CP | consolidado SERV-14, SERV-15, SERV- | SERV-18
16
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8
COM-7,
SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 SERV-8,
SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7, | AGPC, AGAF, | IAl, IAR
| b SERV-9, AGPA, AGSTA
TI- | Suelo urbano ; ; ; SERV-10, SERV-11, SERV-|FPC FPP
Resid | Residencial de ’ ’ ’ ’
03- fno Desarrollo encial | baja densidad | 12, SERV-13, FPS
CP | consolidado SERV-14, SERV-15, SERV- | SERV-18
16
Industrial: IBI, IMI, IPP
Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD,
ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV
TI- | Suelo urbano Resid | Residencial de Comercial y de servicios: | COM-2, COM- | COM-6,
04- | no Desarrollo encial | baja densidad COM-1, COM-3, COM-4, |5, COM-8
CP | consolidado COM-7,
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SERV-1, SERV-2, SERV-3, | EES1, EES2 SERV-8,

SERV-4, SERV-17
SERV-5, SERV-6, SERV-7,| AGPC, AGAF, | IAl, IAR
SERV-9, AGPA, AGSTA

SERV-10, SERV-11, SERV- | FPC, FPP,

12, SERV-13, FPS

SERV-14, SERV-15, SERV- | SERV-18

16

Industrial: 1BI, IMI, IPP

Equipamiento: EE, ECA,
ESA, EBS, ERD,

ESEG, EAPR, ET, EADM,
EISV

Usos de suelo asighados al Suelo Rural del cantén
Usos de suelo asignados en el suelo rural del canton Alausi

Uso Usos Uso
Complementari | Restringid | Prohibid
0 o} o}

Denominacié . Implantacié Uso Uso
nPIT Tratamiento n General Principal

Suelo rural de
proteccion Conservacio
arqueoldgica | n Aislada N/A N/A N/A N/A N/A
ylo arqueoldgica
paleontoldgica

IBI, IMI,
1Al 1AR,
IPP
AEMA,
AEPM,
AEMM,
AEMGE,
AEMCC,
AEACM
COM-2,
COM-4,
COM-5,
COM-6,
Suelo rural de | Conservacié RR CoMm7,
PETEA, PETEP | COM-1 COM-8

proteccion n . Proteccion ]
arqueolégica | arqueoldgica Aislada Ecoldgica — FPC, E'Ijl\'; FPS gICE)F’\Qﬂvss ggévaez

emergente emergente SERV-13 SERV-l?,
SERV-18
SERV-11,
SERV-12,
SERV-14,
SERV-15,
SERV-7,
SERV-8,
SERV-9,
SERV-10,
SERV-1,
SERV-2,
SER-4,
SERV-6,
IBI, IMI,
RR IAL AR,
Suelo rural de L . COM-1 IPP
proteccion | SOV | Aigiaga | ETOISCCON | peg P e epg | COM-3 AEMA,
ecolégica 9 g ’ SERV-5, | AEPM,

SERV-16 | AEMM,
AEMGE,

PETEA
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AEMCC,
AEACM
COM-2,
COM-4,
COM-5,
COM-6,
COoM7,
COM-8
SERV-1,
SERV-2,
SER-4,
SERV-6,
SERV-7,
SERV-8,
SERV-9,
SERV-10,
SERV-11,
SERV-12,
SERV-14,
SERV-15,
SERV-186,
SERV-17,
SERV-18
RU1, RU5
AGAF, AGPA, COM-5,
AGSTA, AAL o M1 | COM-6
FRC e [P e SERV-17,
PEE,  PETEA, | dop g SERV-18
Suelo “.J[al de Promocién . Agropecuari ol R COM-8, lelialis
produccion . Aislada AGPC PER AEMA,
agricola 1 productiva ° SERV-13 Clolike AEPM
IPP SR AEMM
COM-1 SERVY. | AEMGE
SERV-16 0
RR AEMCC,
EIM AEACM
AGAF, AGPA, COM-5,
AGSTA, AAL o) M| | COM-6
FPC, FPP, FPS | S5vi0 SERV-17,
| . PEE,  PETEA, | S5v3 SERV-18
Suelo rural de L . PETEP, PERE, : IAl, AR,
produccién Promocion Aislada | Adropecuart | \ope PER COM-8, AEMA,
agricola 2 productiva . SERV-13 COM-9 AEPM
IPP SERV-5, AEMM
COM-1 ggsx'zé AEMGE,
RR ) AEMCC,
EIM AEACM
AGAF, AGPA, COM-5,
AGSTA, AAL ol M| | COM-6
FPC, FPP, FPS| "o\ 5 SERV-17,
| . PEE,  PETEA, | (52 SERV-18
Suelo rural de L . PETEP, PERE, : IAl, AR,
produccién Promocion Aislada | Agropecuar | \ope PER SOMS: AEMA,
agricola 3 productiva B SERV-13 Coli= AEPM
IPP 25233 AEMM,,
COM-1 SERV-16 | AEMGE,
RR AEMCC,
EIM AEACM
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AGAF, AGPA, COM-5,
AGSTA, AA IBI M COM-6
FPC, FPP, FPS CdM-Z SERV-17,
PEE, PETEA, COM-3’ SERV-18
PETEP, PERE, COM-8’ 1AL IAR,
AGPC PER COM-9’ AEMA,
SERV-13 AEPM,
SERV-5,
IPP SERV-7 AEMM,
COM-1 SERV-1’6 AEMGE,
RR AEMCC,

EIM AEACM

Suelo rural de | Mitigaciéon y
produccion recuperacion Aislada
agricola 4 productiva

Agropecuari
o}

IBl, IMI,
IAl, AR,
IPP
AEMA,
AEPM,
AEMM,
AEMGE,
AEMCC,
AEACM
COM-2,
COM-4,
COM-5,
COM-6,
RR COM7,
Suelo rural de L . PETEA COM-1 COM-8
proteccién de Sewpera"'o Aislada EL‘(’:I?%‘;” PEE PETEP CcoMm-3 SERV-1,
uso sostenible 9 FPC, FPP, FPS | SERV-5, SERV-2,
SERV-17 | SER-4,
SERV-6,
SERV-7,
SERV-8,
SERV-9,
SERV-10,
SERV-11,
SERV-12,
SERV-14,
SERV-15,
SERV-16,
SERV-17,
SERV-18
RU1, RU6

Suelo rural de
proteccion,
susceptibilidad
a movimientos
de masa

Recuperacio
n

Aislada N/A N/A N/A N/A N/A
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IBI, IMI,
1AL IAR,
IPP
AEMA,
AEPM,
AEMM,
AEMGE,

AEMCC,
AEACM
COM-2,
COM-4,
COM-5,
COM-6,
RR COoM7,
F?YL:D?IEOC&%?I gg Conservacio : Proteccion EEiES COM-1 COM-8
franjas n Y Aislada Ecolégica PEE EPC. EPP. EPS | COM-3 SERV-1,
hidricas recuperacion EIM ' ’ SERV-5, SERV-2,
SERV-15 SER-4,
SERV-6,
SERV-7,
SERV-8,
SERV-9,
SERV-10,
SERV-11,
SERV-12,
SERV-14,
SERV-15,
SERV-16,
SERV-17,
SERV-18
RU1, RU4

SECCION llI
COMPONENTES DE ZONIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 79.-  ZONIFICACION DEL SUELO. - La Zonificacion es el
instrumento técnico de gestion urbana que contiene el conjunto de normas técnicas
urbanisticas para la regulacién del uso, la ocupacion del suelo, la edificabilidad.

ARTICULO 80.- OCUPACION DEL SUELO. - La ocupacion del suelo es la
distribucién del volumen edificable en un terreno en consideracion de criterios como
altura, dimensionamiento y localizacion de volumenes, forma de edificacion, retiros
y otras determinaciones de tipo morfologicos. La ocupacion de suelo sera
determinada por el GADMCA mediante la normativa urbanistica que comprendera
al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias y
alturas.

ARTICULO 81.- COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO. - EI
Coeficiente de ocupacion en la planta baja (COS PB) es la relacién entre el area
edificada computable en planta baja y el area del lote. Coeficiente de ocupacion del
suelo total (COS TOTAL) es la relacién entre el area total edificada computable y el
area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacién en planta baja
(COS PB) correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas
las edificaciones aterrizadas y volimenes edificados.
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Son areas computables para el COS, aquellas destinadas a diferentes usos y
actividades que se contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS PB y COS
TOTAL).

Son areas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el
calculo de los coeficientes de ocupacion y son las siguientes: escaleras o gradas y
circulaciones de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas
de recoleccion de basura, porches, balcones, suelo destinado a cualquier tipo de
infraestructura de telecomunicacion o servicios basicos, estacionamientos con
cubierta ligera e inaccesible, se contabilizara el excedente para el calculo de los
coeficientes.

ARTICULO 82.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad es la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el GADMCA. La capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo serd regulada mediante la
asignacion de:

ARTICULO 83.-  EDIFICABILIDAD BASICA. - La edificabilidad basica es la
capacidad de aprovechamiento constructivo que no requiere de una
contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo y que esta definida en
cada poligono de intervencién territorial.

ARTICULO 84.- EDIFICABILIDAD MAXIMA. - Es la edificabilidad total
asignada a un poligono de intervencion territorial, que supera la edificabilidad
basica y cuyo derecho sera otorgado a través de una contraprestacion o concesion
onerosa de derechos.

ARTICULO 85.- EDIFICABILIDAD ESPECIFICA: Es la edificabilidad asignada
a un determinado predio de forma detallada. Es decir, el nimero de pisos y
coeficiente de ocupacion de suelo dependera de las caracteristicas propias de un
predio. La edificabilidad especifica en ningln caso podra ser superior a la maxima,
a excepcion de lo determinado en un plan parcial.

- - e o o= - - == Edificabilidad méxima

- - o == Edificabilidad especifica

. [ ———— R ael—— e—— f—— = Cdi{icabilidad basica
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Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Alausi

Normativa para la cabecera parroquial de Alausi

PIT Lote Edificabilidad Frente | Retiro | Retiro | Retiro Implantacion Cos COs
Minimo Basica (Pisos) (m) F (m) L (m) P (m) PB % Total
(m?) %
250 3 10 5 0 3 Continua 68 204
AL-01 . . .
*Sujeto a estudio de plan parcial
350 | 3 | 15 | 5 | 3 | 3 ] Pareada | 52 | 156
AL-02 *Sujeto a estudio de plan parcial
200 | 3 | 20 | 3 | o | 3 | contnua | 70 | 210
AL-03 *Sujeto a estudio de plan parcial
AL-04 NA NA NA NA NA NA NA NA NA
150 3 10 0 0 3 Continua 80 240
AL-05 *Sujeto a estudio de plan parcial
AL-06 128 8 0 0 3 Continua 80 240
120 9 0 0 3 Continua 77 231
AL-07 I ; ;
Altura de la edificacion determinada con estudio del tramo
AL-08 128 3 8 0 0 3 Continua 77 231
| Altura de la edificacion determinada con estudio del tramo
AL-09 150 3 10 3 0 3 Continua 60 180
0 160 3 8 3 0 3 Continua 60 180
AL-1
*SUJETO A ESTUDIO DE PLAN PARCIAL
180 3 9 3 0 3 Continua 64 192
AL-11 Frente a la Avenida 5 de Junio, calle Esteban Orozco y calle México
180 4 9 3 0 3 Continua 64 256
180 4 9 3 0 3 Continua 60 240
AL-12 *Sujeto a estudio de plan parcial
*Los predios con frente a la panamericana (E-35) seran de maximo 3 pisos
180 | 3 | o | 3 [ o | 3 | continua | 64 | 192
AL-13
*Sujeto a estudio de plan parcial
240 | 4 | 22 | 3 [ 3 | 3 | Paeada | 50 | 200
AL-14
*Sujeto a estudio de plan parcial
AL-15 NA NA NA NA NA NA NA NA NA
300 3 12 5 3 3 Pareada 51 153
AL-16 . . .
*Sujeto a estudio de plan parcial
AL-17 128 | 3 | 8 T o | o [ 3 T contnua [ 77 [ 231
* Normativa aplica para zonas consolidadas.
Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Achupallas
Normativa para la cabecera parroquial de Achupallas
PIT Lote Edificabilidad | Edificabilidad | Frente | Retiro | Retiro | Retiro | Implantacién | COS | COS
Minimo | Bésica (Pisos) Maxima (m) F(m) | L{m) | P(@m) PB | Total
(m?) (Pisos) % %
AC-01 200 3 NA 10 0 0 3 Continua 88 264
300 3 NA 12 0 3 3 Pareada 54| 162
AC-02 B - i
*Sujeto a estudio de plan parcial
300 3 na| 12| 3] 8] 3] Pareada| 54| 162
AC-03 : : :
*Sujeto a estudio de plan parcial ‘

* Normativa aplica para zonas consolidadas.
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Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Guasuntos

Normativa para la cabecera parroquial de Guasuntos

PIT Lote Edificabilidad Edificabilidad | Frente | Retiro | Retiro | Retiro | Implantacién | COS | COS
Minimo Basica Maxima (m) F(m) | L(m) | P(m) PB | Total
(m2) (Pisos) (Pisos) % %
GU-01 *Sujeto a estudio de plan parcial
500 | 3 | NA | 8 | 5 | 3 | 3 | Asada | 65 [ 195
GU-02
*Sujeto a estudio de plan parcial
Al Sur de la via Panamericana (E35)
200 I 3 I NA I 10 I 0 I 0 I 3 ‘ Continua ‘ 85 I 255
GU-03 -
Al Norte de la via Panamericana (E35)
200 3 NA 10 0 0 3 Continua 85 255
GU-04 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA
* Normativa aplica para zonas consolidadas.
Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Huigra
Normativa para la cabecera parroquial de Huigra
PIT Lote | Edificabilidad | Edificabilidad | Frente | Retiro | Retiro | Retiro | Implantacién | COS | COS
Minimo Basica Maxima (m) F(m) | L(m)|P(@m) PB | Total
(m?) (Pisos) (Pisos) % %
240 2 NA 10 0 0 3 Continua 85 | 170
HU-01
*Sujeto a estudio de plan parcial
HU-02 240 2 NA 10 0 0 3 Continua 85 170
HU-03 150 3 NA 8 0 0 3 Continua 84 | 252
240 2 NA 10 0 0 3 Continua 85 170
HU-04
*Sujeto a estudio de plan parcial
* Normativa aplica para zonas consolidadas.
Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Multitud
Normativa para la cabecera parroquial de Multitud
PIT Lote | Edificabilidad | Edificabilidad | Frente | Retiro | Retiro | Retiro | Implantacién | COS | COS
Minimo Basica Méxima (m) F(m) | L(m) | P(m) PB | Total
(m2) (Pisos) (Pisos) % %
MU-01 150 3 NA 9 0 0 3 Continua 80 240
* Normativa aplica para zonas consolidadas.
Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Pistishi — Tolte
Normativa para la cabecera parroquial de Pistishi
PIT Lote | Edificabilidad | Edificabilidad | Frente | Retiro | Retiro | Retiro | Implantaciéon | COS | COS
Minimo Basica Méaxima (m) F(@m) | L(m) | P(@m) PB | Total
(m?) (Pisos) (Pisos) % %
200 2 NA 10 0 0 3 Continua 95 190
PI-01
*Sujeto a estudio de plan parcial (3)

* Normativa aplica para zonas consolidadas.
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Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Pumallacta

Normativa para la cabecera parroquial de Pumallacta

Lote | Edificabilidad | Edificabilidad Frente | Retiro | Retiro | Retiro COS | COs
PIT Minimo Basica Méaxima m) Fm) | Lm)|Pm) Implantacién | PB | Total
(m?) (Pisos) (Pisos) % %
PU-01 150 3 NA 10 0 0 3 Continua 87 | 261
NA NA NA NA NA NA NA NA NA | NA
PU-02
*Sujeto a estudio de plan parcial
PU-03 450 3 NA 15 5 3 3 Aislada 56 | 168
PU-04 450 3 NA 15 5 3 3 Aislada 56 | 168
* Normativa aplica para zonas consolidadas.
Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Sevilla
Normativa para la cabecera parroquial de Sevilla
PIT Lote | Edificabilidad | Edificabilidad | Frente | Retiro | Retiro | Retiro | Implantacién | COS | COS
Minimo Basica Méaxima (m) F(m) | L(m) | P(m) PB | Total
(m?) (Pisos) (Pisos) % %
SE-01 250 3 NA 12 3 0 3 Pareada 85 255
450 2 NA 18 5 3 3 Aislada 65 | 130
SE-02
*Sujeto a estudio de plan parcial
* Normativa aplica para zonas consolidadas.
Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Sibambe
Normativa para la cabecera parroquial de Sibambe
PIT Lote | Edificabilidad | Edificabilidad | Frente | Retiro | Retiro | Retiro | Implantacion | COS | COS
Minimo Basica Maxima (m) F(m) | L(m) | P(m) PB | Total
(m?2) (Pisos) (Pisos) % %
S1-01 200 3 NA 9 3 0 3 Continua 85 | 255
102 500 3 NA 12 5 3 3 Pareada 60 | 180
|-
*Sujeto a estudio de plan parcial
* Normativa aplica para zonas consolidadas.
Edificabilidad en Suelo Urbano de la Parroquia Tixan
Normativa para la cabecera parroquial de Tixan
PIT Lote Edificabilidad Frente | Retiro | Retiro | Retiro Implantacién COSs COSs
Minimo Basica (Pisos) (m) F (m) L (m) P (m) PB % | Total %
(m3)
TI-01 160 3 8 0 0 3 Continua 80 240
TI-02 300 3 12 5 0 3 Continua 68 204
03 300 3 12 5 0 3 Continua 68 204
*SUJETO A ESTUDIO DE PLAN PARCIAL
300 3 | 12 | s | o | 3 | cotinua | e | 204
TI-04
*SUJETO A ESTUDIO DE PLAN PARCIAL

* Normativa aplica para zonas consolidadas.
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ADMINISTRACION
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Aprovechamiento de suelo para subdivisiones de 10 lotes en adelante en zonas no
consolidadas de las cabeceras parroquiales del cantén Alausi.

Con un frente de lote hasta 12m
Lote Edificabilidad Frente Retiro Retiro Retiro Implantacién | COS | COS
Minimo Basica (Pisos (m) F (m) L (m) P (m) PB Total
(m?) % %
240 2 10 0 0 3 Continua 87 261
* En casos de vivienda de interés social/interés publico
Con frente desde 12,01 m hasta 15m
300 | 2 | 12 | 5 | 3 | 3 Pareada | 43 | 129
Con frente desde 15,01 m hasta 18m
450 | 2 | 15 | 5 | 3 | 3 Aislada | 56 | 168

Aprovechamiento de suelo para fraccionamiento agricola en suelo rural de

produccién del canton Alausi.

Fren | Edificab
Cédig Denominacion Lote te ilidad R R R Impl_e} COSs cos
P P - Front Latera | Poste | ntacio TOTA
o] PIT Minimo Mini basica " PB%
] al | rior n L %
mo (Pisos)
Suelo rural de
SR- proteccion
PAR | arqueolégica y/o N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
paleontolégica
Suelo rural de
SR-_ | proteccion NA | Nia = N/A N/A na | AsRd T N/A
PARE | arqueologica a
emergente
Suelo rural de -
?:,'E' proteccion N/A N/A 2 N/A N/A N/A A'Sa:ad N/A N/A
ecoldgica
Suelo rural de .
SR- | broduccion 2500 | 25 2 5 NA | oNa | AR A T A
PRA1 . a
agricola 1
Suelo rural de .
SR- | broduccion 5000 | 25 2 5 NA | oA | AsRd A T A
PRA2 . a
agricola 2
Suelo rural de .
SR- 1 broduccion 10000 | 25 2 5 NA | ona | AR A T A
PRA3 p a
agricola 3
Suelo rural de .
SR | broduccion 60000 | 50 2 5 N/A nA | AsRd A N/A
PRA4 p a
agricola 4
Suelo rural de Aislad
SR- proteccion de uso 60000 50 2 N/A N/A N/A a N/A N/A
PRUS | sostenible
* Corresponde a suelo que colinda con areas protegidas (SNAP).
Suelo rural de
SR- proteccion,
PSM | susceptibilidad a N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
MA movimientos de
masa
SR- Suelo rural de
PEH proteccion de N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
franjas hidricas
* Los retiros para la implantacion de construcciones estaran sujetas a las actas de acuerdo establecidas en cada
comunidad. De no existir acta/propuesta, se respetara un retiro minimo de 5 m, salvo en los casos en que exista normativa
especifica de retiro por derecho de via o franja de proteccién emitida por la entidad competente o normativa superior.
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‘ ADMINISTRACION
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Aprovechamiento de suelo para fraccionamiento en comunidades consolidadas del
canton Alausi.

Edificabilidad en predios de superficie menor a la establecida

En los predios cuya superficie sea menor a la establecida en los poligonos de
intervencion territorial, se permitira la construccion siempre y cuando el
fraccionamiento haya sido anterior a la aprobacion de este plan, para lo que
deberan respetar el COS y COST asignado al poligono que corresponda, ademas
el area de construccion no podra ser superior a los 100m?2 por piso edificado.

ARTICULO 86.- FORMAS DE OCUPACION DEL SUELO. - Se refiere a la
manera en que la edificacion debe ser dispuesta en el lote de terreno con el fin de
desarrollarlo urbanisticamente; para este efecto se especificara mediante tipologias
de ubicacién si se necesita dejar espacios (denominados retiros) en los cuatros o
mas lados del predio, solamente en los laterales o en el lado posterior o frontal

ARTICULO 87.- DIMENSIONES Y AREAS MINIMAS DE LOTES. - Las
habilitaciones del suelo sean: subdivisibn o urbanizacién observaran las
dimensiones y las superficies minimas de los lotes, y grados o porcentajes de
pendientes establecidas en el PUGS y demas instrumentos de planificacion.

Todas las edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo
en Planta Baja (COS PB) y el Coeficiente del Suelo Total (COS TOTAL)
establecidos en este documento y en los instrumentos de la planificacion territorial,
los mismos que constaran en el Informe de Regulacion Municipal. Ver Articulo 162

Informe Predial De Regulaciones De Uso Del Suelo — IPRUS,

Las tipologias Aislada, Pareada y Continua pueden aceptar la ocupacién del retiro
frontal en planta baja o dos plantas segun las determinaciones propias del PUGS y
los demas instrumentos de planificacion.

1. Contintia sobre linea de fabrica: Mantendra solo un retiro posterior y se
permite el adosamiento a las colindancias laterales.

ARTICULO 88.- RETIROS. - Todas las edificaciones deberan observar los
retiros de construccién establecidos en esta ordenanza y en los instrumentos de la
planificacion territorial, los mismos que constaran en el IPRUS.

Av. 5 de Junio y Ricaurte
@ (593) 032 930 153 LA QeQ

Alausi - Ecuador GAD Municipal Alausi



4 -
ALAUSI | Asmmisieacion

{:’).c daclive

Los retiros, de acuerdo a la tipologia de zonificacion asignadas y establecida en el
PUGS pueden ser: frontales, laterales y/o posteriores.

ARTICULO 89.- TIPOLOGIAS DE FORMAS DE OCUPACION. - Las
edificaciones observaran el alineamiento teniendo como referencia la linea de
fabrica y las colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipologias:

1. Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y
posterior.

2. Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y
posterior; se permite la construccion adosada a una de las colindancias
laterales.

3. Continua: Mantendra retiros frontal y posterior, y se permite adosamiento a
las dos colindancias laterales. Excepcionalmente se permitira la ocupacion
del retiro frontal solo en planta baja.

ARTICULO 90.- ALTURA Y DIMENSIONES DE EDIFICACIONES. - Todas las
edificaciones se sujetaran a la altura de la edificacion y dimensiones establecidas
en este libro y en todos los instrumentos de la planificacion territorial, que se
detallaran en el IPRUS. Ver Articulo 163 (Informa Predial de Regulacion Uso de
Suelo).

ARTICULO 91.- ALTURA DE EDIFICACION. - La altura de edificacion
asignada para cada tipologia de edificacion, corresponde al nimero de pisos o
altura absoluta de la zonificacion asignada, segun lo especificado en este Libro y
en los instrumentos de la planificacién territorial. Estos se contaran desde el nivel
definido como planta baja hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar
antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas,
areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen
edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacién se medira desde el nivel
superior de la estructura en que se asienta la cubierta.

Altura de Edificacion en una zona catalogada con bienes Patrimoniales: La altura
de edificacién asignada para cada tipologia de edificacién catalogada como bienes
Patrimoniales, corresponde al nimero de pisos o altura absoluta de la zonificacién
asignada en una zona catalogada con bienes patrimoniales se contaran desde el
nivel definido como planta baja hasta la altura de la fachada dominante.

Se permite la construccion en zonas Patrimoniales de acuerdo a lo establecido en
el PUGS en su zonificacion. Se recomienda realizar un Plan Parcial en Zonas
Patrimoniales para una mejor gestién del Territorio de acuerdo a la normativa del
Ministerio de Patrimonio y Cultura

ARTICULO 92.- NUMERO DE PISOS: Se entiende por niumero de pisos a cada
de los niveles horizontales de una edificacion. Cada nivel podra tener una altura
entre 2,40 y 3,50m. Para el efecto de la edificabilidad por pisos, la altura maxima
en metros de cada poligono sera el resultado de aplicar el numero de pisos
permitido por 3,50 m.

Ningun edificio ni elemento constructivo podra superar la altura en metros
establecida para el PIT

Altura maxima en pisos y metros
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Altura
Nro. Pisos Metros
1 3,5

7
10,5

14
17,5
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ARTICULO 93.- ALTURA MAXIMA EN TERRENOS CON DESNIVELES Y
DOBLE ACCESO. - se considera piso a la construccién que esta sobre el nivel del
principal acceso a la edificacion. En los casos de que el predio disponga de dos
accesos con distinto nivel, el piso se contara desde el acceso inferior

Ingreso nivel

S superior

Allura maxima

Ingresanwvel

inferior
.'\( .r, <,
N

ARTICULO 94.- ALTURA DE PISOS EN TERRENOS CON PENDIENTES
MAYORES A 30%. -En los terrenos con pendiente superior al 30%, cada uno de
los pisos seran paralelos a la topografia del suelo, la altura no podra ser superior a
los dos pisos y se realizara de manera escalonada con una longitud méaxima de 10
m en direccién de la pendiente.

|

Allura maxima

N

Alura maama

S@\\{;é\‘iv\ o R \"'
SUBSUELO: se entiende como subsuelo, a cada uno de los pisos construidos bajo

el nivel de acceso de su acceso principal. En todos los poligonos se permitiran
hasta dos subsuelos, los mismos que no podran ocupar areas de retiros
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ARTICULO 95.- ALTURA DEL LOCAL. - La altura de local es la distancia entre
el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa o del cielo raso terminado,
medida en el interior del local.

En todos los casos la altura minima de local se medira desde el piso terminado
hasta la cara inferior del cielo raso terminado.

Las especificaciones técnicas de la altura de local se determinan en las Normas
Ecuatoriana de Construccion.

Unicamente para elementos de detalles formales, ornamentales la altura minima
sera de 2.10m.

ARTICULO 96.- EDIFICACIONES EN BLOQUES. - En terrenos planos o con
pendiente se considerara como bloque de edificacién al volumen de una edificacion
proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y
funcionalmente de otro volumen de edificacion a la distancia minima entre bloques
establecida por la zonificacion asignada al predio, entendida como la distancia libre
desde los elementos arquitectonicos mas sobresalientes de los volimenes
edificados.

En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques,
exclusivamente: cocinas, bafios, areas de servicios o locales no computables, la
distancia entre bloques debera cumplir adicionalmente las normas de iluminacion y
ventilacion constantes en las Normas Ecuatoriana de la Construccion.

Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en
materia de edificaciones en bloques se consignan en el PUGS y en los instrumentos
de la planificacién territorial.

ARTICULO 97.- INCREMENTO DE NUMERO DE PISOS O INDICE CREADO.
- Através de los Instrumentos de Planificacion principales y complementarios podra
disponer del incremento de pisos de la altura establecida siempre y cuando esta
disposicion sea introducida como parte integrante de la zonificacién respectiva.
Para este efecto deberan cumplir entre otras estipulaciones con el tamafio de lote
minimo para el acceso a la nueva edificabilidad y sujetandose a lo dispuesto en las
Normas Técnicas de Arquitectura y Construccién y a las Normas Ecuatorianas de
la Construccion. Esta estipulacién se creard en Plan Parcial. Ver Articulo 42.-
Concesion Onerosa de Derechos.

ARTICULO 98.- SUELO CREADO EN EDIFICACIONES EXISTENTES. -Los
propietarios de predios de suelo urbano podran solicitar el incremento de niumero
de pisos si la zonificacion asi lo permite, para construcciones existentes siempre y
cuando cumplan con el lote minimo para la nueva edificabilidad y cuenten con las
respetivas autorizaciones, para este efecto deberan cumplir con las normas
técnicas arquitecténicas y de la construccién previstas en esta ordenanza y la
legislacién nacional.

ARTICULO 99.- CAPTACION DEL INCREMENTO DEL VALOR DEL
INMUEBLE POR INDICE CREADO. - El Concejo Municipal podra autorizar
mediante ordenanza la venta o transferencia del indice de construccion creado,
esta captacion podra ser onerosa y se realizara mediante acto administrativo o
tributario, segun corresponda, o con la compensacion social en suelo u otra que se
técnicamente se defina. Ver Articulo 42.- Concesion Onerosa de Derechos
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ARTICULO 100.- AUTORIDAD ADMINISTRATIVA RESPONSABLE. - Son
organos responsables del GADMCA para el otorgamiento de la autorizacién por
incremento de namero de pisos, la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
Territrorial encargada de la planificacion urbana y la gestion del territorio.

SECCION IV
AFECTACIONES POR PROTECCION

ARTICULO 101.- AFECTACIONES POR PROTECCION. - Las afectaciones por
proteccion serdn establecidas, con el fin de proteger la vida, los ecosistemas
fragiles, mitigar riesgos, proteger y garantizar el funcionamiento de infraestructura
publica como oleoductos, poliductos, canales, lineas de transmision eléctrica, y la
posible afectacion a la salud o los riesgos generados por las mismas, los espacios
residenciales y los equipamientos sociales.

Zonas ecoldgicas del Cantén Area (Ha.)
Sistema Lacustre 1.187,27
Zonas de proteccion 38.741,31
Area protegida en el Canton 72.726,48
Total Parque Nacional Sangay 486.612,53

Zonas de proteccion ecoldgicas
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ARTICULO 102.-

ZONAS DE PROTECCION HIDRICA: Corresponden a

aguellas areas que deben conservarse porgue proveen un servicio ecosistema
esencial para el bienestar humano, que es el de provisién de agua pura para la
poblacion. Se delimitan aquellas microcuencas donde existen captaciones de agua,
por lo que es esencial conservar estos sitios. Bajo este contexto las zonas
protecciones quedan establecidas para los embalses superficiales como lagos y
lagunas con una proteccion de 100 metros.

Las zonas de proteccion Hidrica corresponden a las areas de influencia de rios o
arroyos que deben mantenerse en conservacién como franjas de proteccion con el
fin de asegurar que no se generen procesos de contaminacién del agua, asi como
evitar posibles riesgos naturales que afecten a la poblacion y/o sistemas
productivos en caso de eventos extremos de lluvias.
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ARTICULO 103.- FRANJAS DE PROTECCION HIDRICA EN RIOS. - Para el
calculo de la franja de proteccién en rios se trabajo en base al ancho de cada rio,
caudales y maximas crecientes, la faja paralela serd medida desde su borde. En
estas franjas se prohibe la construccion y la urbanizacion. Se permitiran obras como
caminerias, senderos y zonas de descanso, durante la inspeccion de campo
correspondiente se verificara el ancho de cada rio y se determinara la franja de
proteccion en base a lo siguiente:

AREA RURAL
ANCHO DE RIO MARGEN DE PROTECCION

Hasta 5 m 8m
6-10m 10 m
11-20m 15m
>20 m 20m

AREA URBANA
Franja de proteccion | 30 m

Franjas de proteccion hidrica
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ARTICULO 104.- AREAS DE PROTECCION DE QUEBRADAS. —

Para el calculo de la franja de proteccion en quebradas se trabajé en base al MDT
(Modelo Digital del Terreno) del cantén Alausi proporcionado por el Instituto
Geografico Militar (IGM) a una escala 1:5000, en la cual se basé de acuerdo a los
rangos de pendientes en porcentaje (0 — 100%), la faja paralela sera medida desde
su borde. En estas franjas se prohibe la construccion y la urbanizacion. Se
permitiran obras como caminerias, senderos y zonas de descanso, durante la
inspeccién de campo correspondiente se verificard el porcentaje de pendiente en
el que se encuentra la quebrada y se determinara la franja de proteccién en base a

lo siguiente:
FEE(’)“};';'}‘;E)S MARGEN DE PROTECCION
AREA RURAL

0 -45 % 3m

46 — 80% 5m

> 80% 10 m

AREA URBANA
Franja de proteccion | 10 m

ARTICULO 105.- AREAS DE AFECTACION ESPECIAL (PE). Corresponden a
las franjas de proteccion que deben respetarse por el cruce de oleoductos,
poliductos, lineas de alta tension, acueductos, canales, colectores, entre otros.

AREA DE PROTECCION ESPECIAL AREA DE PROTECCION
Liena de Alta Tension (69) Desde el eje 8m
Liena de Alta Tension (138) Desde el eje 10m
Liena de Alta Tension (230) Desde el eje 15m
Liena de Alta Tension (500) Desde el eje 30m
Acueducto Desde el eje 10m
Oleoducto Desde el eje 15m
Poliducto Desde el eje 15m
Canales de Riego Desde el borde 1.5m
Lineas de Conduccion, Transmision y redes de .
. 3m desde el eje del colector

agua en servidumbres de paso

-30% = Om
Taludes/laderas 30% - 50% = 15m

>50% = 20m

ARTICULO 106.- FAJA DE PROTECCION DE LINEAS DE ALTA TENSION. -
La imposicion de servidumbre sobre los predios en los cuales se construiran las
variantes de la linea de transmisidn, se realizara de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley para la Constitucion de Gravamenes y Derechos Tendientes a Obras de
Electrificacién, siguiendo las normas técnicas establecidas para lineas de
transmision de 138Kkv, cuyos parametros principales son los siguientes:

1. Laservidumbre comprendera una franja de 20 m de ancho, 10 m a cada lado
del eje; solamente en la franja central de 5 m, esto es 2.5 m a cada lado del
eje de la linea, se autorizara el desbroce y corte total de la vegetacion, en
los 15 m restantes se permitiran cultivos de hasta 4 m de altura. - La distancia
del punto mas bajo de la linea hasta el punto mas alto de la vegetacién sera
como minimo 4.0 m, mientras que la distancia minima entre el conductor y
el suelo, dentro de la franja de servidumbre, sera de 8.0 m.
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2. Las construcciones de viviendas u otro tipo de edificaciones que se realicen
en zonas rurales por las que atraviese la Linea de Transmision, deberan
mantener una separacion minima de 7.0m, en sentido horizontal al conductor
mas cercano hacia cualquier punto accesible o no accesible de la edificacion.

3. No se permitira ningun tipo de construccién y/o vivienda dentro de la franja
de servidumbre, si existiera alguna, esta debera ser reubicada.

En el caso de que el area de proteccibn sea de dominio privado, en las
urbanizaciones, subdivisiones y conjuntos habitacionales podra construirse en vias,
estacionamientos de visitas, areas verdes recreativas comunales adicionales,
areas de vegetacion protectora, excepto cuando las condiciones fisicas no lo
permitan; en los bordes de taludes, quebradas y rios podran realizarse
cerramientos, muros de conteniendo segun el estudio correspondiente proteccion
vegetativa.

Los prestadores de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas de
proteccion, para realizar instalaciones y su mantenimiento.

Las zonas de proteccion estaran expresamente y exclusivamente reservadas para
uso exclusivo de proyectos de reforestacion, ecolégicos, turisticos y/o cientificos
que garanticen la conservacion de su entorno en forma natural;

Se prohiben las obras, procesos extractivos, construcciones o actuaciones que
puedan dificultar el curso de las aguas de los rios, arroyos, cafiadas, en los terrenos
susceptibles de inundarse durante las crecidas, cualquiera que sea el régimen de
propiedad. Se exceptlan las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de las
aguas, debidamente autorizadas por la administracion cantonal.

Las areas de proteccion de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses,
cuencas hidrogréficas y humedales respetaran adicionalmente lo establecido en el
ordenamiento juridico cantonal, en materia ambiente.

ARTICULO 107.- AREAS DE AFECTACION POR VIAS. - Son areas
correspondientes a los derechos de vias que han sido previstas para futura
ampliacion del sistema vial principal, por lo que se prohibe la edificacion en los
mismos. Estas afectaciones seran fijadas por el ministerio rector de la politica vial
nacional.

DERECHO DE ViA. — Es la afectacion producida por vias, oleoducto y redes de
alta tension. Para las vias estatales se aplicara un retiro desde el eje de 25m para
el cerramiento y 30m para la construccion de edificaciones. El canton esta
atravesado también por la infraestructura Ferroviaria, para lo que se propone un
derecho de via de 12m a cada lado de su eje. En el caso de las vias rurales se
respetaran los retiros para construccion establecidos en la siguiente tabla, derecho
gue aplicara en los casos que el ente rector (GAD Provincial) no haya emitido la
normativa correspondiente.

Parroquia Propuesta GAD Propuesta Organizaciones
Alausi 3m
Achupallas 3m 0 m (USIZA)
Guasuntos 3m
Huigra 3m
Multitud 3m
Pistishi 3m
Pumallacta 3m
Av. 5 de Junio y Ricaurte
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Sevilla 3m
Sibambe 3m
Tixan 3m

ARTICULO 108.- OLEODUCTOS. - Area de proteccion: desde el eje 15.00
metros a cada lado del eje.

Derecho de vias
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SECCION V
APLICACION DE LA ZONIFICACION

ARTICULO 109.- ASIGNACION TRATAMIENTOS Y NORMAS DE
APROVECHAMIENTO DEL SUELO A LOS POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL. -La delimitacion de tipologias de zonificacion en relacion a la forma
de ocupacion y edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y se aplicard a los
predios en las siguientes condiciones:

1. La asignacion de cada tipo de zonificacion se aplicara a todos los lotes que
lo conforman.

2. En las é&reas del urbano que posean manzanas estructuradas por vias, la
asignacion afectara a las areas de la totalidad de los lotes.

3. Enlas areas urbano que estén determinadas como ejes estructurantes cuyos
lotes que por su magnitud tengan dos o mas zonificaciones, se acogeran a
la zonificacion correspondiente al eje estructurante en un 50% del area del
lote y el 50% restante a la zonificacién correspondiente al poligono de
planificacion en el cual se encuentra localizado siempre y cuando cumplan
con el lote minimo de la zonificacion.

4. En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran
acogerse a cualquiera de ellas respetando los retiros correspondientes a
cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologias sobre linea
de fabrica que no seré aplicable sobre ejes con retiros frontales.

5. En predios con uso equipamiento para las intervenciones de adecuacion se
aplicara la zonificacion del entorno inmediato mas favorable. Los proyectos
nuevos de equipamiento podran contar con asignaciones especiales siempre
gue se apruebe como plan especial.

SECCION VI
ZONIFICACION NORMATIVA

La zonificacién tiene por objeto regular y normar el territorio cantonal con el
planeamiento, en un sentido amplio, indica la division de un area geogréfica en
sectores homogéneos conforme los criterios de singularidad y morfologia se le
asigna normativa y aprovechamiento de suelo especifico con un proposito de
regular sus usos, la densidad de poblacion, el tamafio de los lotes, etc. Por medio
de Poligonos Urbanos y Rurales, se presenta la normativa con su ficha técnica.

Las fichas técnicas de zonificacion normativa de cada poligono de intervencion se
encuentran en el Atlas cartogréafico actualizado.

CAPITULO IV
PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

ARTICULO 110.- LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS. - Son
aguellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las
determinaciones del plan de uso y gestidon de suelo, y se clasifican en:
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1. Planes maestros sectoriales;
2. Planes parciales; y,
3. Oftros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Estos Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios no se
contrapondran con la normativa urbanistica, estaran subordinados jerarquicamente
al plan de desarrollo y ordenamiento territorial y no modificaran el componente
estructurante del plan de uso y gestion de suelo. Ver Anexo Nro. 001, Articulo 1.-
Ley Organica De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion De Suelo (Seccion
Segunda. -Planes urbanisticos complementarios)

ARTICULO 111.- PLANES MAESTROS SECTORIALES. - Tienen como
objetivo detallar, desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos
publicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal o distrital. Guardaran
concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio,
con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial, ademas
del plan de uso y gestidén de suelo municipal.

Las iniciativas para la elaboracién de estos planes deberan ser motivada por parte
de la administracion municipal o del érgano rector competente de conformidad con
las necesidades fisicas de la ciudad y del patrimonio que beneficia a la ciudadania.

ARTICULO 112.- INCORPORACION DE PLANES MAESTROS
SECTORIALES. - La incorporacién de Planes Maestros Sectoriales se lo realizara
por medio de un Informe técnico Motivado por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, de acuerdo a las determinaciones de propuesta y modelo
de gestion del plan de desarrollo y ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo del Canton Alausi.

ARTICULO 113.- CONTENIDOS MINIMOS DE LOS PLANES MAESTROS
SECTORIALES. - Los Planes Maestros Sectoriales, deberan contener la siguiente
informacion:

1. Diagnéstico de las condiciones actuales del sector entre estas: delimitacion,
caracteristicas relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, tales
como transporte y movilidad, mantenimiento del dominio hidrico publico,
agua potable y saneamiento, equipamientos sociales, sistemas de areas
verdes y de espacio publico y estructuras patrimoniales.

2. Articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan Nacional de Desarrollo
Estrategia Territorial Nacional, la Politica Sectorial Nacional, el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

3. Determinacién de las especificaciones técnicas especificas del plan.

4. Conclusiones y Anexos de los resultados del plan maestro sectorial entre
estas: delimitacién, caracteristicas relativas a la infraestructura vy
equipamiento sectorial, mapas o planos georreferenciados que definen la
ubicacion y especificaciones del plan maestro.

ARTICULO 114.- PLANES PARCIALES. - Los planes parciales tienen por objeto
la regulacién urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de
intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana
identificados previamente en el Plan de Uso y Gestién del Suelo. Incorpora
definiciones normativas y la aplicacion de instrumentos de gestion de suelo, la
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determinacion de norma urbanistica especifica del sector y los mapas
georreferenciados que territorial izan la aplicacion de dicha norma.

Los planes parciales podran ser de iniciativa publica o mixta; por excepcion y, con
la debida justificacion, el plan parcial podra modificar el componente urbanistico del
plan de uso y gestion del suelo.

Los planes parciales determinaran:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estandares
urbanisticos pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento
de los sistemas publicos de soporte, especial- mente en asentamientos de
hecho, y la ejecucion y adecuacion de vivienda de interés social.

3. La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la
delimitacion de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con
lo establecido en el plan de uso y gestién de suelo a fin de consolidar
los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de
interés social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y
saneamiento adecuado.

5. Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos
humanos de hecho con capacidad de integracion urbana, los programas
para la relocalizaciéon de asentamientos humanos en zonas de riesgo no
mitigable y los casos definidos como obligatorios seran regulados
mediante plan parcial.

Los mapas de planes parciales del cantén Alausi se encuentran en el Atlas
cartografico actualizado.

ARTICULO 115.- CONTENIDOS MINIMOS DE LOS PLANES PARCIALES. —EI
contenido minimo de los Planes Parciales son:

1. Diagnéstico de las condiciones actuales, delimitacion, caracteristicas,
estructura o condiciones fisicas del area del plan y su entorno inmediato;

2. Analisis e incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano,
conforme los lineamientos del Ministerio de Agricultura y Ganaderia, asi
como, del Ministerio del Ambiente;

3. ldentificacion y determinacién de los mecanismos de regularizacién de
asentamientos precarios o informales;

4. Delimitacion de las unidades de actuacién urbana necesarias, conforme con
lo establecido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;

5. Articulacion y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Territorial Municipal o Metropolitano y en su correspondiente Plan de Uso y
Gestion del Suelo;

6. Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;
Mecanismos de gestion del suelo;
8. Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacién publico privada; y,
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9. Conclusiones y Anexos.

ARTICULO 116.- DESARROLLO DE LOS PLANES PARCIALES. - Los planes
parciales deberan complementar el desarrollo planificado del territorio y el reparto
equitativo de cargas y beneficios del area de actuacion urbana y su incorporacion
con su entorno inmediato, bajo los siguientes parametros:

Diagnéstico de las Condiciones Actuales. - este contemplara un levantamiento de
la situacion actual de actuacion urbana en la cual se desarrollara la propuesta del
Plan Parcial, definiendo:

1. La delimitacion y caracteristicas del area de actuaciéon urbana y de
expansion urbana.

2. Valor del suelo en funcién del uso actual, calculada de acuerdo a la
normativa nacional y local vigente.

3. Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area de actuacion urbana
y de expansion urbana y su relacién con el entorno inmediato, considerando
la escala de intervencion.

Estructura Predial.

5. ldentificacion y delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision
de equipamientos.

6. Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y
disponibilidad.
7. Condiciones de amenaza y riesgos de origen natural y antropico.
Modelos de ocupacién del suelo para el &rea de actuacion urbana y de expansion
urbana del plan parcial y nhormativa urbanistica. -En concordancia con los PDOT y

PUGS se definirdn los objetivos y directrices urbanisticas especificas del sector,
para determinar mecanismos de planificacion y ordenamiento territorial, mediante:

1. Delimitacion de afectaciones que restrinjan el derecho a construir respetando
las areas de proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos
0 escorrentias, protecciéon ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta
tensién, bordes costeros, creacion de nuevas vias, o ampliaciones viales o
derecho de via, entre otras.

2. Definicion del trazado, caracteristicas y localizacion para la dotacion,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema
vial principal y secundario; redes de abastecimiento de servicios publicos y
la localizacion de equipamientos publicos y privados.

3. Aplicacion de la normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del
suelo en términos de uso y compatibilidades especificas del suelo,
densidades, edificabilidad y formas de ocupacion del suelo.

Instrumentos de Gestién del Suelo. -Dependiendo del contexto de actuacion del
plan parcial se incluiran mecanismos de gestion que permitan al Gobierno local
incidir en las decisiones de su territorio, a través de:

1. Instrumentos para la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios
(unidades de actuacion urbanistica, entre otros).
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2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial
(reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, fraccionamiento, particion o
subdivision, cooperacion entre participes, entre otros).

3. Instrumentos para regular el mercado del suelo (derecho de adquisicion
preferente, declaracion de desarrollo y construccidn prioritaria, declaracion
de zonas especiales de interés social, anuncio del proyecto, afectaciones,
derecho de superficie, banco de suelo, entre otros).

4. Instrumentos de financiamiento de desarrollo urbano (concesion onerosa de
derechos, entre otros).

5. Instrumentos para la gestion del suelo de los asentamientos de hecho
(declaratoria de regularizacion prioritaria, entre otros).

Mecanismos de Financiamiento. - Los planes parciales, deberan adoptar un modelo
de gestidon con el fin de garantizar la distribucion equitativa de cargas y beneficios
con la determinacion de variables para el célculo del valor del suelo, costo de
construccion de infraestructura general y local.

ARTICULO 117.- PLANES PARCIALES PARA LA GESTION DE SUELO DE
INTERES SOCIAL. - Seran utilizados con el fin de realizar de manera apropiada, y
de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el
Plan de Uso y Gestion del Suelo, los procesos de regularizacién de asentamientos
informales o irregulares.

Los mecanismos de regularizacion seran establecidos mediante Ordenanza y
podran formar parte del componente normativo del Plan de Uso y Gestién del Suelo.
La aprobacion mediante ordenanza de estos planes serd el Unico mecanismo
utilizado para la regularizacion, titulacion y registro de los predios resultantes de la
subdivision.

ARTICULO 118.- ALCANCE DEL PLAN PARCIAL. - En el caso de que el plan
parcial modifiqgue contenidos del componente urbanistico del plan de uso y gestiéon
de suelo estara debidamente justificado conforme con lo establecido de Ley
Organica de Ordenamiento Uso y Gestion del Suelo.

ARTICULO 119.- OBLIGATORIEDAD DEL PLAN PARCIAL. - Los planes
parciales seran de aplicacién obligatoria en suelo de expansion urbana y
contendran laseleccién de los instrumentos de gestion, determinaciones para su
aplicacion y la definicion de las unidades de actuacion.

Los planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de
terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando se apliquen
mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como en la
modificacion de usos de suelo y en la autorizacion de un mayor aprovechamiento
del suelo.

ARTICULO 120.- INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL. - Los planes parciales
seran de iniciativa publica o mixta. La vigencia de cada plan parcial estara prevista
almomento de su aprobacion, y podra exceder la vigencia del plan de uso ygestion
de suelo respectivo.

ARTI'CU,LO 121.- OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO. - EI GADMCA podran generar otros instrumentos de
planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caracteristicas
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territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en esta
Ordenanza, ni podran modificar los contenidos del componente estructurante del
plan de uso y gestion de suelo.

Estos planes tienen finalidades especificas dando una regulacion sectorial de
determinados elementos o0 aspectos relevantes de un ambito territorial especifico,
y podran ser planes a escala parroquial, barrial, a nivel de manzanas o de sectores
de planificacion, urbanos o rurales.

ARTICULO 122.- APROBACION DE LOS PLANES COMPLEMENTARIOS. -
Los Instrumentos de Planificacion Urbanistica Complementarios deberan
aprobarse mediante ordenanza municipal o metropolitana. La instancia técnica
municipal o metropolitana de planificacion elaborara el plan complementario y lo
remitird al Concejo Municipal para su aprobacion.

La instancia técnica municipal o metropolitana de planificacion elaborara el plan
complementario y lo remitirhd al Concejo Municipal para su aprobacién; para el
efecto, debera adjuntar el expediente completo de la construccién del Plan, mismo
que contendra al menos: el documento final de propuesta de Plan Urbanistico
Complementario - PUC, memoria técnica, bases de datos, mapas, planos, y anexos
relacionados con el proceso de participacién ciudadana durante la formulacion y
ajuste del PUC y una fase de consultas con otros niveles de gobierno.

Una vez aprobado el plan, este debera ser publicado en el Registro Oficial y
difundido mediante la pagina web institucional del GADMCA

ARTICULO 123.- PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE LOS PLANES
URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS. - Los planes urbanisticos
complementarios seran aprobados por el Consejo Municipal, de conformidad con
la ordenanza que se expida para el efecto, la que, al menos, garantizara la
participacion ciudadanay una fase de consultas con otros niveles de gobierno.

ARTICULO 124.- VIGENCIA Y REVISION DE LOS PLANES URBANISTICOS
COMPLEMENTARIOS. - Los planes complementarios tendran vigencia durante el
plazo previsto por el GADMCA en cada uno de ellos. Seran revisados al finalizar el
plazo previsto para su vigencia y excepcionalmente en los siguientes casos:

1. Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del
crecimiento demografico; del uso e intensidad de ocupacion del suelo; o
cuando el empleo de nuevos avances tecnoldgicos proporcione datos que
exijan una revision o actualizacion.

2. Cuando surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran
impacto o planes especiales en materia de transporte, infraestructura,
equipamiento, servicios urbanos y en general servicios publicos.

3. Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que
impliquen la necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos
ajustes.

4. Por solicitud del Consejo Municipal.

Las revisiones seran conocidas y aprobadas por el Concejo Municipal y la
aplicacion sera evaluada peridédicamente por el mismo cuerpo colegiado.

ARTICULO 125.- REGISTRO DE LOS PLANES URBANISTICOS
COMPLEMENTARIOS. — EIl GADMCA almacenara el repositorio de los Planes
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Urbanisticos Complementarios promulgados via ordenanza bajo su
responsabilidad.

ARTICULO 126.- CARACTER NO INDEMNIZABLE. El ordenamiento y el
planeamiento urbanistico no confieren derechos de indemnizacioén, sin perjuicio
de lo establecido en la Constitucion y la ley. El establecimiento de regulacionesque
especifiguen los usos, la ocupacién y la edificabilidad previstas en las
herramientas de planeamiento y gestion del suelo no confieren derechos
adquiridos a los particulares. La mera expectativa no constituye derecho.

Seran indemnizables:

1. Las obras publicas en los predios o lotes por los que transcurran o con los
que colinden, siempre que sean definitivos o duraderos por mas de un
afio y que no sean compensables conbeneficios a su término.

2. La extincion o reforma de oficio, por razones de oportunidad, de una
autorizacion administrativa de obras de edificacién producida antes de
su terminacion, excepto cuando se hayaincumplido el plazo maximo o las
condiciones para terminar la edificacion.

ARTICULO 127.- PLANES COMUNITARIOS ESPECIALES Seran utilizados
con el fin de establecer la normativa de fraccionamiento dentro de las areas
consolidadas de las comunidades rurales, bajo las siguientes determinaciones:

a. Condiciones para delimitacion: La delimitacién se determinard a
partir de las caracteristicas de consolidacion que presente la
comunidad:

i. Comunidad de crecimiento lineal a lo largo de una via: a partir
de la determinacion del area consolidada se establece una
expansion desde el eje de la via hasta 150m del éarea
consolidada.

ii. Comunidad de crecimiento radial o concéntrico: a partir de la
determinacion del é&rea consolidada, se establece una
expansiéon de maximo 100m desde el area consolidada.

b. Condiciones para fraccionamiento: Para el caso de planes
comunitarios especiales el fraccionamiento que se permitira dentro
del area consolidada y delimitada mediante un plan comunitario
especial, los lotes oscilaran entre 100m2 y 500m2 con frente minimo
de 8m a 20m, en base al siguiente cuadro:

Mli_r?itrio Frente Ed'gcéas?g;dad FrEnt RLat | RPost | Implantacién Fc,:goi (.:I.Oo/f
100 8 2 3 0 3 Continua
144 9 2 5 0 3 Continua
200 10 2 5 0 3 Continua
300 12 2 5 3 3 Pareada
500 15 2 5 3 3 Aislada

Determinantes adicionales:

1. Lotes de 100 m2 aplica solo para beneficiarios de programas de vivienda del Gobierno Central, el
peticionario debera presentar un documento que certifique/acredite que son beneficiarios del
programa o proyecto, respetando la normativa legal vigente, y particion hereditaria.

2. Los retiros para la implantacién de construcciones estaran sujetas a las actas de acuerdo
establecidas en cada comunidad. De no existir acta/propuesta, se respetara un retiro minimo de 5 m,
salvo en los casos en que exista normativa especifica de retiro por derecho de via o franja de
proteccion emitida por la entidad competente o normativa superior.

3. En comunidades donde predomine la ocupacion a linea de fabrica (continua sin retiro) se respetara
la ocupacién existente en el lugar.
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ARTICULO 128.- PROCEDIMIENTO PARA LOS PLANES
COMUNITARIOS ESPECIALES. - Podréan ser realizados por iniciativa publica
0 por iniciativa privada conforme a la ley. Por iniciativa privada se deberan
presentar los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida al Alcalde, suscrita por la directiva de la comunidad,
solicitando la revision y aprobacion del plan comunitario especial.

2. Documentacion que acredite que la comunidad se encuentra legalmente

conformada.

Acta o resolucion de la asamblea general de la comunidad.

Memoria técnica del plan comunitario especial que contenga:

a. Diagnostico de las condiciones actuales y caracteristicas del area de
actuacion: estructura actual, condiciones fisicas, ambientales y de
riesgos y sistemas publicos de soporte.

b. Propuesta de delimitacion, caracteristicas, estructura o condiciones
fisicas, ambientales y de riesgos del area del plan, en fisico y en
digital.

c. Normativa de aprovechamiento de suelo para fraccionamiento y
edificacion.

d. 3 Juegos Planos de la delimitacion del plan comunitario especial (.shp
(Shapefile) o .dwg (CAD)).

Por iniciativa publica, el GADMCA establecera la necesidad para la creacién de un
plan comunitario especial en un sector determinado, conforme a las necesidades
que se presenten.

ARTICULO 129.- APROBACION DE LOS PLANES COMUNITARIOS
ESPECIALES. - Los planes comunitarios especiales deberan aprobarse por el
Concejo Municipal, previo a informe favorable de las direcciones que correspondan
del GADMCA.

B w

TITULO I
PROTOCOLO PARA DELJMITACION DE POLIGONOS DE PROTECCION
ARQUEOLOGICA Y POLIGONOS DE SENSIBILIDAD ARQUEOLOGICA.

CAPITULO |
OBJETIVO Y AMBITO

ARTICULO 130.- OBJETIVO. - El objetivo del presente instrumento es
establecer los parametros técnicos para la delimitacion de poligonos de proteccion
arqueoldgica con el fin de promover una adecuada gestion integral de este
patrimonio, como precautelar, salvaguardar la gestion del patrimonio arqueoldgico
del Ecuador, sea este de propiedad publica o privada. Ver Anexo Nro. 001, Articulo
2.- RESOLUCION No. 038-DE-INPC-2021(Instituto Nacional De Patrimonio
Cultural)

ARTICULO 131.- AMBITO.- El contenido de este instrumento se aplicara de
forma general en los procesos de delimitaciéon de poligonos de proteccion y
poligonos de sensibilidad arqueoldgica; y rige para las entidades del Sistema
Nacional de Cultura, Gobiernos Auténomos Descentralizados y de Régimen
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Especial, instituciones de Educacion Superior con programas de arqueologia,
profesionales en arqueologia y otros que realicen delimitacion arqueoldgica, de
acuerdo a la Ley Organica de Cultura, su Reglamento General y las Normas
vigentes.

CAPITULO Il
DE LAS DELIMITACIONES

ARTICULO 132.- Las delimitaciones deberan incluir el levantamiento de
informacion geoespacial vigente y se articularan con los instrumentos de
planificacion y gestion territorial de los distintos niveles de Gobiernos Autdbnomos
Descentralizados y de Régimen Especial

ARTICULO 133.- Ladelimitacion de poligonos de proteccion patrimonial en sitios
arqueoldgicos podra ser ejecutada por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
los Gobiernos Autonomos Descentralizados y de Régimen Especial, instituciones
de Educacion Superior que cuenten con profesionales en arqueologia e
investigadores de un proyecto arqueoldgico autorizado.

ARTICULO 134.- CRITERIOS DE VALORACION. - Los criterios de valoracion
para definir poligonos de proteccion seran los siguientes:

a) Valor histérico. - Identifica el valor del area a delimitar segun las
caracteristicas de los contextos y bienes muebles o inmuebles que en ella
se encuentran y que acreditan al espacio, objeto de la delimitacion, como
producto de la dindmica social, econdmica, cultural, conductual, ritual y
tecnoldgica de las sociedades humanas pretéritas. Se deberan tomar en
cuenta, ademas, los indiciadores cronoldgicos que determinan el periodo de
tiempo en el cual habitaron dichas sociedades.

b) Valor cultural y simbdlico. - Representa la importancia de los vestigios
arqueoldgicos que se encuentran en un espacio fisico, en la construccién de
significados, imaginarios, identidades y cosmovisiones dentro de uno o
varios grupos socioculturales. Este valor pudo adquirirse en un momento
histérico particular o construirse a lo largo del tiempo y mantenerse vigente
hasta la actualidad.

c) Valor cientifico. - Define la potencialidad para el desarrollo del
conocimiento en el area a delimitarse, como un eje fundamental para su
valoracion. Se reconoce el valor de los vestigios arqueoldgicos en el espacio
por la informacion que brindan sobre condiciones ecologicas pretéritas y
practicas sociales, econdmicas, tecnolégicas, rituales, domésticas, entre
otras, de las sociedades que habitaron en el Ecuador.

ARTICULO 135.- DELIMITACION DE POLIGONOS DE PROTECCION
ARQUEOLOGICA. - La delimitacion se realizara en sitios arqueoldgicos que, por
los bienes que contengan en su interior tales como: monumentalidad, relevancia o
particularidad cientifica y cultural, deban resguardarse y preservarse bajo un
régimen especial de proteccion. A través de los diferentes instrumentos legales que
se puedan derivar de esta delimitacion se buscara proteger no solo los bienes
patrimoniales sino también el entorno paisajistico en el que se encuentran
asentados, promoviendo su conservacion y gestion mediante un uso controlado del
suelo y la restriccion de las actividades que se puedan desarrollar en estos
espacios.
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ARTICULO 136.- ETAPAS DE LA DELIMITACION. - Las etapas de la
delimitacidén seran las siguientes:

a) Diagnostico. - Es el procedimiento mediante el cual se recupera informacion
basica del patrimonio arqueoldgico presente en un espacio geogréfico para
establecer una linea base referencial de informacién y, con base en ésta, planificar
y priorizar los bienes a ser protegidos y gestionados, conforme a los requerimientos
de las entidades autorizadas para ejecutar delimitaciones.

b) Inventario del sitio: realizar la ficha de inventario del sitio donde se colocaran las
coordenadas de los limites del asentamiento. Es importante que los sitios
arqueoldgicos deberan primero subirse al Sistema de Informacion del Patrimonio
Cultural del Ecuador.

c) Levantamiento de informacién geoespacial. - El levantamiento de informacion
geoespacial relevante para la proteccion del sitio, bien o conjunto de bienes
arqueologicos en campo, se realizara de acuerdo con los lineamientos técnicos
especificados en este protocolo. El objetivo de esta etapa sera el registro y
generacion de una base datos arqueoldgicos, georeferenciada, utilizando
diferentes tipos de sensores remotos y de teledeteccion, que permitan generar
datos de gran precision y calidad para obtener la cartografia de la ubicacion del
sitio, bien o conjunto de bienes arqueoldgicos previamente seleccionados.

d) Analisis geoespacial. - Es el procedimiento mediante el cual se manipulan,
procesan, cruzan y analizan los datos espaciales, tanto recuperados en campo
como aquellos disponibles en otras geodatabases, aplicando técnicas y
herramientas de analisis espacial, para producir conocimiento sobre los procesos
que ocurren en el espacio determinado, con la finalidad de tener una mejor
comprension del mismo.

En este caso, se busca obtener informacion espacial completa que permita lograr
una mejor delimitacion, atendiendo a multiplicidad de criterios -biofisicos, sociales,
econdémicos, culturales, politicos- que se encuentran en estrecha relacién con el
patrimonio arqueoldgico que se desea proteger.

El andlisis espacial tiene la capacidad de representar las caracteristicas, dinamicas
y comportamientos de diversas variables que confluyen en un espacio determinado,
sean estas variables fisicas, sociales, culturales, econdémicas, politicas y/o
ambientales, definiendo los elementos que las conforman y la manera como éstos
actian y se relacionan entre si; lo que permite transformar datos cualitativos y
cuantitativos en informacion de utilidad para realizar una delimitacion mas 6ptima y
real del patrimonio arqueoldgico y que sirva de apoyo en la toma de decisiones, la
formulacion de propuestas y la generacion de estrategias que favorezcan a la
gestion del entorno espacial y social estudiado.

e) Definicién de zonificacion. - A partir del andlisis espacial ejecutado en la fase
anterior, se establecerdn zonas con distintos niveles de restriccién y proteccion.
Cada una de las zonas, precisa pautas de manejo acordes a las necesidades del
sitio, bien o conjuntos de bienes arqueoldgicos y de la poblacion que los resguarda.

En este tipo de delimitaciones se reconoceran las siguientes zonas a definirse,
mediante la creacion de poligonos:

1. Zona 1l o Nucleo (Bien o conjunto de bienes patrimoniales arqgueoldgicos):
Corresponde al area ocupada por el bien o conjunto de bienes
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patrimoniales arqueoldgicos y un entorno definido de proteccion total y
restriccibn méxima a las actividades antrépicas. Para ello se establecera
un poligono que contemple, tres metros de distancia desde la base del
elemento arqueoldgico. Es importante considerar el entorno que rodea a
cada bien o conjunto de bienes patrimoniales arqueoldgicos, como:
formacion geoldgica-geomorfoldgica, jurisdiccion, ubicacion, zonificacion
urbana o rural, presencia de caminos u obras de infraestructura asociada,
entre otros; lo que incidird en la delimitacion con limites naturales y
culturales, medida estimada segun el resultado del analisis geoespacial
y el correspondiente criterio de los técnicos.

2. Zona 2 o Area de Influencia o Amortiguamiento: Concierne a una zona
de restriccion y proteccion media que permitira la preservacion del
entorno paisajistico y de los contextos asociados con el bien o conjunto
de bienes arqueoldgicos. Esta area consiste en definir un poligono
equidistante a la Zona 1 que, dependiendo de las particularidades de
cada caso y del analisis geoespacial previo, podra tener una distancia
minima de veinte metros, desde el poligono que corresponda a la zona
1. El area maxima dependera del criterio técnico respectivo, las
caracteristicas del bien a proteger y las particularidades del area en
donde se lleve a cabo la delimitacion.

f) Definicion de usos de suelo. - Cada zona delimitada debera incluir una
propuesta de uso de suelo, misma que servira como referencia para la proteccion
y correcta gestion del sitio, bien o conjunto de bienes. Para la Zona 1 y Zona 2 se
definirdn usos de suelo segun las cuatro categorias referenciales, establecidas en
la legislacion pertinente:

1. Uso principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de una
zona.

2. Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal.

3. Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado
funcionamiento del uso principal, pero que se permite bajo determinadas
condiciones.

4. Uso prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una zona determinada. Los usos
gue no estén previstos como principales, complementarios o restringidos
se encuentran prohibidos.

Aungue los usos se estableceran conforme a las particularidades de cada
delimitacion se podran, segun la zona, considerar las siguientes referencias:

1. Zona 1 o Nucleo (Bien o conjunto de bienes patrimoniales arqueolégicos)
Uso principal: Trabajos de investigacion arqueoldgica y, en general, de
indole cientifica que no impliquen la destruccion, deterioro, afectacion y/o
uso indebido del sitio, bien o conjunto de bienes arqueologicos que se
propone proteger. Ademas, se admiten proyectos de conservacion y/o
puesta en valor del patrimonio arqueoldgico. Toda intervencion que se
pretenda desarrollar en esta area deberd contar previamente con la
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autorizacion del INPC y cumplir con las normas cientifico-patrimoniales
exigidas por las entidades competentes.

Uso complementario: Tareas de acondicionamiento ambiental, ecolégico,
paisajistico, y/o de puesta en valor del patrimonio arqueolégico, que no
impliquen deterioro, afectacion y/o uso indebido del sitio, bien o conjunto
de bienes arqueoldgicos que se propone proteger. Toda intervencion que
se pretenda desarrollar en esta area, debera contar previamente con la
autorizacion del INPC y cumplir con las normas cientifico-patrimoniales
exigidas por la entidad competente.

Uso restringido: Reforestacion controlada; pastoreo controlado, no
intensivo, dando prioridad a los animales nativos de la zona. Desarrollo
de actividades pedagogicas y turisticas sostenibles, con relacion al
patrimonio cultural y natural, siempre y cuando no impliquen deterioro,
afectacion y/o uso indebido del sitio, bien o conjunto de bienes
arqueoldgicos que se propone proteger. Toda intervencidon que se
pretenda desarrollar en esta area debera contar previamente con la
autorizacion del INPC y cumplir con las normas cientifico-patrimoniales
exigidas por la entidad competente.

Uso prohibido: Todo tipo de obra de infraestructura, servicios, remocion
de suelos y/o modificacién en el terreno, incluidas las edificaciones,
aperturas de vias, explotacion minera y de materiales pétreos,
arborizacién o deforestacién indiscriminada e invasiva (que no contengan
estudios de impacto previos), usos industriales, comerciales y de
implementacion de equipamientos, excavaciones sin autorizacion previa
del INPC, acciones de “huaqueo” o expolio ilegal

del patrimonio y/o cualquier otra actividad que contravenga las leyes
vigentes.

2. Zona 2 o Area de Influencia o Amortiguamiento:

Uso principal: Trabajos de investigacion arqueoldgica y, en general, de
indole cientifica que no impliquen destruccion, deterioro, afectacion y/o
uso indebido del sitio, bien o conjunto de bienes arqueoldgicos que se
propone proteger. Implementacion de proyectos de conservacion y/o
puesta en valor del patrimonio cultural y natural del Ecuador.
Acondicionamiento ambiental, ecolégico, paisajistico, y/o de puesta en
valor patrimonial. Toda intervencion que se pretenda desarrollar en esta
area debera contar previamente con la autorizacion del INPC, de acuerdo
con lo establecido por Ley, y cumplir con las normas
cientificopatrimoniales exigidas por la entidad competente.

Uso complementario: Desarrollo de actividades pedagogicas, turisticas y
recreativas sostenibles, con relacién al patrimonio cultural y natural,
siempre y cuando, no impliquen deterioro, afectacion y/o uso indebido del
sitio, bien o conjunto de bienes arqueoldgicos que se propone proteger.
Reforestacion controlada con especies nativas. Pastoreo controlado, no
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intensivo, dando prioridad a los animales nativos de la zona. Toda
intervencion que se pretenda desarrollar en esta area debera contar
previamente con la autorizacion del INPC y cumplir con las normas
cientifico-patrimoniales exigidas por la entidad competente

Uso restringido: Desarrollo controlado de construcciones livianas, de
hasta 2 pisos de altura, construcciones con caracteristicas autoctonas,
obras civiles (sociales y/o comunitarias) y obras de infraestructura para
servicios basicos, que no impliquen deterioro, afectaciéon o destruccion
del sitio arqueoldgico y su entorno visual-paisajistico, siempre y cuando
se realicen previamente investigaciones para la mitigacion del impacto de
la obra sobre el patrimonio arqueoldgico, conforme a los requerimientos
de Ley. Toda intervencion que se pretenda desarrollar en esta area
debera contar previamente con la autorizacion del INPC y cumplir con las
normas cientifico-patrimoniales exigidas por la entidad competente.

Uso prohibido: Construccion de edificaciones de caracter industrial,
comercial y de implementacion de equipamiento, cualquier tipo de
explotacion minera y explotacion de materiales pétreos, arborizacion o
deforestacion indiscriminada e invasiva que pueda afectar o destruir la
integridad total o parcial del sitio. Excavaciones argqueolédgicas sin
autorizacion previa del INPC, acciones de “huaqueo” o expolio ilegal de
bienes patrimoniales y cualquier otra actividad que contravenga la
legislacion vigente.

g) Areas adyacentes. - Fuera de las zonas 1 y 2 se pueden realizar todo tipo de
actividades relacionadas con construcciones de museos, salas de exposicion,
baterias sanitarias, o todo tipo de obras de infraestructura que no afecte al sitio.

h) Elaboracion del expediente técnico de delimitacion. - El personal encargado
del levantamiento de la informacién para la delimitacién de poligonos de proteccion
arqueoldgica debera elaborar un expediente que conste de:

1. Informe de delimitacién: Se realizara un documento en donde se
incluya informacién pertinente respecto a todo el proceso ejecutado para
llevar a cabo la delimitacion. El informe debera entregarse en formato
fisico y digital (CD o Memoria Flash) y contener, como minimo, los
siguientes apartados:

1. Titulo

1.1. Autoria

1.2. Revisién, correcciones y aprobacion
2. Introduccion
3. Marco legal
4. Antecedentes

4.1 Antecedentes arqueoldgicos
5. Procesos de perturbacion y analisis legal del tipo de afectacion (cuando
exista el caso).
6. Descripcion y valoracion historica, simbolica y cientifica.
7. Estado de conservacion e integridad del bien o conjunto de bienes.
8. Caracterizacion geografica
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8.1. Localizacion geografica y politico-administrativa

8.2. Descripcion fisico-ambiental

8.3. Descripcion histoérica y sociocultural

9. Analisis geoespacial

10. Delimitacion de los poligonos de proteccion patrimonial
10.1. Metodologia empleada en el levantamiento topografico
10.3. Cartografia generada
10.4. Cuadros de coordenadas geograficas
10.5. Propuesta de zonificacion y uso del suelo

11. Conclusiones

12. Recomendaciones

13. Bibliografia

14. Anexos

2. Fichas de inventario del sitio y/o los bienes arqueolégicos objeto de la
delimitacién, en las herramientas de registro e inventario proporcionadas por el
INPC.

3. Archivo digital: Junto con el informe en formato digital se creara una carpeta en
donde consten las laminas generales y los mapas finales tanto en formato tipo PDF
y JPG, como en formato tipo .shp (Shapefile) o .dwg (CAD editable).

4. Borrador de propuesta de Acuerdo Ministerial: Segun los formatos establecidos
por la Sede Matriz del INPC se entregara, en formato fisico y digital una propuesta
de Acuerdo Ministerial para la delimitacibn de los poligonos de proteccion
arqueoldgica.

5. Otros documentos pertinentes: De existir, se deberan incluir, en formato fisico o
digital: expediente administrativo para la delimitacion del poligono de proteccion
patrimonial; los informes de afectacion, deterioro o destruccion del sitio o bien
arqueoldgico; informes de riesgos; proyectos de conservacion y/o puesta en valor
dentro del area de influencia directa; cualquier otra informacion relevante para la
gestion del poligono delimitado.

i) Entrega del expediente técnico de delimitacién. - El expediente técnico se
entregara a la Direccion de Areas Arqueoldgicas, Paleontoldgicas y Patrimonio
Subacuatico en la Sede Matriz del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
mediante un documento formal en donde se enumeren todos los archivos
generados, para su revision. La DAAPPS, podra solicitar nuevos documentos de
considerarse necesario.

j) Revision del expediente técnico. - Una vez recibido el expediente, la DAAPPS
enviara una copia del mismo al Area de Geomaética del INPC, para proceder con la
revision de los archivos enviados, en el ambito de su competencia.

De requerirse mas informacion o la reformulacién de los documentos, el Director de
Areas Arqueologicas, Paleontolégicas y Patrimonio Subacuatico solicitara tal
informacion mediante un requerimiento formal, con las debidas instrucciones.

En caso de considerarse que la propuesta de delimitacion cumple con todos los
pardmetros técnicos, el director de la DAAPPS emitird la evaluacion técnica
correspondiente y recomendara el envio de la documentacion al ente rector de la
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Cultura y el Patrimonio para la aprobacion de la delimitacion. k) Solicitud de
aprobacion de la delimitacion.

- La Direccion Ejecutiva del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural enviara el
expediente técnico de la Delimitacién al ente rector de la Cultura y el Patrimonio
para su aprobacion. ) Aprobacion de la delimitacion y emision del respectivo
Acuerdo Ministerial.

- De considerarse pertinente, el ente rector de la Cultura y el Patrimonio aprobara
la propuesta de Delimitacion y emitira el Acuerdo Ministerial respectivo, con base
en el borrador de Acuerdo enviado por el INPC. Una vez emitido el Acuerdo, se
enviara una copia del Informe de Delimitacion y del Acuerdo Ministerial al Gobierno
Autonomo Descentralizado o de Régimen Especial correspondiente, para que
incorpore esta informacion en sus herramientas y planes de gestién y ordenamiento
territorial. EI INPC otorgara asesoria técnica al GADMCA para la gestion y
conservacion del sitio o bien arqueoldgico delimitado en caso de solicitarse.

CAPITULO IV
INFORMACION GEOESPACIAL

ARTICULO 137.- La generacion de informacion geoespacial, en el marco de las
delimitaciones de poligonos de proteccion arqueoldgica, debera ajustarse a las
siguientes especificaciones técnicas:

a) Sistema de Referencia. - Los datos deberan ser presentados conforme a los
siguientes requisitos:

1. Datum Geografico: WGS 84 (World Geodesic System 84).
2. Sistema de Coordenadas: Planas.

3. Proyeccion geografica para coordenadas planas: UTM (Universal
Transverse Mercator).

4. Zonas UTM: La informacién geoespacial se registrara en la zona
correspondiente al espacio geografico donde se encuentra el bien
(Zona 15, 16, 17 y 18, Norte y sur). Para el tratamiento de la
informacion y elaboracién de cartografia y demas productos se
deberan transformar los datos y presentarse en la Zona 17, hemisferio
sur

5. Coordenadas: Los valores deberan encontrarse entre los siguientes rangos de

valores:
|. Para Ecuador Continental (Todas las provincias, excepto Galapagos):
1 = Y < 221370 ZONA 17
489000 > X = 833763 NORTE
1 > Y < 221370 ZONA 18
166033 > X < 480000 NORTE
9336762 |= Y < 9999999 | ZONA 17 SUR
489290 > X < 833960
9336734 |> Y = 9999999 |ZONA 18 SUR
167853 > X < 479827
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Il. Para Ecuador Insular (Galapagos):

! = |Y = |221368 ZONA 15 NORTE
609273 S IX [< | 833966
! z |Y [= |23 ZONA 16 NORTE
166033 > X < 277547
9778903 = [V [ [999999%9 |
609205 = X [< [833966 [ZONA 15 SUR

= <
9778631 S TY < 19999999 ZONA 16 SUR
166236 S TX (< 277547

6. Datum Vertical: Metros en referencia al nivel medio del mar.

b) Georreferencia. - La georreferenciacion se utilizara GPS diferencial de alta
precision, para determinar las bases o puntos de partida. También se podra utilizar
estacion total o cualquier equipo de medicidon de precision para el levantamiento
topogréafico y delimitacion del poligono. Ademas, se podra complementar la
informacion levantada con el uso de drones, LIDAR, y otros tipos de técnicas de
sensores remotos y de teledeteccion.

c) Precision planimétrica y altimétrica. - La precision a alcanzar en el punto de
control para el cierre de poligonal sera de 0,01m.

d) Area. - El area total del levantamiento topografico de los poligonos sera la que
el arquedlogo responsable de la delimitacion determine, conjuntamente, con el
técnico geomatico con base en los criterios establecidos en este instrumento. e)
Sistematizacion de la informacién. - Los datos de campo seran procesados en los
diferentes Softwares (Sistemas de Informacion Geografica o AutoCAD) para
generar los andlisis espaciales respectivos. La informacion debera ser presentada
en formato tipo .shp (Shapefile) o .dwg (CAD).

ARTICULO 138.- La cartografia producida durante el proceso de delimitacion
debera ajustarse a las siguientes especificaciones técnicas:

f) En general, toda la cartografia generada debera presentar:

1. Titulo. - Es la palabra o frase corta con la que se da a conocer el nombre
0 asunto al que se refiere el mapa.

2. Sistema de Coordenadas. - Es el conjunto de valores que permitira al
usuario definir la posicion de cualquier elemento sobre el espacio.

3. Membrete. - Constituye informacion precisa que da cuenta sobre aspectos
como: numero de mapa, fecha de levantamiento de la informacion, tematica
del mapa, autor/es, fuente de la informacion, escala, proyeccion, datum,
zona, formato del mapa, entre otros. EI INPC utilizara el siguiente formato:
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ai. | 2019 -2023
PATRIMONIO CULTURAL ¢ 1
v
MAPA N.- 1 FECHA: O08/ENE/2020 TEMA: INSPECCION TURUBAMBA BAJO
ELABORADO POR: DIRECCION DE TEC;NOLOGIAS FUENTE: TEMATICA: INPC
DE LA INFORMACION - GEOMATICA FOTO: GOOGLE EARTH
ESCALA: 1:1.000 DATUM: WGS 84 |PROYECCION: UTM | ZONA: 17S | IMPRESION: A3

4. Escala. - Es el cociente entre las distancias medidas sobre el mapa y las
correspondientes en el terreno. Es decir, aquello que indica que el mapa es
una representacion aproximada de la realidad y sefala el nimero de veces
gue se ha reducido de tamafio la superficie real. Se debera especificar la
escala utilizada en todos los productos visuales elaborados para la
delimitacién. La escala podr4 expresarse de forma numérica, es decir
mediante una fraccion que indica la proporcién entre la distancia entre dos
lugares sefialados en un mapa y su correspondiente en el terreno, o gréfica,
en la cartografia.

5. Leyenda. - Informacién tematica de la que se trata el mapa.

6. Simbologia. - Permite la interpretacion y comprension de los elementos de
un mapa. Se elabora siguiendo un curso adecuado de colores y formas para
no causar confusion en el receptor de la informacion. La simbologia para
mapas base, debera estar alineada al Catalogo de Objetos del Instituto
Geografico Militar (IGM), considerando, ademas, el siguiente orden y
tipologia interna del INPC:

__ SIMBOLOGIA
R | s | s |
- = NO/GR |SIMBOLO
OR (libreria OSOR a8
TEMA cC/M |Y |K ArcGIS)
i Fonpntbenss [0 [0 [0 |49 |FOUSOm |Camtimal iy »
o Solido
ESRI default
IL blad Centros 010 0 100 | Punto marker /18
pobiados Unicode 33
1L Red vial P g
L, Viss Pomer\, oo 1000 |bmea | Contnme 2
Orden
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B Vim Segtdd iy 15 o 100 |fGnee  |Contiamo 1
Orden
L VIS TECE 5 5 G 100 [Thes | Blbead 1
orden
IV. Rios
e 0 . T : —~—
1. Simples 6 la2 |1 0 Linea Continuo 1
; Category All /
11. Dobles 2 9 0 0 Poligon Freeway, 2
P 0 A
Proposed
Ve wvas el log (9 (b |mmea  |Conmie |02
nivel 0
VL Guihmiles [~ (18 [0 |8 |[Then [DECWERI gy — iy — -
5 dots <
VIL Lagos |4 14 |s 0 Poligon C?r}tlnuo / 0.4
Lagunas l 0 Solido

7. Netline. - Representa el marco alrededor de todo el mapa.

8. Grilla. - Es la cuadricula o malla proyectada en un sistema de referencia
con coordenadas UTM representadas sobre el mapa.

9. Ubicacion. - Es la representacion de un mapa que muestra la localizacion
del area seleccionada con referencia al nivel nacional, provincial, cantonal o
parroquial, segun la escala de trabajo.

10. Norte. - Representacion grafica del norte de la cuadricula.

g) La lamina de delimitacién de los poligonos de proteccion podra contener en su
distribucién espacial los siguientes elementos:

1. Levantamiento topografico del area georeferenciada, objeto de la
delimitacion;
2. Perfil transversal o longitudinal de los elementos arqueoldgicos que

conforman el sitio, en el caso de la delimitacién de poligonos de protecciéon
arqueoldgica;

3. Gréfico de geometrias de los elementos y areas delimitadas, en planta,
conforme a los siguientes criterios:

TIPO
COMBINACION CMYK T T = ot O
TEMA VECTOR |LINEA DE SIMBOLO
(Libreria
c M |y |k Are CIGy | T IMA) =
ESRI
default
Sitio arqueologico | 100 |0 100 |0 Punto marker /|8

Unicode S
74 )

Zona 1 o Nacleo |0 100 0 0 Poligono |Continuo | 1.5

[y

Zona 2 o Area de
Influencia o|100 |0 0 0 Poligono |Continuo |1.5
Amortiguamiento
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4. Cuadro de coordenadas de los vértices de las areas delimitadas y
descripcion de linderos;

5. Gréfico de ubicacioén referencial;

6. De ser necesario, se podra hacer uso de ortofotografias, imagenes
satelitales de Google u otro tipo de proveedores, con la debida referencia,
como parte de los insumos de validacién de la informacion levantada en
campo sobre el lugar delimitado;

7. Layers Tematicos (Vegetacion, Tipo Suelo, Geomorfologia, Areas
Protegidas, etc.) que sirvan de apoyo para graficar el territorio en el que se
encuentra el sitio o bien arqueoldgico delimitado; y,

8. Membrete Institucional.

h) La informacién geoespacial generada, que se adjuntara en formato digital, dentro
del expediente de delimitacion debera tomar en cuenta las siguientes
consideraciones:

1. La informacién debera ser entregada en una carpeta, en donde podran
constar las siguientes subcarpetas, dependiendo del programa en donde se
elabor¢ la cartografia:

i. GDB: Informacién de geodatabase en formato. gdb
ii. SHP: Archivos tipo shapefile finales en formato .shp

iii. CAD: Planos generados en formato .dwg iv. JPG: Cartografia base
utilizada en formato .jpg v. Otros archivos que pudieran ser generados en
distintos softwares SIG utilizados por los profesionales.

2. El archivo generado, debera estar organizado por capas (layers) de
acuerdo con el niumero de elementos levantados, es decir, una capa para el
levantamiento topogréfico, otra para los bienes arqueoldgicos, una tercera
para la Zona 1 o Ndcleo, una cuarta la Zona 2 o Area de Influencia o de
Amortiguamiento, de ser el caso; en cada una constaran los poligonos
respectivos.

3. Los poligonos deberan ser georreferenciados, conteniendo informacion X,
Y, Z; realizados en escala, que sera claramente identificada.

4. En el levantamiento topografico con gps diferencial o estacion total, las
curvas de nivel se presentaran cada (1) metro.

5. Se entregara también un dibujo preparado para impresion en laminas, a
escala 1:100; 1:250; 1:500; 1:1000; 1:1500; 1:2000, en formato INEN acorde
a la extension del dibujo.

ARTICULO 139.- Encarguese de su ejecuciéon a la Direccion de Areas
Argueoldgicas, Paleontologicas y Patrimonio Subacuético, a la Direccion de
Transferencia del Conocimiento y Tecnologia, a las Direcciones Técnicas Zonales,
en el ambito de sus competencias, y a la Direccion de Asesoria juridica de la
notificacion.
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