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El CONCEJO CANTONAL DE ALAUSI |

CONSIDERANDO '

Que es necesario facilitar el tramite para la aprobacion de proyectos de edificacio:wes,
subdivisiones prediales, reestructuraciones parcelarias, urbanizaciones y de edificaﬁ:iones
deciaradas bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.

Que es imprescindible salvaguardar el ornato de la Ciudad y garantizar el cumplimiento irrefslricto

y cabal de ias normas urbanisticas y arquitectonicas de la ciudad de Alausi a través de control
de los Proyecios sometidos para aprobacion municipal con normas claras y definidas.

En uso de las atribuciones que le confiere la Ley de Régimen Municipal.

EXPIDE:
La siguienie ORDENANZA PARA EL CONTROL Y APROBACION DE PLANOS |
CAPITULO 1 |

PROYECTOS DE EDIFICACIONES EN GENERAL |
‘ -’

Art. 3.~ Toda construccion nueva, reconstruccion, remodelacion, restauracion Ampliagion de
una edificacion, requerira de la aprobacion del proyecto arquitecténico por la Direcci;()n de
Planificacion. El Proyeclo debera presentarse con la firma del propietario o su represantante legal y
del arguitecto o ingeniero civil . |

Art. 2.- Para obiener la aprobacion del proyecto de edificacion se presentaran los sigl'rlienfes
documentos.

Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion :

Linea de Fabrica.

Comprobanies del pago efecluados a les respectivos colegios por los profesionales que hayan
reaiizado los estudios del proyecio. ,

Tres juegos de planos { copias heilograficas) con sus respectivas carpetas y en caso de
préstamos hipotecarios , cinco juegos. . i

Si el proyecto consta de tres o mas plantas y tuando por su naturaleza, la Direccion de
Planificacion asi lo solicite se presentaran planos estructurales.

Copia de las escrituras

Certificado de no adeudar al Municipio ( adjuntar cartas del pago de impueste predial urbano y
agua potable). |
Formularic de aprobacion de planos.

Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante.



Art. 3.~ Los formatos de laminas de dibujo de los proyeclos, seran los establecidos por el INEN, de
acuerdo con los siguientes detalles:

FORMATO DIMENSIONES
(mm)

4A0 1682x2378
2A0 1180x1682

A D 841 x1189

A1 534 ¥ 841

A2 420 x 594

A3 T 207 x 420

A4 | 210 x 297

Art. 4.- Todo proyecto llevara un cuadro de titutos que debera contener los siguientes
datos.

Codigo catastral

Nombre del provecto

Nombre y nimero de cédula del propietario

Nombre, firma y nimero de registro de los profesionales responsables
Titulo de la lamina

Escala o escalas

Fecha.y,

Numero de 1a lamina

Toda lamina de edificacion debera disponer en su extremo inferior derecho de un espacio libie de
0,15m.x 0,15m.para los sellos de aprobacion, a excepcion del formato A4 que debera disponer de
esie e-apario en la parte posterior de la lamina.

Art. b.- LLos proyectos de edificacion que presenten en varias series la laminas llevaran las
iniciales del tipo de trabajo antepuestos al namero de laminas de acuerdo con el siguiente deic

Al Planos arquilecténicos
E: Planos esiructurales
C: Planos de delalles constructivos
1S Planos de inslalaciones sauitarias
IE: Planos de instalacionas eléclricas
M- Pianos de instalaciones elecfrénicas y de comunicacion.

Art. 6.- Los requisitos que se exigen para todo proyecio que se somela a la aprobacion municipal
son:

1.- Plano de ubicaci6n : debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros
can st respectiva orlentacidn y el delalle de nombres de las calles, avenidas y plazas
undantes inscritos en una circunferencia.
Plano de implantacion en el que constaran medidas, area total del terreno y los angulos.



TIPO DE DIBUJO ESCALAS

Plano de disefio urbano 1:500 ¥ 111033
Planos de edificacion 1:_50 y 1
Planos de ubicacion Sin _escala
Planos de detalle Var!abie
Anteproyecto, bosquejos Variable

|
|
: nsideraran proyectos especiales: !
Ait. 7.- PROVECTOS ESPECIALES: Se c0 proy 3
1- Los que corresponden 8 las tipologias de vivienda, e@ucacibn, salud,afimlmstramn
in-dustria, artesanias , servicios generales o equipamientos destinados a uso Masivo. |
2 - Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles, inflamabies ©
contaminantes.

5 .- AQUeNDS cuya actvaad Implque aneracion ael medio ambiente, sin jmportar el tamano o
escala del proyecto. |

La Direccion de Planificacion sera 1a dependencia técnica encargada de identifico proyecto
especiales. |

Los proyectos especiales para su aprobacion cumpliran con los requisitos sefialados en el
Ari. No 2 de la presente Ordenanza, Art.. No 53 de la Ley de Defensa Contra incendios y
ademas se presentaran los estudios e infermes favorables emitidos por los orgamsmos de
control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto. !

Si el proyecio implicara riesgos ai entorno urbano o que por su magnitud o funciorllalidarj
pudiera distorsionar las condiclones especificadas en el uso del suelo del sector, la
Direccion de Planificacion pondrd a consideracion de Ia Comisién de Planifigacion,

Urbanismo y Vivienda, para que esta emita el informe respectivo al tustre Concejo Cantonal
para su resojucion.

|
Ait. 8.- PROYECTO EN EDIFICACIONES COM VALOR HISTORICO-CULTURAL I

Para realizar intervenciones lécnicas fales como restauraciones, recuperaéiones,
acondicionamienios, reconstrucciones, preservaciones, conservaciones, demoliciones o0
incorporaciones en edificaciones existentes que consten en el patrimonio edificado con valor
historico-cultural, asi como aquellos proyectos de obra nueva, se debera presentar el
anteproyecto a la Direccién de Planificacion, la misma que informara a la Comision de
Centro Historico para su conocimiento y resolucion . Si el anteproyecto tuviese dic!:tamen
favorable, se autorizard la elaboracion del proyecto definitive y su aprobacion iper la

Direccién de Planificacion. |

En las Intervenciones que impliquen modificaciones estructurales de cualquier tipo o incremento de
cargas, se presentara ademas en i{a memoria de calculo, el detalie del estado de Ia estructura
portanie existente y su vinculacion con la nueva estructura propuesta.



4. Cuadro de areas en el que constaran los siguientes dalos:

Area total a construirse

Area a construirse en planta baja
Area a construirse en olras plantas
Area a construirse en otras plantas.

[ R
R

4.- Plantas: Se dimensionaran al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los
locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas 'y otros. Se tomara como cola
de referencia, la cota del nivel de la acera o de la linea rasante proporcionada por la Direccion de
Planificacién que cumplan con lo dispuesto en las normas pertinentes.

Dentro de cada local se establecera su designaciony colocaran las cotas de nivel en los sitios en
que fueren necesarias para la comprension del proyecto. En la plania de cubiertas se indicaran las

pendientes de las mismas en caso de que fueren inclinadas.

5. Cortes: Se presentaran a la misma escala adoptada para las planlas y en numero suficiente
para claridad del proyecto, en los corles eslaran dimensionados e identificados los niveles de cac
una de las plantas , asi como el nivel natural del terreno.

£n todos los casos se presentara al menos un cotle en cada sentido y uno de estos debera
contemplar el desarrolio de las escaleras, si las hubieren.

En los casos de construcciones adosadas, serad necesario también identificar el nivel natuial de los
ferrenos colindantes.

6.- Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes :

7.- Elconjunto de planos de Instalaciones se presentaran en la misma escala que los planos
arquitectonicos y contendran: Planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, de
agua potable, eléctricas, mecanicas y especiales cuando el proyecto lo requiera. Estos
planos cumpliran con todas las especificaciones técnicas especiales.

8.- Memoria Descriptiva: Cuando la Direccion de Planificacion lo considere necesario sofici

citara ademas, la presentacion de una memoria descripliva en la que se indicaran . .
caracteristicas y peculiaridades de la construccion, presupuesto, finalidades, usos y ofios en un
maximo de cinco hojas tamaio INEN A4,

9.- Los proyectos de edificacion de 5 o mas planlas incluirdn la colocacion de un ascensor
obligatoria.

10- Si el proyecto requiere de una excavacion de 2.50 metros o mas para la cimentacion, se

presentara el estudio de suelos y del sistema de excavacion, el mismo que detallara el
proceso a seguirse para garantizar la estabilidad permanente de las construcciones colin
dantes silas hubieren.

11.- | Escalas: Para la represeniacion grafica se utilizaran las siguientes escalas:



Art. 9.- ANTEPROYECTO EN EDIFICACION DE VALOR HISTORICO-CULTURAL :
Para el tramite de aprobacién se presentardn los siguientes documentos:

1.- Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacién

2.- Linea de fabrica

3.- Titulo de propiedad

4 - Memoria descriptiva e historica del inmueble |

5 - Fotografias que contengan el entorno de la edificacion, secuencia espacial del perfil

elementos de interés ornamental y estado de la edificacion, si fuere necesario.

6.- Dos juegos del anleproyecto de edificacion con {odos los detalles técnicos, arqui - '
tectonicos y constructivos necesarios para la comprension cabal de la propuesta a
escala 1:100 o0 1:50

7.- Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante.

Art. 10.- PROYECTO DE INTERVENCIONES EN EDIFICACION DE VALOR  HISTORICO
~CULTURAL.- Para el tramite de aprobacion se presentaran los siguientes documentos |
1.- Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion |
2.- Linea de fabrica
3. Comprobante de pagos efectuados a los respectivos colegios por los profesional | que
hayan realizado los estudios correspondientes. !
4 - Titulo de propiedad
5. Certificado de no adeudar ai Municipio ( adjuntar cartas del pago de impuesto predla!
urbano vy agua potable). |
6.- Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante |
7.- Formulario de aprobacion de planos |
8.- Memoria descripiiva dei proyecto
Tres juegos de planos del proyecto arquitectonico
10.- Juego de fotografias que contengan las caracteristicas del entorno de la edificacion,
secuencia especial del perfil, elementos de interés ornamental y el estado de la edificacion,
si fuere necesario. |
11.- El proyecio propuesto contendra: i
11.1. Ubicaclon e implantacion en la manzana |
11.2. implantacién en ei lote. Planta de Cubiertas |
113 Plantas arquitectonicas. Se indicardn las caracteristicas de la intervencion, los usos
propuestos y los materiales a utilizarse, si fuere necesario.
A Corte longitudinal y transversal y los que fueren necesario . :
8) Fachadas hacia la calle con graficacion de {as colindantes ;
.6 Fachadas hacia el interior del proyecto
7 Detalles arquitecténicos y constructivos necesarios para la comprension cabal del
proyecto . Escalas variables. |
11.8 Diserio estructural de instalaciones

11
1
11
11

Art. 11.- Una vez aprobado el proyecto de edificacién y cancelada la tasa por aprobacion
de planos , la Direccion de Planificacion Entregara los planos debidamente aprobados.



Art. 12.- REAPROBACION DE PROYECTOS GENERALES DE EDIFICION.- La Direccion  de
Planificacidn reaprobara un proyecto de edificacién gue hubiere caducado, pirevia la presentacion

de los siguientes documentos.

Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion.

Dos juegos de planos del proyecto de edificacion.

Comprobante del pago del 10% de I3 tasa de aprobacion vigenie.

Certificado de no adeudar al Municipio { adjuntar cartas del pago de impuesto predial urbano
y agua polable). _

e Copia de la ceduia de ciudadania y ceiiificado de votacion del solicitanie.

Art. 13.- MODIFICACIORES DE PROYECTOS DE EDIFICACION APROBADOS. -

Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecten al uso del  suelo, densidades,
altura de edificacion sera obligatotia la aprobacion del proyeclo modificatorio , previa la

presentacion de los siguientes documentos:

1.- Soiicitud dirigida a la direccion de Planificacion

2.- Memoria justificativa de los cambios y modificaciones

3.- Formulario de aprobacion de planos ¥ una copla del proyecto original aprobado

4.- Dos copias del proyecto modificado resaliando los cambios realizades

5- En el caso de edificaciones de propiedad horizontal, se requerira la autorizacion de los
condominos.

6.- Si se tratare de aplicaciones que modifiquen la estrustura del edificio, se requerita el estudio
estructural , asl como el de las instalaciones hidro- sanilariag y eléctricas.

7.- Certificado de no adeudar ai Municipio ( adjuntar carlas de pago del impussto predial urhano y
agua potable).

8.- Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacién del solicitante.

Art. 14.- CONSULTAS SOBRE ANTEPROYECTOS.- Los proyeciistas pueden elevar
consulta sohre anteproyecios a la Direccion de Planificacion adjuntando los siguientea documentos.

1.- Solicitud de consulta del anieproyecio

2.- Cuadro de areas graficade en la primera lamina del proyecto

3.- Copia de los planos en los que conste graficado claramente el anteproyecto.
4 - Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante.

Art. 15.- PROYECTOS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION. - Para los proyectos de
ampliacion o modificacion a conslrucciones existentes se presentaran planos de las
secciones nuevas y de las afectadas en la edificacion, a fin de verificar 1as condiciones de
esta ordenanzs.

Se ideniificaran de la siguienie manera:

¢ Demoliciones: Coler amarilio
¢ Coenstruccion nueva Color rojo



« Construccion sin demoler Sin color i

Art. 16.-

: |
DEL TERMINO PARA LA TRAMITACION DE PROYECTOS DE EDIFICACION
La Direccién de Planificacién comunicara al interesado el resultado del tramite d:el |

sl -8
Anteproyectos y proyectos de edificacién : 10 dias desde la fecha de su presentacion

Proyectos especiales : 14 dias desde la fecha de su presentacion .

Art. 17.- PROYECTOS NO APROBADOS.- Cuando un proyecto no hubiere sido aprobado |

la Direccion de Planificacion entregara al interesado un informe explicando las
objeciones . !

[
La Direccién de Planificacion no podrd rechazar por segunda ocasion el proyecio
modificado por otras causas que no fueren ias que motivaron la no aprobacion en su
primera instancia. |

CAPITULO I |

PROYECTO DE SUBDIVISIONES PREDIALES, REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS,

Art. 18.-

Art. 20.-

URBARNIZACIONES Y PROYECTOS DE INTERES SOCIAL POPULAR |
i
El llustre Concejo Cantonal considerard la aprobacion de toda urbanizacion que se
realice delos limites de las &reas urbanas del Canton, previo el informe favorable de
la Comisién de Planificacion , Urbanismo y Vivienda. -

Art.19.- Luego de la aprobacion del liustre Concejo Canional de Alausi, la Secrelaria
retendra para archivo una copia de la documentacion y del proyecio de
urbanizacién ,debidamente legalizados y entregara las copias restantes para que la
Direccién de Planificacion las distribuya a : al proyectista, Jefatura de Avaluos y
Catastros. 1

Una vez aprobado el proyecto de urbanizacion el interesado cancelara ia tasa por
aprobacion de planos. i

Para obtener 1a aprobacion de un proyecto de urbanizacion se cumpliran con:

1.- Informe favorable de linea de fabrica;
2 - Aprobacion del anteproyecto; vy,
3 .- Aprobacion del proyecto definitivo

Art.- 21.- Para la concesion de liinea de fabrica se presentara Ia siguiente
documentacion : 5 . '

1.- Solicitud dirigida a Ia Direccion de Planificacion
2.- Formulario del Plan Regulador



3 - Levantamiento topografico del predio a urbanizarse en escala 1:500 o 1:1000 en el
que consten : ubicacion, sistema vial circundante, rios, quebradas, lineas de trans-
mision de energlia eléctrica , lineas férreas, oleoduclos, poliductos, canales de riego
acequias y otros.

4 - Certificado de no adeudar al Municipio ( adjuntar cartas de pago del impuesto pre -

dial urbano y agua .
5 - Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante

Art. 22.- Para la concesion del informe del anteproyecto de urbanizacién, el propietaiio
presentara la siguiente documentacion:

1.- Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion.

2 - informe favorable de linea de fabrica de urbanizacion

3 - Titulo de propiedad

4 - Certificado de gravamenes actualizado otorgado por el Registro de la Propiedad

5 .- Certificado de no adeudar al Municiplo ( adjuntar cartas de pago de! impuesto pre -

dial urbano y agua potable).

6.- Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante

7.- Certificado del Plan Regulador

8 - lnforme del Departamento de Agua Potable y Alcantarilado, que establezca la facti-
bilidad de servicios.

9 - Informe de la Empresa Eléctrica que establezca la factibilidad de dotacion del servi-

‘¢ip y las regulaciones para la urbanizacion sobre pasos de redes de alta tension.

10 Informe de ANDINATEL S.A. que astablezca la factibitidad de dotacion del servicio
telefonico y la eventual ubicacion del centro de carga.

11 De ser necesario, Informe de ia Direcclon Naclonal de Hidrocarburos, en el caso de
que el predio se ancuentre atravesado por oleoductos o poliductos, que conceda 2
factibilidad de implantar en ei mismo uha urbanizacion y las regulaciones que ton -
ceda la factibilidad de implantar en el mismo una urbanizacion y las regutaciones
que deben observarse.

12 Informe de CODERECH en el caso de queé el predio a urbanizarse esté ubicado jun-
fo o que le cruce un canal de riego, fuentes de agua, rios, lagunas, vertientes y oiro

13.- Memotia técnica, del anteproyeclo en la que se desciiba : anlecedentes, condicién
fisica del terreno, condiclonantes urbanas, propuesta urbana, propuesta vial pro

puesia de lotizacion, calculo de areas verdes y equipamiento en funcion de la normas del Plan de
Desarrollo Urbano de Alausi

14 - El anteproyecto de urbanizacion contendréa lo siguiente:

¢ Ubicacion

« Levantamiento topografico en el que se indiquen linderos del predio que va a urbanizaise
con el detalle de los colindantes.

« Disefio vial basado en el respeclivo estudio de trafico
Division de loles |, resultado del disedio wbanistico
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Equipamiento comunitario y areas recreacionales.

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas y ofros
Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes

Area tolal del predio a urbanizarse

Area atil

Area de vias y aceras

Area de afectacion

Area de proteccién

Area comunal: equipamiento y area verde

Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecio

Listado total de lotes: numeracién continua, frente , fondo y superficie

De ser necesario se detallara el proyecto de area comunal en lamina adicional.

Art. 23.- La Direccion de Planificacion informara a la Comisién de Planificacion, Urbanistho

y Vivienda sobre el anteproyecto de urbanizacion para su conocimiento resofucion
en un término de 15 dias.
Art. 24 - Para la concesion del informe del proyecto de urbanizacion se presentard ia
sigutente documentacion: |
» Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion |
» Comprobante del pago efectuado a los respectivos colegios, por los profesionales
que hayan realizado ios estudios correspondientes. !
= Certificado de gravamenes actualizado, otorgado por el Registrador de la Propigdad
» Titulo de propiedad del predio a urbanizarse
» Copia de la Cédula de Ciudadania y Certificado de Votacion del propieiano o su
representante legal. .
» Informe de aprobacion Y plano aprobado dei anteproyecio de urbanizacion, orignai o
copla certificada. '
» Estudios, informes aprobatorios Y presupuestos de las redes: de agua potable
aicantarillado, eléctricas y telefénicas, originales o copias certificadas. |
Presupuesto general del proyecto
Memoria técnica justificativa del proyeclo definitivo
Garantia que otorgara el urbanizador para asegurar la ejecucion de ias obras
Certificado de no adeudar al Municipio ( adjuntar cartas de pago delmpuesto f:)rea:!iat
urbaino y agua potable). |
* Proyeclo de Ordenanza segun modelo entregado por Ia Direccion de Planificacioh.
» Cronograma General de obras de infraestructura ¥ equipamienio urbano. |

¢ & @& @

CONTENIDO DEL PROYECTO URBANISTICO:

Propuesta Urbanistica de acuerdo a la linea de fabrica concedida por la Direccion de
Planificacion, asi como también a las normas establecidas en ei Plan de Ordenam:enf’n! de la
Ciudad, replanteo total del proyecto de urbanizacion en lo que corresponde a vias, ;i'h&e-‘a:;
verdes, comunaies y lotes, para lo cual, debera presentarse una lamina con el detalle dei

replanteo adjuntando la hoja de calculo suscrito por el profesional responsable.
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El cuadro de areas contendra lo siguiente: area total del predio a urbanizarse, area util de
lotes, nimero y lislado lotai de lotes, densidad poblacional bruta y neta utilizada en el
proyecto, equipamiento comunitatio y areas recreacionales, disefio del drea comunal con los
respectivos delalles.

CONTENIDO EN PROYECTO VIAL :

Proyecto en planta con direccion del abscisado, angulos en los cambios de direccion e
inlersecciones de vias, acotaciones complelas y secciones transversales, Escala 1:1000 o

1:500.

Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y rellenos con
Escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200

Art. 26.- Los requisitos sefialados anteriormente, se presentaran de la siguiente manera:

Una carpeta que contenga los documentos y un juego de planos del proyecto urbano en
copias heliograficas.

Una carpeta que contenga cuatro juegos del proyecto urbano en copias heliograficas

Una carpeta que comtenga cualro juegos de cada uno de los estudios de infraestructura ;| en
copias heliograficas, incluido memorias, presupuesios, informe aprobatorio y olros.

Una carpeta del proyecto urbano en copias diaposilivas.

Art. 28.- La Direccion de Planificacion presentara el proyecto de urbanizacion a la Comisién
de Planificacion , Urbanismo y Vivienda para su conocimiento e informe al llusire

Concejo Cantonal.

Art. 27.- EI propletario para el fiel cumplimiento de la construccion de las obras de
infraestructura y equipamiento urbano entregarad a favor de la Municipalidad una de las
siguientes garantias:

Primera hipoteca de bienes raices.

Garantia bancaria incondicional , irrevocable y de cobro inmediato
Poéliza de seguro, incondicional, irrevocable y de cobro inmediato
Depé6sito en moneda nacional, en efectivo o en cheque cetlificado
Papeles fiduciarios, prendas de caracler industrial.

Las garantias anteriormente descritas cubriran el 100% del presupuesto general del
proyecto

Art. 28.- El propietario notificard a la Municipalidad de Alausi, a ANDINATEL, Empresa
Eléclrica Riobamba S.A. y ofras instituciones que correspondan, de la iniciacion
de las obras de urbanizacion.



Art. 29.- Concluidas las obras de infraestructurales y equipamianto urbano y se suscriban
las Acias de entrega- recepcion definitiva, ! llustre Concejo Cantonal de Alausi autofzara el
levantamiento de las garantias y la escrituracién individual de los lotes.

Art. 30.- En urbanizaciones cuyas obras se ejecuten por etapas se podra autorizar las
escrituras individuales de los lotes que cuenten con la tolalidad de las abras de
infraestructura..

Art. 31.- PROYECTO DE SUBDIVISIONES PREDIALES.- Para la aprobacion de los
Proyectos de Subdivisiones Prediales |, se presentara la siguiente documentacion’ |

Saolicitud dirigida a la Direccion de Planificacion

Certificado de Linea de Fabrica.

Certificado dei Plan Regulador

Certificado de Gravamenes actualizado conferido por el Registro de la Prupledad
Titulo de Propiedad

Cerlificado de no adeudar al Municipio ( Adjuntar carias de paqo del impuesio predial
urbano y agua poiable o certificado otorgado por la Direccion de Agua Potable.

Copia de ia cedula de ciudadania y certificado de votacion dei solicitanie o de su
representante legal.

Cuatro copias heliograficas de planos de subdivision

Memoria Técnica

Factibilidad de servicios de agua potable y alcantariliado

Comprobante de pagos efectuados a los respectivos colegios por los profesionales
que hayan realizado los correspondientes estudios.

@ & & o I o
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Art. 32.- PROYECTOS DE REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS.- Para e! tramile
de aprobaciéon de reestructuraciones parcelarias se presentara la siguiente
documentacion :
» Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion
o Certificado de Gravamenes actualizado conferido por el Registro de la Propiedad
» Titulo de Propiedad '
¢« Certificado de no adeudar al Municipio ( adjuntar cartas de pago del impuesto
predial urbano y agua potable ¢ certificado otorgado per la Direccion de Agua
Potable.
s Copia de la cédula de ciudadania y certificado de volacion del solicitante o su
representanta legal.
Levantamieito planimetrito del predic en el que se hara constas los colindantes
+ Aceptacion de los colindantes
Comprobante de pagos efecluados a los respecltivos colegios por los
profesionales que hayan realizade los correspondiente estudios.

Art. 33.- TERMINOS PARA LA RESOLUCION INTERNA DEL DEPARTAMENTO DE
PLANIFICACION - La Direccién de Planificacidn comunicard al interesado o a la Comision
de Planificacidn, urbanismo y Vivienda el resultadc de la resolucién interna del Depar



tamento de los anteproyectos, proyectos de Wrbanizacion , Subdivisiones Prediales |,
Reestructuraciones Parcelarias, de acuerdo @ los siguientes términos:

o Linea de fabrica de Urbanizacion 10 dias héabiles al interesado
o |Anteproyecto de Urbanizacion 15 dias hébiles a la Comision
o Proyecto de Subdivision Predial 15 dias habiles a la'Comision
¢ Proyecto de Urbanizacion 30 dias habiles a fa Comisién
e Proyecto de Reestructuracion Parcelaria 4% dias habiles a la Comision

" Art. 34.- PROYECTOS NO APROBADOS .- Cuandu lus proyectos presentados no fueren
aprobados la Direccién de Planiiicacion emitira un  informe indicando las objeciones a la
aprobacion.

La Direccion de Planificacion no podra rechazar por segunda ocasion el proyeclo modificad
por olras causas gue no fueren fas que motivaron la reprobacién en primera instancia.

CAPRITULO I

EDIFICACIONES BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 35.- Se sujetardn a las noimas de Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones
que abarguen dos 0 mas unidades de deparntamentos, oficinas, comercio y otros ambientes,
que da acuerdo a la Ley de Fropiedad Horizontal y su Reglamenlo, sean independientes
puedan ser enajenados individuaimentle.

Art. 36.- Los pmyet:los de edificacion que se consiiiuyan bajo Régimen de Propiedad
Horizontal se sujelaran a las regulaciones de uso, ulilizacion del suelo y densidad,
contempiados en la zonificacion establecida en la Ordenanza del Uso dei Suelo.

Art. 37.- Para el tramile de -aprobacion de la declaracion de edificaciones bajo Régimen 7~
Propiedad Horizontal se (ebera con los planos arquitectonicos actualizados debidamen,
aprobados por la Direccion de Planificacion, los mismos que el propielaric o su
representante legal deberan presentar en 5 juegos completos conjuntamenie con la
siguiente documentacion.

Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion

Cuadro de alicuotas elaborado por un arquitecto

Titulo de Propiedad

Certificado de no adeudar al Municipio ( Adjuntar cartas de pago del impuesto predial
urbano v agua potable)

Copia de la cédula de ciudadania y certificado de volacion

Certificado de la Empresa Eléctrica Riobamba S. A, ANDINATEL y de la Direccion de
Anua Potable vy Alcantarillado que la edificacion es apta para ser declarada de
propiedad horizontal,

s Caloulo estructural y memntias técnicas referentes al diseno de edificacion

» Preyacto de Reglamente Administrative del inmueble.

e @ 9 @



« Memoria descriptiva con identificacidn de areas, espacios y usos

Art. 38.- Las edificaciones bajo Régimen de Propiedad horizontal se someteran a las
normas Yy disposiciones sobre redes de agua polable, alcantarillado, energia eléctrica y
teléfonos, establecidas por las dependencias respectivas y las disposiciones especiales que
se detallan:

» las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable seran centralizadas o
comunes, Cada unidad tendra medidor propio en un iugar accesible. |

¢« Las instalaciones de aguas servidas se disefaran de tal manera que cada unidad
tenga su propia instalacién hasta conectar con el colector general del edificio.

» Las instalaciones eléciricas serdn centralizadas. Cada unidad contara con su propio
medidor , alimentado desde el tablero general. .

s La iluminacion de espacios comunaies, escaleras, corredores, gaierias y areas
exteriores seran independientes.

Art. 39.- La Direccién de Planificacion informara al interesado el resuliado del
tramite de aprobacion de la declaratoria de propiedad horizontal en un iérmine de 15
dias habiles a partir de la fecha de su presentacién.

Art. 40.- FPara declarar bajo Régimen de Propiedad Horizontal inmuebles

construidos antes de la vigencia de esta Ordenanza, la Direccion de Planificacion

previamente emitira informe sobre {a factibilidad de la edificacion a ser declarada bajo

este régimen, para io cual se presentara la siguiente documeniacion:

1} Documentacion requerida para la aprobacion de planos. ,

2) Informe sobre la factibilidad de propiedad horizental emitide por ja Direccion de
Planificacién. '

3) 5 juegos del proyecto ejecutado

4) Responsabilidad técnica sobre el disefo estructural de la edificacion

9) Certificados de la Empresa Eléctrica Riobamba S A, ANDINATEL y Departamento
de Agua Potable y Alcantarillade que la edificacion es apla para ser declarada
bajo Régimen de Propiedad Horizontal .

6) Cuadro de alicuotas elaborado por un arquitecto

7) Proyecto de Reglamento Administrativo del inmueble

8} Memoria descriptiva con identificacidn de areas, espacios v usos .

Art. 41.- Quedan derogadas todas las normas que se opongan a la presente

Ordenanza. o

Alausi,

g) Marcela R. de Herrera
h) SECRETARIA MUNICIPAL (E)
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