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COMPONENTE URBANÍSTICO 
 

16. Polígonos de Intervención Territorial 

Los polígonos de intervención territorial PIT son una herramienta para delimitar áreas 

urbanas o rurales a partir de la identificación de características homogéneas de tipo 

morfológico, ambiental, paisajístico, urbanístico, socio-económico e histórico, con la 

finalidad de analizar las zonas de manera específica y posteriormente asignar los 

tratamientos para el suelo y analizar y proponer los aprovechamientos que cada zona 

requiera. (LOOTUGS, 2016). 

  Determinación de Polígonos de Intervención Territorial (PIT)-Urbanos  

 
Para determinar los polígonos de intervención territorial (PIT) en el suelo urbano se 

consideran algunas variables e información generada en el componente estructurante, 

en base a características de relación geomorfológica, ambiental, paisajística, urbanística; 

que permiten plantear una caracterización orientada a transformar la intervención 

territorial en base a los diferentes tratamientos que se aplican a cada PIT. 

Previo a la delimitación de los Polígonos de Intervención Territorial, se determinó zonas 

homogéneas en base a los siguientes análisis: 

¶ Acceso a servicios básicos 

ü Agua potable 

ü Energía eléctrica 

ü Alcantarillado 

 

¶ Nivel de ocupación  

ü Coeficiente de ocupación 

ü Número de pisos construidos 

ü Suelo vacante 

ü Fraccionamiento del suelo 

 

¶ Vialidad 
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¶ Construcción 

ü Edad 

ü Estado 

¶ Patrimonio 

¶ Riesgos 

 

Los datos de acceso a servicios, nivel de ocupación, vialidad, construcción y usos de 

suelo fueron insumos entregados por el GADMCA y levantamiento de campo, los cuales 

se analizaron mediante la metodología clúster, es decir la agrupación por valoración 

semejante. 

16.1.1. Determinación de Polígonos de Intervención Territorial (PIT)-

Urbanos para la cabecera cantonal de Alausí 

Se determinó 7 zonas con características similares, las cuales permitieron a posterior 

delimitar los polígonos de intervención territorial PIT. El Mapa 1 muestra las zonas 

homogéneas de la cabecera parroquial, mientras que las tablas, desde la Tabla 210 hasta 

la Tabla 216, permite observar las características de cada zona homogénea. 

Tabla 210 Características de la zona Homogénea 1 de la cabecera cantonal de Alausí 
 

Zona homogénea 1 

Variable Atributo Porcentaje (%) 

Electricidad Si 60,87 

Alcantarillado Si 80,19 

Vialidad No 100,00 

Agua potable No 100,00 

Suelo vacante Si 100,00 

COS Sin construcción 100,00 

Rango de área 150-300 54,11 

Rango de pisos Sin construcción 100,00 

Estado de la construcción Sin construcción 100,00 

Edad de la construcción 100 o más 100,00 

Usos Vivienda 71,43 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 

Tabla 211 Características de la zona homogénea 2 de la cabecera cantonal de Alausí 

Zona homogénea 2 

Variable Atributo Porcentaje (%) 

Electricidad Si 100,00 

Alcantarillado Si 98,78 
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Vialidad Si 100,00 

Agua potable Si 100,00 

Suelo vacante No 100,00 

COS 80-100 26,88 

Rango de área 150-300 44,89 

Rango de pisos 1-2 73,93 

Estado de la construcción Estable 86,76 

Edad de la construcción 0-25 43,58 

Usos Comercio al por menor,  
residencia, hospedaje 

68,1 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 

Tabla 212 Características de la zona homogénea 3 de la cabecera cantonal de Alausí 

Zona homogénea 3 

Variable Atributo Porcentaje (%) 

Electricidad Si 100,00 

Alcantarillado Si 99,81 

Vialidad Si 98,95 

Agua potable Si 100,00 

Suelo vacante No 100,00 

COS 40-60 23,59 

Rango de área 0-150 36,10 

Rango de pisos 1-2 80,42 

Estado de la construcción Estable 88,92 

Edad de la construcción 0-25 41,16 

Usos Vivienda 88,92 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 

Tabla 213 Características de la zona homogénea 4 de la cabecera cantonal de Alausí 

Zona homogénea 4 

Variable Atributo Porcentaje (%) 

Electricidad Si 93,41 

Alcantarillado Si 77,37 

Vialidad Si 100,00 

Agua potable No 100,00 

Suelo vacante Si 100,00 

COS Sin construcción 100,00 

Rango de área 150-300 23,87 

Rango de pisos Sin construcción 100,00 

Estado de la construcción Sin construcción 100,00 

Edad de la construcción 100 o más 100,00 

Usos Vivienda 91,38 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 

Tabla 214 Características de la zona homogénea 5 de la cabecera cantonal de Alausí 
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Zona homogénea 5 

Variable Atributo Porcentaje (%) 

Electricidad Si 99,42 

Alcantarillado Si 90,23 

Vialidad Si 85,06 

Agua potable No 100,00 

Suelo vacante No 100,00 

COS 0-20 32,18 

Rango de área 150-300 33,91 

Rango de pisos 1-2 90,23 

Estado de la construcción Estable 94,25 

Edad de la construcción 0-25 83,33 

Usos Vivienda 95,98 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 
Tabla 215 Características de la zona homogénea 6 de la cabecera cantonal de Alausí 

Zona homogénea 6 

Variable Atributo Porcentaje (%) 
Electricidad Si 93,83 

Alcantarillado Si 78,40 

Vialidad Si 83,33 

Agua potable No 100,00 

Suelo vacante No 100,00 

COS 0-20 55,55 

Rango de área 
150-300 

1000-5000 
22,84 

Rango de pisos 1-2 81,48 

Estado de la construcción Estable 72,22 

Edad de la construcción 0-25 66,05 

Usos 
Comercio al por menor, 
residencia, hospedaje 

91,38 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 

Tabla 216 Características de la zona homogénea 7 de la cabecera cantonal de Alausí 

Zona homogénea 7 

Variable Atributo Porcentaje (%) 

Electricidad Si 100,00 

Alcantarillado Si 95,49 

Vialidad Si 95,83 

Agua potable Si 100,00 

Suelo vacante Si 100,00 

COS Sin construcción 100,00 

Rango de área 0-150 30,21 

Rango de pisos Sin construcción 100,00 

Estado de la construcción Sin construcción 100,00 

Edad de la construcción 100 o más 100,00 
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Usos Vivienda 80,36 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 

Mapa 1  Zonas homogéneas de la cabecera cantonal Alausí 
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Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

Mapa 2 Edad de la construcción de la cabecera parroquial Alausí 
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Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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Mapa 3 Estado de la construcción de la cabecera parroquial Alausí 

 
Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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Mapa 4 Suelo Vacante de la cabecera parroquial Alausí 

 
Fuente: GADMCA, 2020 
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Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

Es importante mencionar que para la delimitación de los PIT se consideró como insumo 

la información de Patrimonio de conformidad con el Acuerdo Nro. 2520 de 25 de junio de 

2006, e información del INPC sobre los bienes arquitectónicos inventariado. El acuerdo 

determina un polígono de protección patrimonial y un área de influencia, los mismos que 

son respetados por la propuesta extendiendo sus límites para una mejor planificación del 

territorio. 

Si bien las amenazas por riesgo son parte de la información que debe ser considerada, 

no se dispone de datos a una escala menor para ser ingresados, por lo tanto, esta 

variable no fue considerada a nivel urbano, debiendo realizarse los estudios 

correspondientes a posterior. 

El análisis de las zonas homogéneas permitió determinar 16 polígonos de intervención 

territorial en la cabecera parroquial de Alausí que se encuentran ilustrados en el ¡Error! 

No se encuentra el origen de la referencia.. 

A continuación, se detallan las tablas con la información de cada PIT en la cabecera 

cantonal. 

Tabla 217 Porcentaje de suelo vacante de la cabecera parroquial de Alausí 

PIT %NO %SI 

AL-01 50,00 50,00 

AL-02 53,85 46,15 

AL-03 70,37 29,63 

AL-04 50,72 49,28 

AL-05 58,10 41,90 

AL-06 80,47 19,53 

AL-07 96,85 3,15 

AL-08 88,94 11,06 

AL-09 66,67 33,33 

AL-10 55,17 44,83 

AL-11 83,50 16,50 

AL-12 69,57 30,43 

AL-13 52,17 47,83 

AL-14 29,91 70,09 

AL-15 33,33 66,67 

AL-16 33,33 66,67 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 

 
Tabla 218 Porcentaje de rango de área de la cabecera parroquial de Alausí 



 

764 
 

PIT 
%0-150 %150-300 %300-500 

%500-
1000 

%1000-
5000 

%5000-
10000 

%10000 O 
MAS 

AL-01 0,00 0,00 7,14 35,71 57,14 0,00 0,00 

AL-02 23,08 15,38 11,97 10,26 24,79 5,98 8,55 

AL-03 16,67 42,13 12,50 12,50 10,19 1,39 4,63 

AL-04 38,41 26,09 12,32 5,07 12,32 2,90 2,90 

AL-05 34,08 16,20 12,29 8,38 16,20 5,03 7,82 

AL-06 24,03 42,27 16,95 9,66 5,58 1,50 0,00 

AL-07 44,59 34,23 13,06 4,95 3,15 0,00 0,00 

AL-08 42,50 31,44 15,80 6,95 2,53 0,32 0,47 

AL-09 19,30 33,33 26,32 1,75 17,54 0,00 1,75 

AL-10 13,79 32,18 18,39 14,94 14,94 3,45 2,30 

AL-11 15,53 37,86 24,27 13,59 8,74 0,00 0,00 

AL-12 30,43 33,33 4,35 18,84 10,14 1,45 1,45 

AL-13 28,26 19,57 8,70 13,04 28,26 0,00 2,17 

AL-14 7,69 58,12 9,40 7,69 8,55 4,27 4,27 

AL-15 0,00 0,00 0,00 0,00 11,11 33,33 55,56 

AL-16 0,00 0,00 4,76 9,52 47,62 28,57 9,52 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 
 

 
Tabla 219 Porcentaje de rango de pisos de la cabecera parroquial de Alausí 
PIT %1-2 %3-4 %5-6 %SE %SC 

AL-01 21,43 7,14 0,00 21,43 50,00 

AL-02 49,57 3,42 0,00 0,85 46,15 

AL-03 58,80 11,11 0,46 0,00 29,63 

AL-04 38,41 11,59 0,72 0,00 49,28 

AL-05 55,31 2,23 0,00 0,56 41,90 

AL-06 60,09 19,53 0,86 0,00 19,53 

AL-07 76,13 20,27 0,45 0,00 3,15 

AL-08 69,67 18,96 0,32 0,00 11,06 

AL-09 50,88 15,79 0,00 0,00 33,33 

AL-10 51,72 2,30 0,00 1,15 44,83 

AL-11 62,14 20,39 0,97 0,00 16,50 

AL-12 55,07 13,04 0,00 1,45 30,43 

AL-13 47,83 4,35 0,00 0,00 47,83 

AL-14 26,92 2,14 0,00 0,85 70,09 

AL-15 0,00 0,00 0,00 33,33 66,67 

AL-16 9,52 0,00 0,00 23,81 66,67 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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16.1.2. Determinación de Polígonos de Intervención Territorial (PIT)-

Urbanos para la Parroquia Achupallas 

Para la determinación de los PITS de las cabeceras parroquiales se consideraron los 

análisis de: suelo vacante, COS, rango de área, rango de pisos, estado de la construcción 

y edad de la construcción; las coberturas de servicios básicos no se tomaron en cuenta 

ya que, en el análisis realizado en el apartado cobertura de servicios de agua potable y 

alcantarillado, de cada cabecera, se observa una cobertura casi completa de las zonas 

urbanas levantadas. 

Los datos fueron analizados mediante la metodología clúster en donde se determinó 2 

zonas con características similares, las cuales permitieron identificar zonas homogéneas. 

Tabla 220 Características de la zona homogénea 1 
 

Zona homogénea 1 

Variable Atributo Porcentaje (%) 

ELECTRICIDAD SI 100,00 

ALCANTARILLADO SI 100,00 

VIALIDAD SI 100,00 

AGUA POTABLE SI 100,00 

SUELO VACANTE SI 100,00 

COS Sin construcción 100,00 

RANGO DE ÁREA 1000-5000 63,42 

RANGO DE PISOS Sin construcción 100,00 

ESTADO DE LA CONSTRUCCION Sin construcción 100,00 

EDAD DE LA CONSTRUCCION 100 o más 100,00 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 
Tabla 221 Características de la zona homogénea 2 

Zona homogénea 2 

Variable Atributo Porcentaje (%) 

ELECTRICIDAD SI 100,00 

ALCANTARILLADO SI 100,00 

VIALIDAD SI 100,00 

AGUA POTABLE SI 100,00 

SUELO VACANTE NO 100,00 

COS 0-20 32,07 

RANGO DE ÁREA 150-300 29,52 

RANGO DE PISOS 1-2 81,83 

ESTADO DE LA CONSTRUCCION ESTABLE 74,90 

EDAD DE LA CONSTRUCCION 0-25 35,91 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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Mapa 5 Zonas Homogéneas de la cabecera parroquial Achupallas 

 
Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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Mapa 6 Edad de la construcción de la cabecera parroquial Achupallas 

 
Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 
Mapa 7 Estado de la construcción de la cabecera parroquial Achupallas 
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Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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Mapa 8 Suelo vacante de la cabecera parroquial Achupallas 

 
Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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El análisis de las zonas homogéneas permitió determinar 4 polígonos de intervención 

territorial en la cabecera parroquial de Achupallas que se encuentran ilustrados en el 

Mapa 9. 

Tabla 222 Porcentaje de suelo vacante de la cabecera parroquial de Achupallas 

PIT %NO %SI 

AC-01-CP 100,00 0,00 

AC-02-CP 50,00 50,00 

AC-03-CP 87,56 12,44 

AC-04-CP 74,14 25,86 
Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

Tabla 223 Porcentaje de rango de área de la cabecera parroquial de Achupallas 
PIT 

%0-150 
%150-

300 
%300-

500 
%500-
1000 

%1000-
5000 

%5000-
10000 

%10000 
O MAS 

AC-01-CP 
25,71 65,71 8,57 0,00 0,00 0,00 0,00 

AC-02-CP 
0,00 0,00 0,00 25,00 62,50 12,50 0,00 

AC-03-CP 
24,87 37,82 21,24 9,84 6,22 0,00 0,00 

AC-04-CP 
8,62 27,59 6,90 12,07 31,03 8,62 5,17 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

 
Tabla 224 Porcentaje de rango de pisos de la cabecera parroquial de Achupallas 

 

PIT %1-2 %3-4 %SE %SC 

AC-01-CP 97,14 0,00 0,00 2,86 
AC-02-CP 12,50 0,00 0,00 37,50 
AC-03-CP 67,36 2,59 0,00 17,62 
AC-04-CP 56,90 3,45 0,00 13,79 

Fuente: GADMCA, 2020 
Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 

Además, dentro de Achupallas no se cuenta con una zona patrimonial determinada, 

pero si se considera a la iglesia como un bien patrimonial.  
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Mapa 9 PIT urbanos de la cabecera parroquial Achupallas 

 
 

Elaborado por: Equipo Técnico ï Comisión Permanente GADMCA 
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16.1.3. Determinación de Polígonos de Intervención Territorial (PIT)-

Urbanos para la Parroquia Guasuntos 

Para la determinación de los PITS de las cabeceras parroquiales se consideraron los 

análisis de: suelo vacante, COS, rango de área, rango de pisos, estado de la construcción 

y edad de la construcción; las coberturas de servicios básicos no se tomaron en cuenta 

ya que, en el análisis realizado en el apartado cobertura de servicios de agua potable y 

alcantarillado, de cada cabecera, se observa una cobertura casi completa de las zonas 

urbanas levantadas. 

Los datos fueron analizados mediante la metodología clúster en donde se determinó 3 

zonas con características similares, las cuales permitieron identificar zonas homogéneas, 

la zona homogénea 1 se encuentra descrita Tabla 220, la zona homogénea 2 en Tabla 

221 y la zona homogénea 3 en la Tabla 225. 

Tabla 225 Características de la zona homogénea 3 
Zona homogénea 3 

Variable Atributo Porcentaje (%) 

ELECTRICIDAD SI 100,00 

ALCANTARILLADO SI 100,00 

VIALIDAD SI 100,00 

AGUA POTABLE SI 100,00 

SUELO VACANTE SI 100,00 

COS 0-20 100,00 

RANGO DE ÁREA 1000-5000 30,68 

RANGO DE PISOS Sin construcción 100,00 

ESTADO DE LA CONSTRUCCION Sin construcción 100,00 

EDAD DE LA CONSTRUCCION 100 o más 100,00 
Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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Mapa 10 Zonas Homogéneas de la cabecera parroquial Guasuntos 

 
Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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Mapa 11 Edad de la construcción de la cabecera parroquial Guasuntos 

 
Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
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Mapa 12 Estado de la construcción de la cabecera parroquial Guasuntos 

 
Fuente: GADMCA, 2020 

Elaborado por: Equipo Técnico Consorcio Plan Alausí 
 
 








































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































