Gobierno Municipal del Canton Alausi

Juntos a la transformacion.... El desarrollo de Alausi es de todos
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Que. la Ley Orgdnica de Régimen Municipal dispone: Hor6! .— L0 —

Oue. la Municipalidad realizaran en forma obligatoria actualizaciones generales de
catastros v de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio:

Oue. en materia de Hacienda a la Administracion Municipal le compete formular v
mantener ¢l sistema de catastros de los predios urbanos ubicados en ¢l Canton y expedir
los correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos impuestos.

Que las municipalidades reglamentaran y estableceran por medio de ordenanzas los
parametros especificos para la determinacion del valor de la propiedad y ¢l cobro de sus
tributos:

Cue el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suclo y de
haberlas ¢l de las construcciones que se hayan edificado sobre el. Este valor constituye
¢l valor intrinseco propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacion
de impuestos v para otros efectos no tributarios como los de expropiacion.

(ue, el Art. 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ¢jercer la
determinacion de la obligacion tributaria; y,

o uso de las facultades conferidas en los numerales 1y 23 del Art. 63 de Ia ley
Organica de Régimen Municipal,

EXPIDE:

I.A ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS EN EL
CANTON ALAUSI PARA EL BIENIO 2010-2011.

Art. 1.- OBJETO.- Los propietarios de bienes inmuebles ubicados dentro de los limites
de las zonas urbanas del Canton Alausi se hallan obligados al pago del impuesto a los
predios urbanos.

2.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del impuesto al predio urbano es ¢l Municipio
del Canton Alausi.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria por las zonas urbanas y rurales.
se considera incluido para efectos tributarios en la zona donde quedara mas de la mitad
de su valor comercial.

3.~ SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos en calidad de contribuyentes. las pqusg
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naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes. las herencias
vacentes v de mas entidades aunque careciesen de personeria juridica, tal como lo

establece los Art. 23. 24 y 25 del Codigo Tributario.

Se consideran sectores urbanos aquellos que cuenten con servicios municipales como
los de agua potable. alcantarillado. aseo publico. y otros semejantes.

Son responsables del pago del impuesto a la propiedad urbana y sus adicionales
quicnes. sin ser obligados directos tengan esa calidad en los casos senalados en la Ley
Orgdnica de Régimen Municipal y el Codigo Tributario.

4.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Entiéndase por valor de la propicdad ¢l que
corresponda a la suma de valor del suelo y de las construcciones que se hayan edificado
sobre ¢l. siendo este el que servira de base para la determinacion del impuesto al predio
urbano. tomando en cuenta los elementos comprendidos en el scgundo articulo
inumerado a continuacion del Art. 307 de la Ley Organica de Régimen Municipal

Para establecer ¢l valor de la propiedad se consideran en forma obligatoria los
siguientes elementos:

A) Il valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano. determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector. multiplicado por la
superficie de la parcela o solar;

13) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar. calculado sobre ¢l método
de reposicion: y.

(') El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser evaluada. a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Loy Predios urbanos de esta manera seran valorados mediante la aplicacion de los
clementos anteriormente detallados, en base a la informacion componentes. valores y
pardmetros téenicos. los cuales serdn particulares de cada localidad y que se describe a
confinuacion.

a) Valor de los terrenos.-

PPara la Municipalidad de San Pedro de Alausi, se ha determinado el siguiente plano del
valor de la tierra:

PREDIO UNITARIO BASE DEL SUELO

MANZANA 1 color anaranjado) 110 USD /m2 EN ADELANTIL:
MANZANA 2 (Color amarillo) 60 USD/m2 a 109 USD/m?2

MANZANA 3 (color verde) 20 USD/m2 a 39 USD/m2
MANZANA 4 (color celeste) 10 USD/m2 a
MANZANA 5 (color azul) 1 USD/m2 A 8 USD/m2
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Il valor base que consta en el plano del valor de la tierra serda afectada por los
siguientes factores de aumento o reduccion: TOPOGRAFICOS; A nivel, Bajo nivel.
Sobre nivel accidentado y escarpado. GEOMETRICOS;  Localizacion.  forma
superficie, relacion dimensiones frente y fondo. ACCESIBILIDAD A SERVICIOS;
vias. energia eléetrica, agua. alcantarillado, aceras, teléfono. recoleccion de basura y
asco de calles: como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES
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3.2 Infraestructura complementaria y servicios

3.3.1  Aceras

3.3.2  Bordillos

3.3.3  Teléfono

334 Recoleccion de basura

3.3.5  Aseode calles

3.3.6  Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion dan la
posibilidad de multiples enlaces entre variables ¢ indicadores los que representan
al estado actual del predio. condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

337 De esta manera el valor comercial individual del terreno esta dado por ¢l metro

cuadrado localizado en el plano del valor de la tierra multiplicado por
de afectacion de: Caracteristicas del suelo. relacion frente/ fondo. forma ‘
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superficie y localizacion en la manzana. resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial individual.

De esta manera ¢l valor comercial individual del terreno esta dado por ¢l metro
cuadrado localizado en el plano del valor de la tierra multiplicado por ¢l factor de
afectacion de: Caracteristicas del suelo, relacion frente/ fondo. forma. superficic v
localizacion en la manzana. resultado que se multiplica por la superficic del predio para
obtencr ¢l valor comercial individual.

Para proceder al caleulo individual del valor del terreno de cada predio se aplicaran los
siguientes criterios:
Valor del terreno = Valor base por factores de aumento o reduccion por superficie.

b) Valor de las edificaciones

Se establecera el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter
de permanente proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de
presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados en las que constara
los siguientes indicadores: de cardcter general: tipo de estructura. edad de la
construccion. estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. I'n su
cstructura: columnas, vigas y cadenas. entrepisos. paredes. escaleras v cubierta. n
acabados: revestimiento de pisos interiores, exteriores. Fscaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones: sanitarias.
bafios y eléctricos. Otras inversiones:; sauna. turco hidromasaje. ascensor. escalera
cléetrica. aire acondicionado. sistemas y redes de seguridad, piscinas. cerramientos.
vias y caminos ¢ instalaciones deportivas.

¢) Método de reposicion

Yara la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de
calculo. a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de
edificaciones a los que se les asignard los indices de participacion. Ademas de define la
constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para la
depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de cuatro anos. con una variacion
de hasta 17% del valor y afio original, en relacién a la vida atl de los materiales de
construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas a los factores de estado de
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de
estable a reparar y obsoleto.

Art. 5.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible es el
valor de fa propiedad prevista en Ia Ley; Art. 312 LORM

Art. 6.- DEDUCCIONES Y REBAJAS.- Determinadas la base imponible se
considerara las rebajas y deducciones consideradas en la Ley Organica de Régimen
Municipal v demas exenciones establecidas por la Ley. que se haran efectivas mediante
la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante ¢l
Director Financiero Municipal. (
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[ as solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del ano inmediato anterior
v estarin acompaiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 7. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.-Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara la tarifa 1 x 1000. para las
cabeceras  parroquiales  de  Achupallas, Huigra, Guasuntos, Tixan, Seviila,
Pumaliacta, Sibambe. Multitud y Pistishi. y el 1 x 1000 para la Parroquia Matriz
del Cantén, calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 8.- RECARGOS E IMPUESTOS ADICIONALES.- Para la determinacion de
los recargos a solares no edificados establecidos en los Art. 318 y 319 de la Ley
Orpdnica de Régimen Municipal asi como de los impuestos adicionales, se aphicaran
los siguientes criterios:

a) Los solares no edificados ubicados en zonas urbanas. pagardan un recargo
anual del dos por mil que se cobrara sobre el valor de la propicdad hasta
que se realice la edificacion:

by Los Solares no edificados ubicados en zonas de promocion inmediata.
pagaran el impuesto adicional del uno por mil sobre el avalto imponible.
Fste impuesto sera efectivo transcurrido un ano desde la declaracion
como zona de promocion inmediata.

Deberan considerarse las rebajas o exoneraciones contenidas en el Art.
318 de la Ley Organica de Régimen Municipal.

¢) Las construcciones obsoletas situadas en zonas de promocion inmediata.
pagaran el impuesto adicional del dos por mil sobre ¢l avaliio imponible.
Este impuesto se hara efectivo transcurrido un afio desde la respectiva
notificacion: y.

d) El impuesto adicional para el cuerpo de bomberos. por considerar la
Municipalidad que es una institucion de beneficio colectivo. se
compromete aplicar un porcentaje equivalente al 0,15 al 1.000 sobre el
valor imponible de la propiedad urbana de acuerdo a lo que cstablece la
tercera disposicion transitoria de la Ley Organica de Régimen
Municipal.

Art.9.- EXONERACIONES.- Estan exentas del pago del impuesto a la propiedad
urbana v sus adicionales, los considerados en los Art. 326 y 327 de la Ley Organica de
Régimen Municipal.

Art. 10.- EMISION DE LOS TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los
Catastros la Direccion Financiera Municipal ordenara al drea de Rentas la emision de
los correspondientes titulos de crédito hasta el 31 diciembre del aio inmediato anterior
al que corresponde. siendo estos refrendados por la Direccion Financicra registrados v
debidamente contabilizados, pasaran a la oficina de recaudacion municipal para su

cobro.
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Art. 11.- PAGO.- El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo ano. Los pagos
podran afectarse desde el 1 de enero cada afio aun cuando no se hubiere emitido ¢l
catastro. In este caso. se realizara el pago a base del catastro anterior y s¢ entregara al
contribuvente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria serd ¢l
31 de diciembre de cada ano.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive. gozaran de las rebajas al
mmpuesto principal. de conformidad con la siguiente tabla.

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de Enero 10%
Del 16 al 31 de Enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
el 16 al 8 de febrero 7%
Del 1 al 15 de Marzo 6%
Del al 16 al 31 de Marzo 5%
Del 1 al 15 de Abril 4%
Del 16 al 30 de Abril 3%
Del 1 al 15 de Mayo 3%
el 16 al 31 de Mayo 2%
Del 1 al 15 de Junio 2%
Del 16 al 30 de Junio 1%

De ipual manera los pagos que se hagan a partir del | de julio soportaran ¢l 10% de
recargo anual sobre el impuesto principal de conformidad con ¢l Art. 329 de Ia Ley
Orginica de Régimen Municipal, de acuerdo a la siguiente escala:

Del 1 al 31 de julio 5.83%
Del 1 al 31 de Agosto 6,66%
Del 3 al 30 de Septiembre 7,49%
Del 1 al 31 de Octubre 8,33%
Del 1 al 30 de Noviembre 9,16%
Del 1 al 31 de Diciembre 10%

Veneido el afio fiscal, el impuesto en mora se cobrar por la via coactiva.

Art. 12.- INTERESES POR MORA .- A partir de su vencimiento. ¢l impuesto al
predio urhano v sus adicionales, ya sean de beneficio Municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el lero de enero del ano al que
corresponden los impuestos hasta la fecha de pago. de conformidad con ¢l Art. 20 del
Codigo Tributario..

Art. 13.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los
Hiulos de erédito tributario, se establecera  con absoluta claridad ¢l monto de los
intereses. recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado. lo
que se refleja en el correspondiente parte diario de recaudacion. =
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Art.14.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.-Los pagos parciales. s¢ imputan
en ¢l siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo. y por ultimo. a multas vy
costas.

St un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito. ¢l pago se imputard
primero al titulo de erédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 15.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La oficina de Avaltos v Catastros
conlerira los Certificados sobre avaluos de la propiedad urbana que Ie fucren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos previa
solicitud eserita y, la presentacion del Certificado de no adeudar a la Municipalidad por
concepto alguno.

Art. 16.- RECLAMOS.- Los sujetos pasivos tienen derechos a presentar reclamos y
recurso. siguiendo el procedimiento establecido en la Ley Organica de Regimen
Municipal y Codigo Tributario. Ante el Director Financiero, qui¢n atendera en ¢l
tiempo v en forma establecida.

Art. 17.- SANCIONES.- De acuerdo al tipo de infraccion. s¢ aplicard las sanciones
previstas en el Titulo IX, de los Ingresos no Tributarios, Seccion Segunda de la Ley
Organica de Régimen Municipal.

[Las multas seran aplicadas por el Alcalde a solicitud del Director Financiero Municipal
v entregadas a la Tesoreria.

Art. 18.- PROCEDIMIENTO.- En todos los procedimientos y aspectos no senalados
en esta Ordenanza se aplicaran las disposiciones pertinentes de la Ley Organica de
Régimen Municipal y del Cadigo Tributario.

Art. 19.-  DEROGATORIA.- Queda derogadas todas las Ordenanzas vy demis
disposiciones expedidas sobre este impuesto, con anterioridad a la presente.

Art. 20.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su
promulgacion sin perjuicio de su publicacion.

Dado vy firmado en la sala de sesiones del Concejo Cantonal de San Pedro de Alausi. a
los dieciséis dias del mes de diciembre del afo dos mil nueve.

Carmelo Villa Paca
VICEPRESIDENTE DEL CONCEJO . SECRET/

www.municipiodealausi.gov.ec
E-mail: webmaster@municipiodealausi.gov.ec
municipioalausi@gmail.com




Gobierno Municipal del Cantén Alausi

Juntos a la transformacion.... El desarrollo de Alausi es de todos

Il suscrito Secretario del Concejo. Certifica que la presente Ordenanza que Regula la
Determinacion, Administracion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos
en ¢l Cantén Alausi para el Bienio 2010 — 2011, fue discutida y aprobada por ¢l
Concejo Cantonal en sesiones ordinarias celebradas los dias 8 y 16 de diciembre del ano
2009, :

Alausi. 16 de diciembre del 2009

<1 C.
10 DEL 1. ((JNCTKS .

~ERETAS

ICEPRESIDENCIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE ALAUSI.- Aprobado que ha
sido la presente Ordenanza que Regula la Determinacion. Administracion v
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos en el Canton Alausi para ¢l Bienio
2010 — 2011, remitase tres ejemplares al senor Alcalde del Canton Alausi. para su
sancion v promulgacion correspondiente.- Camplase.- Alausi. a 18 de diciembre del
20009,

,’"

¢
Carmelo Villa Paca
VICEPRESIDENTE DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON ALAUSI .-
[24. 125, 126 y 129 de la Codificacion de la Ley Organica de Régimen Municipal.
SANCIONO la presente Ordenanza que Regula la Determinacion, Administracion v
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos en ¢l Cantén Alausi para el
Bienio 2040 — 20T, para su promulgacion.- Ejeclitese.- Notifiquese.- Alausi. 24 de

.i(,)s'ér("lcnwnl'c : 1
AL CALDE DEL CANTON

CERTIFICACION.- El suscrito Secretario del Concejo Cantonal. Certifica: Que cl

sefor Alcalde. scmClono la Ordenanza que antecede en la fecha senalada.- Lo Certifico.-
3 Alausi, 24 de diciembre del 2009
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