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RESOLUCION DE CONCEJO DEL GOBIERNO A'UTONOMO DE
MUNICIPAL DEL CANTON ALAUSI. N° 076-SCM-2021. "
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Alausi, 25 de mayo de 2021.
SENORES DIRECTORES DEL GADMCA.

Por medio del presente me permito certificar y notificar, que el Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Alausi, en sesiéon ordinaria realizada el
martes 25 de mayo de 2021, adopto la siguiente:

RESOLUCION. Considerando: Que, el articulo 238 de la Constitucién, establece que: Los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ninglin caso el gjercicio de la autonomia permitira la
secesion del territorio nacional. Que, el articulo 54 literal c), del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion sefiala que son funciones del
gobierno autonomo descentralizado: Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, division o
cualguier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales. Que, el articulo 57 literal a),
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion sefiala,
Atribuciones del concejo municipal. Al concejo municipalde corresponde. El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante |la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones. Que,
el articulo 323 del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion determina: “Aprobacion de ofros actos normativos.- El drgano normativo del
respectivo gobierno auténomo descentralizado podra expedir ademds, acuerdos y
resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o especifico, los que seran aprobados
por el érgano legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y seran
notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en cualquiera de los
medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello”. Que, el articulo 1
de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala que: Los diversos pisos de un edificio, los
departamentos o locales en los que se divida cada piso, los departamentos o locales de las
casas de un solo piso, asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio
condominial conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. Que, el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala que: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura ptiblica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni
los registradores de la propiedad inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan los Arts. 11 y 12”. Que, el articulo 50 de la Ordenanza que Regula las
Urbanizaciones, Fraccionamientos o Subdivisiones, Usos de suelo y Edificaciones en el
Canton Alausi, determina: Podran sujetarse a las normas de régimen de propiedad horizontal
las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda oficinas y locales comerciales
u otros bienes que de acuerdo a la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal, sean
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independienies y puedan ser enajenados individualmente. Que, mediante Informe N° 001-PH-
CUR-GADMCA-2021, El Arg. Renato Caiza Jefe de Conirol Urbano y Rural del GADMCA,
expresa: La presente tiene como finalidad poner a su consideracion el siguiente informs
técnico de la Unidad de Control Urbano y Rural en atencian al oficio s/n de fecha 17 de marzo
del 2021, suscrito por la Sra. Margarita Cevallos con nlimero de cédula 0601281165 quien por
sus propios derechos solicita se conceda la autorizacién correspondiente a la aprobacion de
los planos arquitectdnicos en la modalidad de propiedad horizontal. Revisada técnicamente la
documentacion y planos arquitectdnicos aprobados, se verifica que los accesos son
independientes por cada departamento y/o viviendas. Estas edificaciones cuentan con todos
los servicios basicos de infraestructura en pleno funcionamiento, en consecuencia;
Legalmente sustentado en 1os articulos 88 y 89 de |a seccidn |l de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal seglin la "Ordenanza que Regula las Urbanizaciones, Fraccionamientos o
Subdivisiones, Usos de Suelo y Edificaciones del Cantdn Alausi”, Ponge en su consideracion
para su analisis y aprobacion de esta Declaratoria de Propiedad Horizontal. Que, mediante
Memorando N° 0314-2021-DJ-GADMCA, la Ab. Rocio Yanez Procuradora Sindica del
GADMCA manifiesta: En atencién a la sumilla inserta en el Informe Técnico N° 001-PH-CUR-
GADMCA-2021, y emite el criterio juridico: CONCLUSION: Del analisis realizado, la base legal
citada y la revision de los documentos mencionados en el presente criterio juridico se concluye
gue; Dentro del expediente se evidencia que el Jefe de Control Urbano y Rural reaiiza el
Informe Técnico N° 001-PH-CUR-GADMCA-2021, y adicionalmente aprueba los planos
arquitectonicos para la declaratoria de propiedad horizontal. Que la documentacion es
completa y permite continuar con el tramite pertinente. Que el Reglamento Interno de
Copropiedad cumple con los requisitos establecidos en el articulo 12 de la Ley de Propiedad
Horizontal. Se considera procedente la aprobacion de la Incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizontal al inmueble urbano denominado Conjunto Habitacional Calle larga,
ubicado en las calles Simon Bolivar entre Pedro de Loza y 9 de Octubre de esta ciudad de
Alausi, cuya superficie real es de cuafrocientos cincuenta y siete metros cuadrados con cuatro
centimetros cuadrados, dentro de los siguientes linderos actuales: Por el norte, terrenos de
Segundo Roldan Criollo, Mario Fiallo, Familia Espinoza Cascante y Ninfa Emperatriz Llinin
Zunfiga; por el sur, terreno de la familia Ruiz Samora; por el este, terreno de los herederos de
Manuel Pineda; por el ceste, calle Simén Bolivar;, de propiedad de Jose Martin Merchan
Barros, Mauricio Santiago y Paul Martin Merchan Cevallos, conforme se desprende del
Informe Técnico emitido previc a la modalidad de propiedad horizontal.
RECOMENDACIONES: Revisado el expediente remitido por la Jefatura de Control Urbano y
Rural de los administrados José Martin Merchan Barros; Mauricio Santiago y Paul Martin
Merchan Cevallos, segun el informe Técnico remitido por &l Jefe de Control Urbano y Rural
del GADMCA, guarda armonia con la normativa legal vigente, esto es la Ley de Propiedad
Horizontal y su respectivo Reglamento, en especial con lo determinado en el articulo 50 de la
Ordenanza que Regula las Urbanizaciones, Fracciohamientos o Subdivisiones, Usos y
Edificaciones del Cantdn Alausi, esta Procuraduria Sindica recomienda poner en
conocimiento del Concejo Municipal para gue se apruebe la declaratoria de Propiedad
Horizontal solicitada conforme los cuadros de alicuotas y linderos establecidos dentro del
presente documento, para que posteriormente continde con el tramite previste en la
Ordenanza en mencidn. A su vez debo indicar que la municipalidad no se responsabiliza por
procesos judiciales que terceros instauren o procesen en contra de los solicitantes y que sean
posteriores a la autorizacién para el tramite correspondiente de declaratoria de propiedad
horizontal. Por tas consideraciones expuestas y en uso de sus facultades establecidas en la

Av. 5 de Junic v Ricourte
5931082 930 153 pagina2de 6 '
Alausi - Ecuador GAD Municipal Alausi

ey,



%%&%E?é?%ffﬁ%’:ié%&

o LRI

Constitucion y la ley, por decision unanime el Concejo Municipal. RESUELVE. Art. 1.- El
predio: ( 1.- Segun escritura de compraventa celebrada el 21 de febrero de 2018, a favor de
la sefiora Margarita Lourdes Cevalios Ramos, casada, los derechos y acciones constituyen la
totalidad del Inmueble urbano, en donde se encuenira construida una casa de habitacion de
adobe, ubicado en la parroquia matriz, cantdn Alausi. 2.- Segun Acta Notarial de Posesién
Efectiva proindiviso de los bienes dejados por la causante madre Margarita Lourdes Cevallos
Ramos a favor de: Mauricio Santiago Merchan Cevallos, Paul Martin Merchan Cevallos, en
calidad de hijos de la causante, quedando como conyuge scbreviviente el Sr. José Martin
Merchan Barros, inscrita en el Regisiro de la Propiedad el 22 de abril de 2021}, predio
denominado Inmueble urbano, en donde se encuentra construida una casa de habitacién de
adobe, ubicado en la parroguia matriz, cantdn Alausi; predio con clave catastral N°
061902010308006000, con un area de 457.04 m? Declarar en Régimen de Propiedad
Horizontal denominado *CONJUNTO HABITACIONAL CALLE LARGA", en las siguientes:
Areas, alicuotas, areas de servidumbre de paso, linderos:

CUADRO No. 1
CUADRO DE AREAS
"CONJUNTO HABITACIONAL CALLE LARGA"
i VAme i | { AreaBruta
H ‘ i . i H Avea Na Comptitable (ANCY ©
o BENOMINA Descrinciin sy Ama lhraspienal L L patable (ANCH " amy
CION " : iCubierts (m2)]  {m2) [CTHEP -
H . Aren Abiena;
Constraida i
CASA o MICAL COMERCIAL ITY I RSB /e SN SRR Bn B wu
PRINCIPAL . (EL‘\E)A o i & K32 1 H32 532
s _ PARQUEADEROPRINCIPAL +D K [ il i
- AREA SOAAL T T i A Yid 1 [ T
LASA N GADA +02¢m 541 | 541 341
PARQUEADIRO K1 +Dikan 12100 1 )
AREA SOCIAL S 206m 128 H iy 13135
CASA N GADA “026m 341 ] 541 531
PLANTA : PAROUEA DI 172 +L1 M theid] 1 1300
BaJA AREA SOCIAL +& im 3% [ 3114 .38
CASANT GLATIA i 2an 41 1 541 54
PARQUEADIRE 17 -+ 150 \ 15400
AREA SUCIAL =4 Zimy 77 1 7T 44 77
e AT +ib A Li¥ 1 S0 ST
CASA N
PATIODE SERVICIO Sl [ 1 1o
PAROUEADER( H +fm 15500 1 15K
JE—— SEIVIDUMBRE DE PANG usgresa o — . -
crcubican vehiculary pratenah
CASA PEPARTAMENTO 3 S HETE 1 [A:0] [
PRINCIPAL EADA +3tian 531 1 §32 I
AREA INTDMA 3k S 1 4% W
CASA T
@A ~3jm St 1 341 4y
PLANTA CASA NR AREA DTIMA +3tim 63 1 161 8163
ALTA GRADA “ifin 341 1 541 331
N AREA INTIMA +3Ham 6334 1 4344 4
CASA NS
DA it 341 | 41 541
AREA INTIMA +Hliten H7 1 44T Pk
CASA R ’
g GRATIA +Hkan 51K i 1 Ann i
s HABTACKINES +700n 363 | 1 w3 e ¥
PPJHC‘U‘AL CORRITIOR ST 4T ! 1 971 9T
TIZRAZLA CUBERTA +7iiim 341 ] 1 3L 34
CASA L CUARTL DE SERVICKY Sl 2138 I HE 248
FLANTA DE - TERREZA ABGRT A it 9% 1 s
TERREZA CASA N ’ CUARTO D] SERVICIG +$iten 245 | 2145 245
ACCESIBLE e TERREZA ABIERT A +33an 2318 | 15
. CUART( DESERVICHY S 4ta 2148 | HE HES
CASA NEY
TERRIZA ABIIA =Lt a1 1 414
CUARTO D SFRVICHG I 10647 )} wyr i 115
CASA N3 :
TERIUZA AHEIRTA i -t 86 | %
TOTAL PLANTA BAJA - VARIOS NIVELES, 17,00 150,33 29,61 253,79 29,96
TOTAL OTRAS PLANTAS - VARIOS NIVELES) 21,00 H501 39,34 1475t 484,35
TOTAL GENERAL DEL PROVECTO 38,00 515,36 63,95 401,70 ; 694,31
AREA DEL TERRENQ {m’);] 463,75
COSPB (%) 3589
COS TOTAL{%):] 13485
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CUADRO Na. 2
CUADRO DE ALICUOTAS
"CONJUNTO HABITACIONAL CALLE LARGA"
Nimero| \yinap | UBICACION Usa/ Nivel | Comeuuida | Are2 | Alicuota | Alicuota
Alicuota Denominacion Abierta Parcial Total
LOCAL COMERCIAL N°3 +0 1Bm 35,74 0,00 3.2609
BLANTA GRADA +0.18m 8.32 9.00 07591
BAJA PARQUEADEROD PRINCIPAL +.0.00m 0.00 12,00 1,0849
CASA AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO +.0 00m 0.00 40,55 3,6598
1 PRINGI PLANTA DEPARTAMENTO "+3,80m 68.75 0,00 62723 22,8899
PAL ALTA GRADA "+3,80m 8,32 0.00 06,7591
HABITACIONES +7,02m 36,36 0,00 33175
PLANTA DE CORREDOR T
TERREZA +7.02m 9,73 0,00 0,8878
TERRAZA CUBIERTA "+7,02m 31,11 0.00 2.8385
AREA SOCIAL +0.20m 33,28 0,00 3.0385
PLANTA GRADA +0.20m 541 £,00 0,4938
BAJA PARGUEADERO N°1 +-0.00m 0,00 12,00 1,0949
AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO +-0.00m 0,00 35,11 3,2035
2 CABSA : . - 18,9845
N®1 PLANTA AREA INTIMA "+3,06m 58,43 0,00 53312
ALTA GRADA "+3,08m 5,41 0,00 0,4938
PLANTA DE CUARTO DE SERVICIO “+5,96m 21,45 0,00 1,9571
TERREZA TERREZA ABIERTA “+5,96m 0,00 36,98 3,3741
AREA SOCIAL +0.20m 33,28 0,00 3,0365
PLANTA GRADA +0.20m 541 0,00 0,4936
BAJA PARQUEADERO N°2 +0.00m 0,00 1500 | 1,3686
AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO +-0.00m 0,00 40,69 3,7126
CASA . . .
3 N°2 AREA INTIMA : 20,3511
PLANTA +3,06m 61,63 0,00 5,6231
ALTA GRADA “+3,06m 5,41 0,00 0,4936
PLANTA DE CUARTO DE SERVICIO “+5,96m 21,45 0,00 1,9571
TERREZA TERREZA ABIERTA +5,96m 0,00 40,18 3,6650
AREA S0CIAL +0.20m 33,28 0,00 3,0365
PLANTA GRADA +0.20m 5,41 0,00 0,4936
BAJA PARQUEADERC N°3 +-0.00m 6,00 15,00 1,3686
AREA DE SERVIDUMBRE BE PASO +-0.00m 0,00 44,12 4,0255
CASA : . .
4 N°3 AREA INTIMA : 20,9944
PLANTA +3,06m 63,44 0,00 5,7883
ALTA GRADA “+3,06m 5.41 0.00 0,4936
PLANTA DE CUARTO DE SERVICIO "+5,96m 21,45 0.00 1,9571
TERREZA TERREZA ABIERTA “+5,96m 0,00 41,99 3,8312
AREA SOCIAL +0.20m 44,77 0,00 4,0848
GRADA +0.20m 5,06 0,00 04617
e PATIO DE SERVICIO +0.00m 000 | 1302 | 11880
PARQUEADERO N4 +-0.00m 0,00 18,00 1,3686
5 Cr.‘lﬂ\iA AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO +.0,00m 0,00 11,30 1,0310 16,7801
PLANTA AREAINTIMA “+3,06m 4477 0,00 4,0848
ALTA GRADA “+3,06m 5,06 0,0¢ 0,4617
PLANTA CUARTO DE SERVICIO “+5 98m 15.47 0.00 14754
DE ’ N i i
TERREZA TERREZA ABEIRTA “+5,98m 0,00 28,76 2.5241
TOTAL 694,31 | 401,70 | 100,0000 | 100,0000
TOTAL 1.096,01 !
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CUADRO No. 3
CUADRQ DE AREAS DE SERVIDUMBRE DE PASO
"CONJUNTO HABITACIONAL CALLE LARGA"

PROPIETARIA CEVALLOS RAMOS MARGARITA LOURDES
CLAVA CATASTRAL ‘06180201030800600
NUMERO DE PREDIO: 0
z PARROQUIA MATRIZ, CALLE SIMON BOLIVAR
UBICACION Y PEDRO DE LOZA
SERVIDUMBRE
) AREA LOTE (m2) DE PASC
AREA TOTAL DEL TERRENO (m?): 463,75
463,75 171,77
NG i Area Total
UBICACION Uso / Denominacion Nivel | Abierta - Areas
mero p
Cubierta | Comunales
PLANTA BA3A GENERAL| SERVIDUMBRE DE PASO
! TOTAL (ingreso, circulacion vehicular y peatonal} +-0.00m| 171,77 171,77
PLANTA BAJA
1 CASA PRINCIPAL AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO +-0.00m 40,55 44,55
PLANTA BAJA
2 CASA N°1 AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO +-0.00m 35,11 35,11
PLANTA BAJA
3 CASA N°2 AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO +-0.00m 40,69 40,69
PLANTA BAZA
4 CASA N°3 AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO +-0.00m 44,12 44,12
PLANTA BAJA
5 CASA Noa AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO +-0.00m 11,30 11,30
TOTALES 171,77 171,77
CUADRO No. #
CUADRO DE LINDEROS "CONMINTO HABITACIONAL CALLE LARGA"
Namero Descripcion| Nivel pg::#c?;? Norte Sur Este Oeste Arriba Abajo
Con prop.
Del Sr. Con prop. .
s CASA o Segunde De la Fralia. Con EASA C_on ‘calle . Cop cielo Con suelo
PRINCIPAL +0.18m| 22,8899 Roldan iz Samora N°1 Simdn I;olwaralélerto en natural
Criollo en 12,12m en 8,10m ien 7,83m 86,61 m2 En 96,61m2
en 12 30m
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on prop.
Del Sr. Con prop. ;
egundo De 1a Fmlia. Con EASA Con CASA Con cielo [Con suelo
2 CASA N°1 |+0.20m| 18,9845 [ Ruiz Sarbrs Ne2 PRINCIPAL |abierto enjnatural
0aa en 8,30m ken 8,10m  |85,80 m2|En 85,80 m2
riollo en 10,40m
n 10,40 m
Con prop.
Del Sr.
Segundo
Roldan
Criollo
en 3,80m/ ,
con Prop. [C)zqapll;c;rel'ia Con CASA (Con (a:girs"a:cfm Con suelo
3 CASA N°2 (+0.20m| 20,3511 |Del Sr. Ruiz Samo.ra Ne3 ICASA N°1 en natural
eb;a;c;;:l/l{os en 11,00m en 8,75m |en 8,30m 64,38 m2 En 94,38 m2
r
icon Prop.
De la familia
Espinoza
Cascante en
5,05m
Con prop.
De la Fmlia.
Espinoza .
Cascante en Egnlap;?ﬁi:a Con CASA (Con ggjr;:tf[o Con suelo
4 CASA N°3 |+0.20m| 20,9944 §5,32m/ Ruiz Samor:a N°4 CASA N°2 2 natural
Bc;nNF;;i;g. en 11,00m en 9,01lm jen 8,75m 97,81 m2 En 97,81 m2
Llinin
en 4,68m
Con prop. Con prop. Con Hdros. Con cielo
: Con ; ICon suelo
De la Sra. De la Fmlia. De Manuel o jabierto
= Gl No4 0.20m) 16,7801 Ninfa Llinin  Ruiz Samora Pineda en Sr‘?SQAO':n? en ;natéu;alls g
en 9,86m en 9,86m 9,18m ! 89,15m2 £
TOTAL ALfCUOTA | 100,0000

Art. 2.- Notifiquese y cumplase.

Lo que me permito comunicar para fines legales pertinentes.

Atentamente.

SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADMCA

Av. 5 de Junio y Ricaurte

¢ Yola)

GAD Municipal Alausi

& (593) 032930 153

’ Pagina 6 de 6
Alausi - Ecuador



