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ALAUS

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0320-2021-A-GADMCA

Ing. Rodrigo Rea Yanes
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ALAUSI

CONSIDERANDO:

Que, es deber y responsabilidad de los ecuatorianos, entre otros, acatar y cumplir la
Constitucién y la ley, al tenor del articulo 83 numeral 1 de la Constitucidn de la Republica;

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, publicada
en el suplemento del Registro Oficial No. 790 del 5 de julio de 2016 consagra en el
articulo 60 como uno de los instrumentos para regular el mercado del suelo el “anuncio
del proyecto”;

Que, el articulo 58 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, que
regula el procedimiento para la declaratoria de utilidad publica, dispone que:
“Declaratoria de utilidad publica.- Cuando la maxima autoridad de la institucion
publica haya resuelto adquirir un determinado bien inmueble, necesario para la
satisfaccion delas necesidades publicas, procedera a la declaratoria de utilidad publica
y de interés social de acuerdo con la Ley.

A la declaratoria se adjuntara el certificado del registrador de la propiedad; el avalto
establecido por la dependencia de avaltos y catastros del respectivo Gobierno Autdnomo
Municipal o Metropolitano; la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y
disponibilidad delos recursos necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto en el
caso deconstruccion de obras de conformidad con la ley que regula el uso del suelo...”.

Que, el articulo 58.1. de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
establece: “Negociacion y precio. - Perfeccionada la declaratoria de utilidad pablica 'y
de interés social, se buscard un acuerdo directo entre las partes, hasta por el plazo
maximo de treinta (30) dias, sin perjuicio de la ocupacion inmediata del inmueble. Para
que proceda la ocupacion inmediata se debe realizar el pago previo o la consignacién
en caso de no existira cuerdo. El retiro del valor consignado por el expropiado, que
podra requerirse en cualquier momento dentro del juicio de expropiacién, no perjudicara
la impugnacion propuesta.

El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del
avallo registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pag6 el impuesto predial
del afio anterior al anuncio del proyecto en el caso deconstruccion de obras, o dela
declaratoria de utilidad pablica y de interés social para otras adquisiciones, del cual se
deducira la plusvalia proveniente de obras publicas y de otras ajenas a la accion del
propietario.

El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal o Metropolitano tendra el plazo de
un mes para entregar el avalto registrado en el catastro municipal y sobre el cual se
pagd el impuesto predial del afio anterior al anuncio del proyecto en el caso de
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construccion de obras, o de la declaratoria de utilidad pablica y de interés social para

’

otras adquisiciones... " .

Que, el articulo 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, determina respecto del anuncio del proyecto lo siguiente: “El anuncio del proyecto
es el instrumento que permite fijar el avalio de los inmuebles dentro de la zona de
influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio pablico de las respectivas
obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o
futuras.

El anuncio sera obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que sera
publicado en un diario de amplia circulacion en la localidad donde se realizara la obra,
en la pagina electronica institucional, y sera notificado al propietario del predio, la
dependencia de avallos y catastros del respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano y al registrador de la propiedad, en el que se establecera el
area de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no sera superior a tres afios
desde su notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso
anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la
dependencia de avallos y catastros del respectivo Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al registrador
de la propiedad.”.

Que, por ser el anuncio del proyecto un acto administrativo, el mismo debe ser motivado,
ya que constituye un acto del poder publico, de acuerdo con el articulo 76 numeral 7
literal I) de la Constitucion de la Republica;

Que, el Alcalde del canton Alausi, en ejercicio de la competencia prevista en el articulo
60 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, es competente para realizar el anuncio del proyecto y demas actos
relacionados directamente con el mismo, de acuerdo con el articulo 66 de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en concordancia con el articulo 58
y siguientes de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Que, por medio del Oficio S/N de fecha 25 de mayo de 2021, el Sr. Angel Silva,
Presidente de la Comunidad de Cobshe Bajo solicité al Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal del canton Alausi: “..la EXPROPIACION Y
JUSTIFICACION y tambien NOS COLABORE ECONOMICAMENTE, para la
adquisicion de un terreno tras el Dispensario médico, para adecuar la Plaza Taurina
dicha obra sera de gran beneficio para toda la comunidad.”.

Que, mediante providencia de adjudicacion No. 1911H03943 suscrita por el Director
Distrital Chimborazo de la Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria, se adjudica al
sefior Silva Barragan Cesar Ildauro, un lote de terreno ubicado en el sector: COBSHE
BAJO, de la parroquia: ACHUPALLAS, canton: ALAUSI, con una superficie de 0,2466
HAS, lote denominado LA PAMPA, con linderos definidos.

Que, mediante Certificado de Gravamen de fecha 07 de septiembre de 2021 emitido por
el Registrador de la Propiedad del canton Alausi, se evidencia que la Subsecretaria de
Tierras y Reforma Agraria, adjudica al sefior Cesar Ildauro Silva Barragan, soltero, el lote
terreno denominado LA PAMPA de la superficie de 0.2466 has, ubicado en el sector de
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Cobshe Bajo, de la parroquia Achupallas, linderado: Norte, carretera publica; sur, camino
publico; este, con dispensario médico; oeste, con camino publico, mismo que no
verificado que ha sido no soporta gravamen alguno.

Que, mediante Oficio Nro. ALAUSI-DF-PRE-2021-0001-0O1 de fecha 05 de noviembre
de 2021, el Director Financiero, certifica que existe disponibilidad presupuestaria, con el
siguiente detalle:

Partida Obra Monto
8.4.03.01.006.21 | EXPROPIACION DEL TERRENO COMUNIDAD | $2.301,23
COBSHE BAJO, PARROQUIA ACHUPALLAS,
CANTON ALAUSI

PGR; 310
DIRECCION PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Que, mediante Oficio Nro. ALAUSI-DP-UAC-2021-0034-OI de fecha 05 de octubre de
2021, el Jefe de Avallos y Catastros, remiti6 al Jefe de la Unidad de Proyectos, el Informe
preliminar de valoracion catastral, mismo que en su parte pertinente sefiala:

“...CONCLUSIONES

Considerando en cuenta que hipotéticamente, la fecha de ANUNCIO DE
PROYECTO se realizara en el presente afio (2021), el avalto registrado en el
catastro municipal y sobre el cual se pagé el impuesto predial al afio anterior al
anuncio de proyecto correspondera a la emision del 01/01/2020, con el siguiente
detalle: Clave catastral 0619018828882800 (Nueva: 06 02 51 100 100 188 22
000 000 000), Avalto Catastral $ 2 092.03.

El presente informe corresponde a uno de los insumos requeridos para la
conformacién del correspondiente ANUNCIO DEL PROYECTO, con la finalidad
de cumplir a cabalidad con los términos detallados en la Ley; que a su vez
validara los avaluos sefialados en este documento.

El presente informe NO CONSTITUYE UN INFORME DE VALORACION
DEFINITIVO, debido a que en concordancia con los Art. 58 y 58.1 de la Ley de
Contratacion Puablica con se debe iniciar con el anuncio del proyecto y del precio
fijado, también se deducird la plusvalia que genere la obra pablica que motiva la
expropiacion.

Es necesario considerar también que, e | precio que se convenga por materia de
expropiacion no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del avalto
registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pago el impuesto predial del
afno anterior al anuncio del proyecto.

RECOMENDACIONES

Se debe tomar en cuenta que, la Ley Organica para la Eficiencia en la
Contratacion Publica, en su Art. 5 expresa: “...El precio que se convenga no
podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del avalto registrado en
el catastro municipal y sobre el cual se pag6 el impuesto predial del afio anterior
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al anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras, o de la declaratoria
de utilidad publica y de interés social para otras adquisiciones, del cual se
deducira la plusvalia proveniente de obras pablicas y de otras ajenas a la accion
del propietario...” (lo resaltado me corresponde); en atencion a aquello, Se
requiere generar el INFORME DE VALORACION DEFINITIVO
POSTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO.

Se sugiere completar el expediente considerando la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, que indica que a la declaratoria se adjuntara
el certificado del registrador de la propiedad; el avalio establecido por la
dependencia de avaluos y catastros; la certificacién presupuestaria acerca de la
existencia y disponibilidad de los recursos; vy, el anuncio del proyecto .

Que, mediante Memorando No. 014-D.P-GADMCA-2021-ANBR de fecha 07 de octubre
de 2021, la Analista de Limites, remitié al Jefe de la Unidad de Proyectos el certificado
de no oposicion al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y le manifesto:

“...el predio que se encuentra en proceso para expropiacion y posteriormente
para la Construccion de una Plaza de Toros, esta dentro de la categoria de
ordenamiento territorial “Zona rural de conservacion y recuperacion ecolégica
para fomentar practicas que favorezcan la recuperacion de los ecosistemas y el
turismo comunitario de naturaleza” Categoria 1 y “Zona rural de produccion
mixta enfocada en las buenas préacticas de recuperacion y conservacion del agua
para promover el uso responsable de recursos naturales, proteccion de
ecosistemas y resiliencia frente al cambio climatico” Categoria 2. En el caso de
los objetivos estratégicos de Desarrollo 2020-2023, esta actividad se encuentra
en el marco del Objetivo 2 “Promover el desarrollo humano de la poblacion
mediante el fortalecimiento y acceso a espacios culturales y de recreacion, el uso
de espacios publicos integradores y servicios sociales, con énfasis en los grupos
de atencién prioritaria.”.

Que, con fecha 30 de noviembre del 2021, por medio del Memorando Nro. ALAUSI-DP-
POT-2021-0176-M, el Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial remitié a la
Procuraduria Sindica, la siguiente informacion: 1. Anuncio del Proyecto para la
CONSTRUCCION DE LA PLAZA DE TOROS PARA LA COMUNIDAD, 2. Informe
de valoracion del predio a ser expropiado emitido por la Jefe de Avallos y Catastros, 3.
Perfil de proyecto CONSTRUCCION DE LA PLAZA DE TOROS PARA LA
COMUNIDAD, 4. Informe de No Oposicion al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial. 5. Certificado de Gravamen, 6. Informe de Riesgos. 7. Certificacion
Presupuestaria; y, 8. Documentos habilitantes.

Que, a efectos de realizar el anuncio del proyecto informo el area de influencia directa
presentada por la Direccion de Planificacion, ha sido definida en la Comunidad COBSHE
BAJO, parroquia ACHUPALLAS, perteneciente al canton ALAUSI.

Que, la expropiacion afecta el total del predio LA PAMPA signado con el codigo
catastral No. 06 02 51 100 100 188 22 000 000 000, de propiedad del sefior Cesar Ildauro
Silva Barragan.

Que, es necesario cumplir efectivamente con el anuncio del proyecto en los términos de
ley respecto de la indicada implementacion;
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En uso de las atribuciones constitucionales y legales, contenidas en la Constitucion de la
Republica del Ecuador, Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo, Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

RESUELVE:

Articulo 1.- REALIZAR EL ANUNCIO DEL PROYECTO respecto a la expropiacion
total en un area de 2.466,00m2 del predio denominado LA PAMPA, con el codigo
catastral No. 06 02 51 100 100 188 22 000 000 000, para la implementacion del
proyecto  “CONSTRUCCION DE LA PLAZA DE TOROS PARA LA
COMUNIDAD COBSHE BAJO, PARROQUIA ACHUPALLAS, CANTON
ALAUSI”, aceptando para el efecto las descripciones y definiciones realizadas por la
Direccién de Planificacién. Este anuncio del proyecto permitira fijar el avalio de los
inmuebles dentro de la zona de influencia de las obras a ejecutarse al valor de la fecha de
este anuncio publico.

Articulo 2.- DISPONER LA PUBLICACION DE ESTE ANUNCIO DEL
PROYECTO en un diario de amplia circulacion en la ciudad de Riobamba y en la pagina
electronica del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Alausi.

Articulo 3.- DISPONER LA NOTIFICACION DE ESTE ANUNCIO DEL
PROYECTO al sefior Cesar Ildauro Silva Barragan, propietario del bien inmueble.

Articulo 4.- DISPONER LA NOTIFICACION DE ESTE ANUNCIO DEL
PROYECTO a la Unidad de Avaltos y Catastros y al Registro de la Propiedad para que
actlen de acuerdo al &mbito de sus competencias conforme lo estipula la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo y la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica.

Articulo 5.- De las notificaciones antes referidas ENCARGUESE LA SECRETARIA
MUNICIPAL. Su titular sera responsable del cumplimiento efectivo de tales actos.

Articulo 6.- De las publicaciones ENCARGUESE A LA PROCURADURIA
SINDICA, conjuntamente con las Unidades de Comunicacién Social y Tecnologias de la
Informacion del GADMCA.

Dado y firmado en el despacho de la alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Alausi, a los 23 dias del mes de diciembre del afio 2021.
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Ing. Rodrigo Rea Yanes
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ALAUSI
Elb. C.L.M./Rev. R.Y.I
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